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Vorwort

Die Starkung benachteiligter Stadtquartiere ist seit Jahr-
zehnten ein wichtiges Ziel der Bundes- und Landespolitik
und der Landeshauptstadt Hannover. Bereits seit 1972 fordern
Bund, Land und Stadt gemeinsam die Stadterneuerung in
hannoverschen Stadtteilen. Nach den Gebieten Linden-
Sid, Linden-Nord und Vahrenwalder Park kann nun auch
die Sanierung der Nordstadt erfolgreich abgeschlossen
werden.

Mit Hilfe der klassischen Sanierung wurde in Hannover viel
geleistet. Vernachldssigte Stadtquartiere, in denen die
Selbstheilungskrafte nicht mehr ausreichten, um die Probleme
zu bewdltigen, wurden stabilisiert und zu attraktiven
Wohnquartieren umgebaut. Durch geférderte MaBnahmen
vor allem im 6ffentlichen Raum, konnten private Investitionen
in erheblichen Umfang angeregt werden. So konnten diese
Stadtteile optimal auf die Zukunft vorbereitet werden.

Besonderes Augenmerk lag auf der Sanierung der innen-
stadtnahen Altbauquartiere. Ihr Erhalt und nachhaltiger
Umbau ist eine groBe wirtschaftliche Herausforderung, die
nur durch den Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln
bewdltigt werden konnte.

Die intensive Beteiligung der Bevolkerung war ein Garant
flir den Erfolg der Stadterneuerung in Hannover. Wenn die
Ziele und MaBnahmen innerhalb der Sanierung von den
Bewohnerinnen und Bewohnern des Stadtteils mitgetragen
und unterstiitzt werden, ist der Erneuerungsprozess erfolg-
reich und nachhaltig.

Die Sanierung der Nordstadt ist ein besonders positives
Beispiel dafiir, wie erfolgreich Stadterneuerung in Hanno-
ver ist und was durch das Instrument der stadtebaulichen
Sanierung selbst unter schwierigen Rahmenbedingungen
alles erreicht werden kann. Mit Hilfe dieses Instrumentes
ist es in der Nordstadt gelungen, die enormen strukfurellen
Veranderungen zu bewaltigen und ein lebendiges und

lebenswertes Stadtquartier zu schaffen,
das auch fiir Familien attraktiv ist.

Die stadtebauliche Sanierung hat sich iiber
Jahrzehnte hinweg als hervorragendes
Instrument zur Behebung stadtebaulicher
Missstdande, wie die Umnutzung und Reak-
tivierung von Bahn- und Industriebrachen
oder die Versorgung der Bevolkerung mit
angemessenem Wohnraum und Griin sowie
ausreichenden Infrastruktureinrichtungen,
in Hannover bewahrt. Probleme des wirt-
schaftlichen und demographischen Wandels
konnten neben strukturellen Missstanden
erfolgreich bewaltigt werden. Wenn es um
die Behebung solcher Missstdande geht, wird
die stadtebauliche Sanierung — ergéanzt durch
die Forderprogramme ,,Soziale Stadt* und
»Stadtumbau® — weiterhin ein wichtiges
Instrument zur erfolgreichen Stabilisierung
und Aufwertung von Quartieren in Hannover
sein.

Ich spreche hiermit allen an der Sanierung
der Nordstadt Beteiligten aus der Bevolke-
rung des Stadtteils, den politischen Gremien
und der Verwaltung meinen ausdriicklichen
Dank fir die in den lefzten 23 Jahren
gemeinsam geleistete Arbeit aus. Das
Ergebnis kann sich sehen lassen, wie diese
Abschlussdokumentation sehr anschaulich
zeigt.

Stephan Weil, Oberbiirgermeister

Die stadtebauliche Sanierung Nordstadt findet nunmehr
nach 23 Jahren einen Abschluss. In dieser Zeit wurde der
Stadtteil fit gemacht fiir die Zukunft. Er ist auf einem guten
Weg. Moglich wurden die umfangreichen Projekte der
Sanierung erst durch die Aufnahme des Stadtteils in das
Stadtebauférderungsprogramm des Landes Niedersachsen
im Jahre 1984 und die Bereitstellung von Stadtebauférde-
rungsmifteln des Bundes, des Landes Niedersachsen und
der Landeshauptstadt Hannover.

Es gab viel zu tun, um die Nordstadt zu dem zu machen,
was sie heute ist — ein lebendiger und lebenswerter Stadt-
teil mit viel Griin und Spielplatzen, attraktiven Platzen,
einer Flanier- und Einkaufsmeile und einer vielfaltigen
Bewohnerstruktur. Es war ein langer und nicht immer einfacher
Weg. Dieser Bericht zieht Bilanz aus dem Sanierungsprozess
und zeigt, welche Erfolge im Einzelnen erreicht werden
konnten und unter welchen Bedingungen sie erreicht wur-
den.

Die Herausforderungen im Stadtteil zu Beginn der Sanie-
rung waren vielféltig. Die stddfebaulichen Missstande
lagen in der schlechten Ausstattung und Modernisierungs-
bediirftigkeit vieler Wohnhauser, den mangelnden privaten
und offentlichen Frei- und Spielflichen im Stadtteil, dem
Durchgangsverkehr, dem Defizit an Stellplatzen und in der
mangelhaften Gestaltung der 6ffentlichen Raume. Die fiir
den Stadfteil typische Nufzungsmischung aus Wohnen und
Gewerbe fiihrte ebenfalls vielfach zu Konflikten. Diese Pro-
bleme konnten nur mit einem hohen finanziellen Aufwand
und dem groBen Engagement aller an der Sanierung Betei-
ligten geldst werden.

Der Einsatz von 65 Millionen Euro allein an Stadftebaufor-
derungsmitteln fiir ausgewahlte Sanierungsprojekte wirkte
auch als Anschub fiir weitere offentliche und private
Investitionen. Der Aufwand hat sich gelohnt. Ein vernach-
lassigter Stadtteil wurde zu einem attraktiven Wohnquartier

mit hoher Lebensqualitat fiir seine Bewoh-
nerinnen und Bewohner. Fast alle Altbau-
wohnungen wurden modernisiert. Die Ver-
sorgung mit privaten und offentlichen
Dienstleistungen wurde ausgebaut und das
kulturelle Angebot im Stadtteil gestarkt.
Der Stadtteil wurde nach Osten betrachtlich
erweitert. Insbesondere fiir Familien mit
Kindern wurden hier neue Wohnungen
gebaut. Der Offentliche Raum hat sich
grundlegend verandert. So wurden nicht nur
neue Griinflichen und Spielpldtze auf ehe-
maligen Gewerbeflachen geschaffen, son-
dern auch StraBen und Plétze, inshesondere
flir FuBganger, attraktiv umgestaltet. Durch
die hohe Aufenthaltsqualitdat dieser Raume
konnten auch der Marktbereich Engelbosteler
Damm/Lutherkirche stabilisiert und neue pri-
vate Investitionen angeregt werden.

Die Bewohnerinnen und Bewohner waren
infensiv in den Erneuerungsprozess einge-
bunden und haben sich zum Teil sehr enga-
giert eingebracht. Auch wenn es unruhige
Zeiten gab, ohne die intensive Beteiligung
und die enge und konstruktive Zusammenar-
beit mit der Verwaltung und den politischen
Gremien ware diese grundlegende Umgestal-
tung des Stadtteils nicht moglich gewesen.

Ich danke allen, die zur erfolgreichen Sanie-
rung der Nordstadt beigetragen haben.

Uta Boockhoff-Gries, Stadthauratin
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Die bauliche Entwicklung der Nordstadt

Die bauliche Entwicklung

der Nordstadt

AN DER LUTHERKIRCHE

Der Stadtteil Nordstadt entstand im Wesentlichen in der 2. Halfte

des 19. Jahrhunderts, als im Zuge der Industrialisierung und dem

damit verbundenen Bevdlkerungsanstieg eine rasante Bebauung

auf den ehemaligen Garten- und Ackerflaichen vor den Toren der

Stadt Hannover einsetzte. In dieser Zeit bis efwa zum Beginn des

1. Weltkrieges entstanden hier neben Wohngebduden zahlreiche

Industrieanlagen und Infrastrukfureinrichtungen.

Durch die Bombardements im Marz 1945 wurden groBe Teile der

Nordstadt zerstort. Nach einer Raumungs- und Wiederaufbauphase

wurden zwischen 1950 und 1960, inshesondere 6stlich des Engel-

bosteler Damms, zahlreiche neue Wohngebaude errichtetf. Im west-

NoRDSTADT um 1850

lichen Teil der Nordstadt blieb die griinder-

zeifliche Bebauung weifgehend erhalten

und wurde im Rahmen des Sanierungsver-

fahrens an die heutigen Anforderungen an

gesundes Wohnen angepasst.

Wahrend des wirtschaftlichen Aufschwungs

verlagerten zahlreiche Betriebe ihren Standort

aus der Nordstadt und hinferlieBen mehrere

z.T. groBflachige Brachflachen. Diese stell-

ten ein groBes Potenzial fiir die Weiterentwick-

lung und Umstrukturierung des Stadtteils dar.

HISTORISCHE BEBAUUNG: NELKENSTRASSE AUS DER ZEIT 1870-1890

NORDSTADT um 1900
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HISTORISCHE BEBAUUNG

AN DER CHRISTUSKIRCHE
BLICK UBER DEN KLAGESMARKT
NACH SUDEN

Entstehung und bauliche Ent-
wicklung bis 1945

Der Bereich der Nordstadt war bereits im
11. Jahrhundert besiedelt. Zu dieser Zeit
befanden sich hier zwei Dorfer: Puttenhau-
sen und Schéneworde. Diese Dorfer wurden
im 14. Jahrhundert verlassen und verfielen
vollstandig.

Ab dem 15. Jahrhundert legten hannover-
sche Biirgerinnen und Biirger im Bereich
der heutigen Nordstadt vor der Stadtmauer
Géarten an und bauten Gartenhduser — es
enfstanden kleine Gartengemeinden. In
der Folgezeit wurden diese Gartenhauser
dauerhaft bewohnft.

Ein erster Siedlungskern entwickelte sich
um den Judenkirchhof Mitte des 17. Jahr-
hunderts. Zunehmend zogen zu dieser Zeit
auch hannoversche Biirgerinnen und Biir-
ger dauerhaft in die Gartengemeinden vor
der Stadtf. Ein Grund waren vor allem die
besseren Wohnbedingungen als in der
engen Altstadt.
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HISTORISCHE BEBAUUNG AM ENGELBOSTELER DAMM

Neben den Gartengemeinden entstanden
im 17. und 18. Jahrhundert — ausgehend von
der Sommerresidenz Herrenhausen — meh-
rere Gartenanlagen mit kleinen Schldsschen
und Lusthdusern, die vom Adel errichtet
wurden, z.B. das Schlésschen Mont Brillant,
an dessen Stelle 1856 das Welfenschloss
errichtet wurde.

1847 wurden die Gartengemeinden zur
hannoverschen Vorstadt zusammengefasst
und 1859 schlieBlich von der Stadt Hanno-
ver eingemeindet.

Ausgehend von den vorhandenen Sied-
lungsschwerpunkten (Hausergruppen) um
den Judenkirchhof, die RehbockstraBe und
An der Strangriede begann in der ersten
Halfte des 19. Jahrhunderts der Verstadte-
rungsprozess im Bereich der Nordstadt.
Aufbauend auf dem landwirtschaftlichen
Wegenetz wurde die Grundstruktur des
Stadtteils festgelegt, die auch heute noch
erkennbar ist.

Voraussetzung fiir die verstarkte bauliche
Entwicklung waren die Agrarreform von
1831 und ein neues Bodenrecht, durch die
der Kauf und Verkauf von Ackerland und
dessen Umnutzung legitimiert wurden.
Infolgedessen kam es zu massiven Boden-
spekulationen.

Um die anfangs noch recht planlos verlau-
fende Bebauung zu ordnen, wurden Ver-
kopplungs- und Wegebaukommissionen
gegriindet, deren Aufgabe die Neuordnung
von Grundstiicken, das Anlegen von StraBen
und Wegen und der Ausbau bestehender
Wege waren. Mit dem Bau der Eisenbahn-
strecke Hannover-Bremen im Jahre 1847
erhielt der Stadfteil seine 0stliche und

HISTORISCHE FABRIKANLAGE: TELEPHON-FABRIK, DEUTSCHE GRAMMOPHON

nordliche Begrenzung. In den 70er Jahren
des 19. Jahrhunderts war die grundlegende
Struktur des Stadtteils durch die neu ange-
legten StraBen weitgehend festgelegt.

Im Zuge der Industrialisierung kam es zu
einem erheblichen Bevolkerungsanstieg in
Hannover, der zu einem starken Siedlungs-
druck auf die Nordstadt fiihrte. So stieg in
der 2. Hélffe des 19. Jahrhunderts die
Bevdlkerung dieses Stadtteils von 10.000
Personen im Jahre 1859 auf 46.000 Perso-
nen im Jahre 1910. Im Zuge dessen setfzte
eine rasante Bebauung des Stadtteils ein.
Errichtet wurden Wohnhauser, Industriean-
lagen und Infrastruktureinrichtungen. In die-
ser Zeit entstanden auch die drei groBen, das
Stadtbild pragenden Kirchen: Christuskirche,

SPRENGELSCHOKOLADENFABRIK: POSTKARTEN-
MOTIV VON 1898

ROHGUTERBAHNHOF MOHRINGSBERG

ANNA-SIEMSEN-SCHULE: ERBAUT 1930

HISTORISCHE BEBAUUNG AN DER LUTHERKIRCHE: LUTHERSCHULE

Marienkirche und Lutherkirche, insgesamt
sechs Schulen und das Nordstadtkranken-
haus am nordlichen Rand des Stadtteils
sowie der Giiterbahnhof und der Rohgiiter-
bahnhof Mohringsberg. 1875 wurde das
Welfenschloss zur Technischen Universitat
umgebaut.

Die Nahe zu Fabriken, wie z.B. der Spren-
gel-Schokoladenfabrik und der Armaturen-
fabrik Pruss und zur Bahn fiihrte dazu, dass
die Nordstadt vorwiegend ein Wohnort fiir
Arbeiter und Bahnbedienstete wurde. In
der Nahe des Welfengartens entstanden
allerdings auch sehr groBziigige Biirgerhau-
ser, die von der Nadhe zu den aftraktiven
Griinflachen auch heute noch profitieren.

in den 20er und 30er Jahren gab es kaum
noch freie Flachen in der Nordstadt, die fiir
eine Bebauung zur Verfligung standen.
Lediglich der Briiggemannhof als genos-
senschaftlicher Wohnungsbau und die
Anna-Siemsen-Schule in der Formensprache
des ,,Neuen Bauens‘ wurden in dieser Zeit
errichtet.

HISTORISCHE BEBAUUNG Im MOORE:
REICH VERZIERTE BURGERHAUSER

Die bauliche Entwicklung der Nordstadt |7

Im MOORE: AUFWENDIG GESTALTETER EINGANG EINES
BURGERHAUSES

IM ZWEITEN WELTKRIEG ZERSTORTE BEREICHE
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TRUMMERGRUNDSTUCK IN DER NORDSTADT

Bauliche Entwicklung nach
1945

Kurz vor dem Ende des 2. Weltkrieges wur-
den im Marz 1945 groBe Teile der Nord-
stadt durch Bomben zerstdrt. Besonders
betroffen waren die Bereiche 6stlich des
Engelbosteler Damms, wo fast kein
Gebdude die Bombardements iberstanden
hat.

Die Zeit nach Beendigung des Krieges bis
ca. 1950 dienfe vor allem der Raumung von
Grundstiicken und dem Wiederaufbau von
Gebauden. In den darauf folgenden Jahren
bis efwa 1960 wurden insbesondere 6stlich
des Engelbosteler Damms zahlreiche neue
Wohngebdude im Rahmen des Sozialen
Wohnungsbaus in der fir diese Zeit typi-
schen Gestaltungsform gebaut. Die Neube-
bauung nahm im Wesentlichen die alte
Blockstruktur und StraBenfiihrung auf.
Allerdings wurde der StraBenraum des
Engelbosteler Damms deutlich verbreifert.

Im Ostlichen Stadtteil wurden im Zuge des
Wiederaufbaus stérende gewerbliche Nut-
zungen im Wesentlichen vom Wohnen
getrennt. So konzentrierte sich die gewerb-
liche Nutzung auf die Grundstiicke am Wei-
dendamm und nérdlich der PaulstraBe. Im
nicht so stark zerstérten Bereich westlich
des Engelbosteler Damms blieb die Nut-
zungsmischung aus Gewerbe, Industrie
und Wohnen weitestgehend erhalten.
Allerdings verlagerten ab den 50er Jahren
zunehmend Firmen ihre Betriebe wegen
mangelnder Entwicklungsmoglichkeiten aus
dem dicht bebauten Stadtteil, was zu

TRUMMERBAHN AUF DEM ENGELBOSTELER DAMM

umfangreichen Gewerbe- und Industfrie-
brachflachen fiihrte. Die Notwendigkeit zur
Umnutzung dieser Flachen war unter ande-
rem ein Grund fir die Fesfsefzung der
Nordstadt als Sanierungsgebiet.

RAUMUMG EINES TRUMMERGRUNDSTUCKS AM ENGELBOS-

TELER DAMM

NACHKRIEGSKINDER

Die bauliche Entwicklung der Nordstadt

KORNSTRASSE: NEUBEBAUUNG IM OSTLICHEN BEREICH DER NORDSTADT

TULPENSTRASSE: NEUBEBAUUNG AUS DEN 50ER JAHREN IM WESTLICHEN TEIL DER
NORDSTADT

SCHEFFELSTRASSE: NEUBEBAUUNG AUS DEN 50ER JAHREN IM OSTLICHEN
TEIL DER NORDSTADT

9
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Ausgangslage und Sanierungs-

zlele

BLICK UBER DIE LEIBNIZ UNIVERSITAT UND DEN WELFENGARTEN IN DIE NORDSTADT

Die Nordstadt profitiert von ihrer Nahe zur hannoverschen

Innenstadt und von lhrer Nachbarschaft zum Welfengarten

sowie der Leibnitz Universitat. Wahrend Im 6stlichen Teil Nach-

kriegsbauten das Stadtbild dominieren, blieb die griinderzeitli-

che Bebauung im westlichen Teil im Wesentlichen erhalten.

Die Probleme vor Beginn der Sanierung lagen sowohl in der

schlechten Ausstattung und Modernisierungsbediirftigkeit der

Hauser, den mangelnden privaten und o6ffentlichen Freiflachen

im Stadtteil, dem Durchgangsverkehr und dem Defizit an Stell-

platzen als auch in der mangelhaften Gestaltung der offentli-

chen Raume. Die fiir den Stadtteil typische Nutzungsmischung

aus Wohnen und Gewerbe fiihrte vielfach zu Konflikten.

Aus dieser Problemlage ergaben sich die fiinf
Handlungsfelder der Sanierung: Wohnen, Ver-
kehr, Griinflaichen und Spielplatze, Industrie,
Gewerbe und Einzelhandel sowie Gemeinbe-
darfseinrichtungen, fiir die konkrete Sanie-

rungsziele formuliert wurden.

Das oberste Ziel der Sanierung der Nordstadt
war die Beseitigung der stadtebaulichen Miss-
stande und die Verbesserung der Wohn- und
Lebensbedingungen fiir die angestammte Bevol-

kerung des Stadtteils.

BLICK UBER DEN MOHRINGSBERG ZUM NAHEN STADTZENTRUM

Lage im Stadtfgebiet und Charakteristik
des Sanierungsgebietes Nordstadt

Das ca. 86 ha groBe und am 17.12.1984 formlich fest-
gelegte Sanierungsgebiet Nordstadt umfasst fast den
gesamten Stadfteil und wird im Norden und Osten von
Bahnflachen, im Westen durch den Welfengarten, die
Universitat, den Nikolai-Friedhof und das Nordstadt-
Krankenhaus und im Siden durch die ArndtstraBe und
die Schlosswender StraBe begrenzt. Es liegt in direkter
Nachbarschaft zur hannoverschen Innenstadt.

Die heutfige Struktur der Nordstadf entstand im
Wesentlichen in der 2. Halfte des 19. Jahrhunderts. Im
westlichen Teil ist die griinderzeitliche Bebauung noch
weitestgehend erhalten. Im &stlichen Bereich, der im
2. Weltkrieg fast vollstéandig zerstdrt wurde, bestim-
men Nachkriegsbauten aus den 50er und 60er Jahren
das Stadthild. Insgesamt ist das Sanierungsgebiet
durch eine hohe Wohndichte und eine traditionelle
Mischung dieser Wohnnutzung mit gewerblicher Nut-
zung gekennzeichnet.

Insbesondere die Bewohnerinnen und Bewohner des
westlichen Teils der Nordstadt profitieren von der Nahe
zum Welfen- und Georgengarten und zur Leineaue.

Im Stadtteil leben ca. 15.000 Personen. Bedingt durch
die Nachbarschaft zur Leibniz Universitdt Hannover ist
der Anteil an Studenten und jungen Berufstatigen im
Stadtteil Giberdurchschnittlich hoch.

Ausgangslage und Sanierungsziel

SANIERUNGSGEBIET IM STADTRAUM

JUDISCHER FRIEDHOF IN DER OBERSTRASSE

11
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DICHT STEHENDE, MODERNISIERUNGSBEDURFTIGE VORDER- UND HINTER- PLATZ AN DER LUTHERKIRCHE

BLOCKINNENBEREICH MIT GEWERBLICHER NUTZUNG BRACH LIEGENDE BAHNFLACHEN

HAUSER, IN DIE WOHNUNGEN KOMMT NUR WENIG LICHT UND SONNE

Die Nordstadt verfiigt (iber eine gute Versor-
gung mit Laden, privaten Dienstleistungsun-
ternehmen und &ffentlichen Einrichtungen.
Durch die Mischung aus Wohnen, Dienst-
leistungen und gesamftstddtischen Einrich-
tungen, wie der Universitat, ist die Nordstadt
ein ausgesprochen lebendiger und vielfalti-
ger Stadtteil.

Problemlage zu Beginn der
Sanierung

Wohnen

Zu Beginn der Sanierung gab es in der
Nordstadt ein groBes Defizit an familien-
und altengerechten Wohnungen. Gleichzeitig
hatte ein groBer Teil des Wohnungsbestan-
des, insbesondere in den griinderzeitlichen
Gebduden, Ausstattungsmangel (z.B. keine
Bader in den Wohnungen und WCs auf hal-
ber Treppe) und war in erheblichem MaBe
modernisierungsbediirftig. Durch die z.T.
dichte Bebauung der Hofe mit Hinterge-
bauden hatten die Wohnungen in diesen
Lagen sehr schlechte Belichtungsverhalt-
nisse.

Verkehr

Viele Bereiche der Nordstadt hatten unter
Durchgangsverkehr zu leiden. Davon betrof-
fen waren insbesondere der Engelbosteler
Damm und der Bereich um die Lutherkirche
sowie die CallinstraBe und die Schaufelder
StraBe. Das Defizit an Stellplatzen fiihrte zu
einem riicksichtlosen Beparken von StraBen,
Gehwegen und Platzen. Ein weiteres Problem
war die geringe Aufenthaltsqualitdt im
offentlichen Raum durch die mangelhafte
Gestaltung von StraBen und Platzen, z.B.
fehlten weitgehend Baume in den StraBen.

Griinfldchen und Spielplitze

Trotz der Ndhe zum Welfengarten gab es
ein Defizit an ausreichenden wohnungsna-
hen qualitativ hochwertigen Griin- und
Spielflaichen im Stadtteil. Die Innenberei-
che der Baubldcke waren vielfach stark ver-
baut und vollstandig versiegelt.

Industrie, Gewerbe und Einzelhandel

Das fiir den Stadtteil typische Nebeneinan-
der von Wohnen und Gewerbe fiihrte in
vielen Bereichen wegen der von den
Gewerbetrieben ausgehenden Emissionen
zu Konflikten. Wegen fehlender Entwick-
lungsmoglichkeiten verlagerten zahlreiche
Unternehmen ihre Betriebe an neue Stand-
orfte auBerhalb des Stadtteils. Dadurch ent-
standen groBflachige Brachen im Stadtteil.
Gleichzeitig gab es nach der Stilllegung des
Rohgiiterbahnhofs M®ohringsberg groBe
Flachenpotenziale fiir neue Nutzungen im
Osten des Stadtteils.

DIESE MAUER BILDETE BEI SANIERUNGSBEGINN DIE BEGRENZUNG DES STADTTEILS

Gemeinbedarfseinrichtungen

Zu Beginn der Sanierung fehlten im Stadtteil
einige Gemeinbedarfseinrichtungen, u.a.
Kindertagesstatten und eine Versamm-
lungs- bzw. Begegnungsstatte.

Sanierungsziele und Hand-
lungsfelder

Oberstes Ziel der Sanierung der Nordstadt
war die Beseitigung der stadtebaulichen
Missstdnde und die Verbesserung der
Wohn- und Lebensbedingungen fiir die
angestammte Bevélkerung des Stadtteils.

Fiir die einzelnen Handlungsfelder wurden
konkrete Sanierungsziele formuliert:

Wohnen

Sanierungsziel war die Schaffung von qua-
litatvollem aber weiterhin preisgiinstigem
Wohnraum fiir die ansdssige Bevdlkerung.
Dieses Ziel sollte durch Neubau, insbeson-
dere von familiengerechten Wohnungen,
und die Modernisierung des Altbestandes
erreicht werden. MaBstab fiir die Moderni-
sierungen sollten die Standards des Sozia-
len Wohnungsbaus sein. Gleichzeitig sollte
das Wohnumfeld verbessert und aufgewer-
tet werden.

Verkehr

Sanierungsziele im Handlungsfeld Verkehr

waren:

—e die Enflastung der Nordstadt vom
Durchgangsverkehr und die Verkehrs-
beruhigung durch geeignete StraBen-
sperrungen und den Bau einer
EntlastungsstraBe (Verlangerung des
Weidendammes),

—e die Neugestaltung von StraBen und
Platzen,

—e der Ausbau und die Ergdnzung des
FuB- und Radwegenetzes und

—e die Neuordnung des ruhenden Ver-
kehrs und die Schaffung von
Stellplatzen.

Griinfliichen und Spielplitze

Durch die Forderung der Umgestaltung von
Blockinnenbereichen und privaten Hoffla-
chen sollte das Defizit an wohnungsnahen
Griin- und Spielflachen verringert werden
und zusafzliche Flachen fiir diese Nufzun-
gen gewonnen werden. Ein weiteres Sanie-
rungsziel war die qualitative Aufwertung
bestehender Griin- und Spielflachen.

Industrie, Gewerbe und Einzelhandel

Sanierungsziel war es einerseits, stérende
Gewerbebefriebe aus den vornehmlich dem
Wohnen dienenden Bereichen zu verlagern.
Andererseits sollte die traditionelle Mischung
aus Wohnen und nicht stérendem Gewerbe
im Stadfteil erhalten werden. Die Brachfla-
chen sollten fiir den Bau von Wohnungen,
nicht stérenden gewerblichen Nutzung und
Griinflachen genutzt werden.

Ein weiteres Sanierungsziel war die Star-
kung und Entwicklung des Marktbereichs
entlang des Engelbosteler Damms und um
die Lutherkirche.

Gemeinbedarfseinrichtungen

Das Sanierungsziel in diesem Handlungs-
feld war die Verbesserung der sozialen
Infrastruktur durch den Neubau von fehlen-
den Gemeinbedarfseinrichtungen (Stadt-
teilzentrum, Kindertagesstatte).

Insgesamt sollte die Bevolkerung des
Stadtteils infensiv in die Sanierung der
Nordstadt eingebunden werden.

GROSSES DEFIZIT AN WOHNUNGSNAHEN
UND QUALITATIV HOCHWERTIGEN SPIELFLACHEN

VoLL VERSIEGELTER HOF: ES FEHLEN
WOHNUNGSNAHE GRUNFLACHEN
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Sanierungsprozess

SCHOKOLADENFABRIK SPRENGEL BAUWAGEN AUF DEM SPRENGELGELANDE

SPRENGELGELANDE: EINGANG AUF DAS GELANDE

Wahrend der Durchfiihrung der Sanierung der Nordstadt gab es immer wieder

Riickschlage, Verzégerungen und Warteschleifen. Vielerlei Hemmnisse auf

allen Seiten fiihrten zu langen Laufzeiten der Vorhaben. Allen Akteuren wurde

viel Geduld und Kompromissbereitschaft abgefordert.

Besonderen Belastungen waren die Bewohnerinnen und Bewohner der Nord-

stadt ausgesetzt, als wahrend der Auseinandersetzungen um das Sprengelge-

lande und durch die Prasenz der Punk-Szene sehr unruhige Zeiten anbrachen.

Trofz dieser Hemmnisse konnfe die Sanierung der Nordstadt zu einem erfolg-

reichen Abschluss gebracht werden. SPRENGELGELANDE: VOR UND NACH DER NEUORDNUNG
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BLICK AUF DAS SPRENGELGELANDE

HEUTIGER EINGANG ZUM SPRENGELGELANDE

SPRENGELGELANDE: BLICK AUF DAS
KANTINENGEBAUDE

SPRENGELGELANDE: BAUWAGEN VOR
DEM EHEMALIGEN KANTINENGEBAUDE

SPRENGEL-FABRIKGEBAUDE

Planung und Umsetzung

Der Ablauf und die Durchfiihrung der
Sanierung waren durch drei Phasen
gekennzeichnet:

In den ersten fiinf bis sechs Jahren wurden
die Sanierungsziele entwickelt, diskutiert
und festgeschrieben, wurde die Biirgerbe-
teiligung organisiert, die Betroffenen infor-
miert, die Rahmenplanung ausgearbeitet
und fiir erste Projekte konkrete Planungen
vorgelegt.

Die zweite und langste Phase fand in den
90er Jahren statt: Begleitet von zum Teil
langwierigen Diskussionen wurden die Pla-
nungen intensiviert und in die Realitat
umgesetzt, die Nordstadt wurde sichtbar
verandert, Brachen wurden in Griinflichen
umgewandelt, StraBen umgebaut und
Geb&ude modernisiert.

Zum Ende des Sanierungszeitraumes, in
den letzten fiinf bis sechs Jahren, konnte
bereits ein groBer Teil des ehemaligen
Sanierungsgebietes (siidlich der Koperni-
kusstraBe und HahnenstraBe) aus der
Sanierung entlassen werden. Die letzten
umfangreichen Projekte — insbesondere am
Mohringsberg — wurden abgeschlossen.

SPRENGELGELANDE: KOFFERFABRIK

DiE KOFFERFABRIK WAHREND DER BESETZUNG

Besonderheiten des Nordstadter
Sanierungsprozesses

Die ersten beiden Phasen waren stark
durch die Ereignisse, die mit der Besetzung
des Sprengelgeldndes ausgelost wurden,
und die Punkerproblematik in den neunzi-
ger Jahren gepragt.

Der Bedarf an miefgiinstigem Wohnraum
und der Wunsch nach selbst gestalteten
und selbst verwalteten Wohnprojekfen
flhrten zu den Auseinandersefzungen um
das Sprengelgeldande. Das Industrieareal
stand bereits einige Jahre leer. Teilabbriiche
in Vorbereitung von Wohnungsneubau waren
erfolgt. Der Investor scheiterte jedoch mit
dem Projekt und ging in die Insolvenz. Im
Juni 1985 iibernahm die Stadt das Grund-
stiick aus der Konkursmasse. Kurze Zeif
spater wurde die Fabrik von efwa 50 bis 60
jungen Leuten besefzt.

Zwischen den Besetzern, Vertretern der
Politik und der Verwaltung begannen lang-
wierige Verhandlungen iber die kiinftige
Nutzung der Immobilie. Leider wurden die
Gesprdche immer wieder begleitet von zum
Teil gewalttatigen Unruhen im Umfeld des
Sprengelgelandes. Die Nachbarschaft wurde
dadurch immer wieder in Mitleidenschaft
gezogen. Der gesamte Stadtteil wurde all-
mahlich stigmatisiert und sein Image ver-
schlechterte sich zunehmend. In dieser Zeit
der Konfrontationen lag der Fokus samtli-
cher Stadtteildebatten auf der Losung des
»,Sprengel-Konfliktes. Andere Probleme
der Sanierung gerieten in den Hintergrund
und fanden kaum o6ffentliches Interesse.

Nach sechs Jahren konnten sich die Betei-
ligten endlich auf ein Konzept zur Nachnut-
zung des Geldndes verstdndigen.

DIE KOFFERFABRIK HEUTE

Es dauerte noch weitere fiinf Jahre bis das
Konzept umgesefzt wurde. In dieser Zeit
zogen sich die Besetzer nach und nach von
Teilen des Sprengelgelandes zuriick. So
konnte die Stadt die geplanten &ffentlichen
Freiflachen fiir wohnungsnahe Nutzungen
herrichten. In die ehemalige Turnhalle zog
die KITA ,,Mauseburg* ein. Die GBH baute
das Fabrikgebdaude an der Schaufelder
StraBe um. Nach Entwiirfen der Kolner
Architekten dt8 enfstanden hier Wohnun-
gen und Birordume fiir stadtfeilbezogene
Dienstleistungen. Auf dem riickwartigen
Grundstiicksteil errichfete die GBH einen
Neubau mit 25 Wohnungen. Die Woh-
nungsgenossenschaft Woge nutzte das
ehemalige Maschinenhaus zu einem Pro-
jekt fir gemeinschaftliches Wohnen und
eine Kita fir ,,Liickekinder um. In der Biir-
gerschule wurde das Stadteil-Zentrum ein-
gerichtet und modernisiert. Die Kofferfabrik
und angrenzende Flachen blieben einem
Tragerverein fiir ein alfernatives Projekt
»Wohnen und Arbeiten“ (berlassen. In
dem Verein haften sich {iberwiegend junge
Leute aus der Zeit der Besetzung des
Sprengelgeldndes konstituiert.

Parallel dazu gewannen auch wieder Pla-
nungen zu anderen Sanierungsproblemen
das Interesse der Offentlichkeit, es konnten
Entscheidungen zur Verkehrsberuhigung
und zur Entwicklung der Flachen am Moh-
ringsberg vorbereitet und herbeigefiihrt
werden.

Allerdings mussten sich diese Projektpla-
nungen in der Aufmerksamkeit der Offent-
lichkeit immer wieder gegeniber der unge-
liebten taglichen Prdasenz von Punkern, ins-
besondere an der Lutherkirche, behaupten.

Das Stigma der Nordstadt als unruhiger
Stadfteil konnte in den 90er Jahren frofz

Sanierungsprozess
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SPRENGELGELANDE: BLICK ENTLANG DER KOFFERFABRIK ZUR
BURGERSCHULE

SPRENGELGELANDE: GRUN- UND SPIELFLACHEN

KLAus-MiLLER-KILIAN-WEG

SPRENGELGELANDE: BLICK ENTLANG DER KOFFERFABRIK ZUR
BURGERSCHULE VOR DER NEUORDNUNG

SPRENGELGELANDE: FABRIKGEBAUDE VOR UND NACH DER SANIERUNG

aller Sanierungsaktivitaten kaum gemildert
werden. Als sich wahrend der ,,Chaos-
Tage" (in den Jahren 1994, 95, 96) der
Schwerpunkt der Auseinandersetzungen
zwischen den Punks und der Polizei von der
Innenstadt in die Nordstadt verlagerte,
wurde der Stadtteil iiber Gebiihr belastet.

Eine besonders schwierige Situation ent-
stand, als es 1995 zu weiteren Hausbeset-
zungen in der HeisenstraBe kam und ein
Laden in der Schaufelder StraBe gepliindert
wurde. Die ausgepragte Integrationskraft
des Stadtteils war bereits durch die Ausein-
andersetzungen um das Sprengelgeldnde
sehr stark belastet und wurde in dieser Zeit
extrem iiberzogen.

SchlieBlich konnte durch den Einsatz eines
Beauftragten der Stadtverwaltung die Pra-
senz der Punks durch Angebote von ande-
ren Aufenthaltsplatzen im Stadtteil spiirbar
gemindert werden. Ebenso gelang es dem
Beauftragten, fiir die Bewohnerinnen und
Bewohner der Kofferfabrik auf dem Spren-
gelgelande eine verbindliche Ldsung in
Form eines Erbpachtvertrages fiir das ehe-
mals besetzte Gebdude zu finden. Dies war
nur durch ein {ber Jahre dauerndes hohes
Engagement des Beauftragten moglich.

Vor dem Hintergrund der gesellschaftlichen
und politischen Entwicklungen in Hannover
(EXPO in Vorbereitung) und in der Bundes-
republik durchlebte die Nordstadt unruhige
Jahre. Trotzdem gelangen Sanierungsfort-
schritte und -erfolge, weil im Rahmen der
Sanierung angemessen auf diese Entwick-
lungen reagiert und kontinuierlich gehan-
delt wurde.

Von Ende der 80er bis Mitte der 90er Jahre
wurden die Balkankrise, die Ostéffnung und
die Wiedervereinigung mit einem hohen

Druck auch auf den Nordstadter Wohnungs-
markt spiirbar. Es war deshalb unstrittig,
dass auf stadtischen Flachen grundsétzlich
nur oOffentlich geférderte Wohnungen
gebauf wurden. Zudem war der Abriss von
Wohnungen — insbesondere von Hinterhdu-
sern in dicht bebauten Blocken — politisch
nicht durchsetzbar. Erst nach der Jahrtau-
sendwende akzeptierte die Offentlichkeit
AbrissmaBnahmen zugunsten einer Verbes-
serung des Wohnumfeldes.

Zu den Besonderheiten der Nordstadter
Sanierung zahlt auch die umfangreiche
Unterstiitzung von Potenzialen im Stadtteil,
die auf verdnderte Lebensbedingungen
durch neue Wohn- und Lebensgemeinschaften
reagierte. So entstand unter anderem ein
deutlicher Bedarf an gemeinschaftlichen
Wohnprojekten  (Genossenschaften mit
ausschlieBlichem Stadtteilbezug wie die
Wohnungsgenossenschaft Woge Nordstadt
e.G., die Wabe GbR oder der Trdgerverein
der Kofferfabrik auf dem Sprengelgelénde).
Daneben wurden auch besondere Ausbil-
dungsprojekte mit dem Ziel der beruflichen
Qualifizierung benachteiligter Jugendlicher
im Rahmen der Sanierung unterstiitzt.

Die fiir solche Vorhaben notwendigen
Gebdude wurden durch die Stadt haufig
iber lange Zeit vorgehalten. Bis sich alle
Mieter/Nutzer und Projektbeteiligte gefun-
den und in einer verbindlichen Form konsti-
tuiert hatten, vergingen oft Jahre, in denen
den Interessenten eine Option auf die leer
stehenden Immobilien eingerdaumt wurde.

Im Umgang mit den besonderen sozialen
Problemen hat die Stadt immer wieder eine
hohe Kompetenz bewiesen. So konnte —
gemeinsam mit den Betroffenen — mit viel
Geduld und in kleinen Schritten die Nord-
stadt erfolgreich erneuert werden.

Sanierungsprozess

SPRENGELGELANDE: RESTE DES SOZIALTRAKTS
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Stadtteilerweiterung
und -neuordnung

ROHGUTERBAHNHOF MOHRINGSBERG MIT BLICK AUF DIE BLICK GBER DEN STADTTEILPARK MOHRINGSBERG AUF DEN BATE-BLOCK
VORDERE SCHONEWORTH

Ausgangslage und Sanierungs-
ziel

,WOLLE UND WATTE*: NACH NEUORDNUNG Brach gefallene ehemalige Gewerbeflachen,
die zur Umnutzung anstanden, waren neben
dem modernisierungsbediirftfigen Wohnungs-
bestand ein weiterer Grund fiir die Festset-

In der Nordstadt gab es fiinf Stadtteilerweiterungs- bzw. Neuordnungsbereiche: den Moh- zung der Nordstadt als Sanierungsgebiet.
ringsberg, ,,Wolle und Watte*, das Sprengel-Gelande, den Bate-Block und den Heisehof. Zu Beginn der Sanierung befanden sich im
Wesentlichen zwei groBere Brachflachen in
Nachdem Flachen in diesen Bereichen durch die Aufgabe oder Verlagerung von Betrieben der Nordstadf: das Sprengel-Geldande und
der ehemalige Rohgiiterbahnhof Moéhrings-
brach gefallen waren, verfolgte die Stadt das Sanierungsziel, hier 6éffentliche Griin- und berg. Es gab aber auch Gemengelagen, in
denen stérendes Gewerbe noch in unmit-
Spielflachen zu schaffen, familiengerechte Wohnungen und Altenwohnungen sowie feh- telbarer Nachbarschaff zum Wohnen zu
Beldstigungen der Anwohnerinnen und
lende offentliche Einrichtungen zu errichten und wohnungsnahe Stadtteilgaragen zu bauen. Anwohner fiihrte, z.B. ,Wolle und Watte*

und der ,,Bate-Block‘ nérdlich der Schulzen-
straBe. In diesen Bereichen hatten Betriebe
keine Entwicklungschancen und verlagerten

Durch den Einsatz eines umfangreichen Spekirums von Sanierungsinstrumenten konnten ihre Unternehmen zunehmend in reine SPRENGEL-BLOCK: NACH NEUORDNUNG
Gewerbegebiete. So bot sich die Chance zu
diese Bereiche erfolgreich mit neuen Nutzungen in den Stadtteil integriert werden und so einer grundlegenden Neuordnung und Ver-

besserung des Wohnumfeldes.
die Lebensqualitat in der Nordstadt deutlich verbessert werden.

Sanierungsziel war es, die brach gefallenen
Gewerbeflachen fiir zusatzliche o6ffentliche
Griin- und Spielflachen umzunutzen, famili-
engerechte Wohnungen und Altenwohnun-
gen zu errichten und wohnungsnahe Stadt-
teilgaragen zu schaffen. Daneben sollten
fehlende offentliche Einrichfungen, vor
allem Kindertagesstéaften errichtet werden.

,,WOLLE UND WATTE®: KiNSTLERHALLE Kleinere, nicht stérende Betriebe sollten
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GEBAUDEABBRUCHE IM NORDLICHEN TEIL
DES SANIERUNGSGEBIETS

nach Moglichkeit in den Gebieten verbleiben
(,,Stadt der kurzen Wege*).

Am Mohringsberg sollte der Stadtteil
erweitert und ein neuer Stadtteilrand
geschaffen werden. Zunachst war dort vor-
wiegend eine Nutfzung fiir Bliro und Verwal-
tung vorgesehen. Fiir Teile dieser Flachen
wurde auch eine Wohnnutzung vorgeschla-
gen.

MaBnahmen

Die in den vorbereitenden Untersuchungen
identifizierten Neuordnungs- und Stadtteil-
erweifterungsbereiche stellten die Schwer-
punkte der stadtraumlichen Sanierung dar
(siehe Abb. ,Neuordnungsschwerpunkte und
Stadtteilerweiterung‘‘). Daneben wurden aller-
dings noch weitere NeuordnungsmaBnah-
men im Sanierungsgebiet durchgefiihrt,
z.B. im Bereich zwischen An der Strangriede,
Schneiderberg und HaltenhoffstraBe.

In den zum Teil sehr komplexen und sehr
zeitaufwendigen Neuordnungsverfahren kam
ein umfangreiches Spektrum von Sanierungs-
instrumenten zum Einsafz.

Grundsafzlich waren unterschiedliche Her-
angehensweisen in Abhéangigkeit von der
Ausgangssituation in den jeweiligen Neu-
ordnungsbereichen notwendig. Einerseits
gab es groBere Brachflaichen mit nur einem
Eigentiimer, z.B. die Flachen des Mohrings-
bergs, andererseits gab es Bereiche mit
vielen Einzeleigentiimern, z.B. ,,Wolle und

Waftte“, Heisehof und Bafe-Block. Im letz-
teren Fall waren oftmals langwierige und
komplizierte Verhandlungen notwendig, da
fuir jeden Nutfzer und Eigentiimer individuelle
Loésungen, auch im Rahmen der ,,Gewerbe-
sozialplanung*, gefunden werden mussten.

Zu Beginn der Blockneuordnungen wurden
mif den Eigentimern und Anwohnern
innerhalb des betreffenden Gebietes Vor-
schldge fiir ein Blockkonzept erarbeitet. In
den folgenden Diskussionen wurden die
Ziele fiir die Umnufzung identifiziert, die
als Grundlage fiir die Erstellung von stadte-
baulichen Gutachten (Gutachterwettbewerbe)
dienten.

Zum Teil konnte die Stadt Grundstiicke in
den betreffenden Bereichen erwerben und
fiir neue Nufzungen vorbereiten. Typische
MaBnahmen waren in diesem Zusammen-
hang:

—e Gebaudeabbriiche,

—e BodensanierungsmaBnahmen und

—e Grundstiicksneuordnungen.

Die Abbildung ,,Gebaudeabbriiche im nérd-
lichen Teil des Sanierungsgebiets gibt
einen Uberblick iiber den Umfang der
AbbruchmaBnahmen in diesem Teil der
Nordstadt. An den Ballungen der Gebaude-
abbriiche lasst sich die Lage der Neuord-
nungsbereiche erkennen.

Die Stadt trat im Regelfall nur als Zwischen-
erwerber der Grundstiicke in den Neuord-
nungsbereichen auf. Die Grundstiicke
wurden an Wohnungsbhaugesellschaften,
Genossenschaften oder private Investoren

weiterverduBert, die dann die Planungen
flir die jeweiligen Bereiche umsetzten.

Im Rahmen der Sanierung konnten in den

finf Neuordnungs- und Erweiterungsberei-

chen:

—e ca. 560 neue familiengerechte
Wohnungen errichtetf,

—e 15 Bestandsgebadude mit Forderung
modernisiert,

—ae neue Griin- und Spielflachen fiir den
Stadtteil gewonnen,

—e blockdurchquerende Wegeverbindungen
gebauf und

—e neue Gemeinbedarfseinrichfungen, wie
z.B. das Stadtteilzentrum Biirgerschule
und die Kita Mauseburg geschaffen
werden.

Etwa zwei Drittel der insgesamt fiir das
Sanierungsgebiet zur Verfligung stehenden
Stadtebauférderungsmittel wurden allein
flir diese MaBnahmen aufgewendet. Damit
wird die hohe Infensitat der Sanierungsar-
beit in diesen Projekten deutlich.

Neuordnung des Bereichs ,,Wolle und Watfe*

Ausgangslage

Der Begriff ,,Wolle und Watte“ bezeichnet
den wesflichen Bereich des Blocks zwi-
schen der KniesfraBe, dem Schneiderberg,
An der Strangriede und der HeisenstraBe.
Der Name geht auf die ehemalige Texfilrei3-
fabrik Wolle und Watte, einem Hersteller fiir
Putzwolle, zuriick.

Stadtteilerweiterung und -neuordnung | 23

NEUORDNUNGSSCHWERPUNKTE UND STADTTEILERWEITERUNG

Der Block war hinsichtlich seiner Bebauung

und Nutzungen sehr heterogen:

—e Wohnnutfzung im Blockrand und z.T. in
Hinterhdusern in der zweiten Reihe,

—e gewerbliche Nufzung im Kernbereich
des Blockes (Woll- und Wattefabrik,
Deutsche Grammophon,
PruB-Armaturenfabrik),

—e Mischnutzung aus Wohnen und Klein-
gewerbe an der KniestraBe und

—e Friedhofsnufzung (Israelischer Friedhof)
im Osten des Blockes.

Durch Aufgabe der gewerblichen Nutzun-
gen im Innenbereich des Blockes, standen
ca. zwei Hektar des insgesamft fiinf Hektar
groBen Blocks fiir eine Umnufzung zur Ver-
fligung.

»WOLLE UND WATTE*‘: GEWERBEBAUTEN VOM
ISRAELISCHEN FRIEDHOF AUS GESEHEN



24| Stadtteilerweiterung und -neuordnung

»WOLLE UND WATTE*: GEWERBEBETRIEBE VOR NEUORDNUNG

»»WOLLE UND WATTE*: GRUNER INNENBEREICH NACH NEUORDNUNG

»WOLLE UND WATTE*: VOR NEUORDNUNG

»WOLLE UND WATTE*: NACH NEUORDNUNG

»»WOLLE UND WATTE*: DEUTSCHE GRAMMOPHON

VOR NVMODERNISIERUNG
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»»WOLLE UND WATTE*‘: DEUTSCHE GRAMMOPHON NACH MODERNISIERUNG

MaBnahmen

Ende der 80er Jahre konnte die Stadf ehe-
mals gewerblich genutzte Flachen erwer-
ben und schaffte so die Grundlage fiir die
Umnutzung des Blockes.

Anfang 1989 stellte sie fiinf eigene Pla-
nungsvarianten zu den folgenden Themen
vor:

—e Einfamilienhduser in Stadthausform,
—e Geschosswohnungsbau,

—e Stadftteilpark,

—e Gewerbehof und

—e kulturelle Nufzung.

In allen Varianten wurden der Bau einer
Wegeverbindung zwischen KniesfraBe und
An der Strangriede sowie eine &ffentliche
Griinflache vorgesehen. Die mehrgeschos-
sigen Gewerbegebdude wurden (berwie-
gend als erhaltenswert eingestuft. Von
besonderem stadtgeschichtlichen Interesse
ist das Gebdude der Deutschen Grammo-
phon, in dem die weltweit ersten Schall-
platten gepresst wurden. Die (brigen
Gewerbegebdaude waren aufgrund ihres
schlechten Zustands nicht erhaltenswert.

Nach intensiver 6ffentlicher Diskussion der

vorgelegten Entwiirfe wurden folgende

Sanierungsziele fiir den Block formuliert:

—e Umnutzung und Modernisierung von
Teilen der vorhandenen Bebauung fiir
Kultur und Wohnen,

—e Schaffung von neuem Wohnraum und

—e zusatzlichen Griin- und Spielflachen
flir den Stadfteil.

1989 wurden fiinf Planungsbiiros mit der
Erarbeitung von stadtebaulichen Gutachten
auf der Grundlage dieser Sanierungsziele
beauftragt. An dem Gutachterverfahren nah-
men folgende Biiros teil: Bollmann/Friede-
mann, Koch/Uffelmann, Mosaik, Dr. Sprenger
und Planerwerkstatt 3/Griinplan. Drei der
vorgelegten Entwiirfe wurden zur Weiterbe-
arbeitung empfohlen, aus denen die Verwal-
fung ein endgiiltiges Konzept erarbeitete.
Dieser informelle Plan wurde den Gremien
vorgelegt und stellte die Grundlage fiir die
nachfolgenden SanierungsmaBnahmen dar.

Bei der Neuordnung des Bereiches Wolle

und Wafte kamen viele Instrumente der

Sanierung zum Einsatz:

—e Ankauf von Grundstiicken als
Zwischenerwerb durch die Stadf,

—e Freirdumen der Grundstiicke/
Gebdudeabbriiche,

—e BodensanierungsmaBnahmen,

—e Modernisierung und Umnutzung
von Bestandsgebauden,

—e Neubau (Sozialwohnungen,
Genossenschaffswohnungen und
frei finanzierte Wohnungen),

—e Sozialplanung fiir betroffene Mieterin-
nen und Mieter und Betriebe

—e Durchfiihrung von Modellvorhaben wie
Blockheizkraftwerk, Nutzung von
Sonnenenergie,
Versickerung von Regenwasser.

Zwischen 1989 und 1994 wurden als erste
Bauvorhaben die Gebdude An der Strang-
riede 53, Edwin-Oppler-Weg 11, 13 und
16-18 modernisiert.
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»WOLLE UND WATTE*: ALTE LAGERHALLE

Parallel dazu begann der Abriss der aufge-
gebenen Gewerbegebaude und die nofwen-
digen Dekontaminationen des Bodens.

Die ersten neuen Wohnungen errichtete
1995 die Gesellschaft fiir Bauen und Woh-
nen mbH (GBH) in Zusammenarbeit mit
dem Architekten Dr.-Ing. Helmut Sprenger
und der Architekfengemeinschaft Margit
und Eckehard Bollmann und Eckert Friede-
mann entflang der Mauer des israelischen
Friedhofs und der KniestraBe. Hier enfstan-
den 62 Sozialwohnungen vorrangig fiir
Familien. Im Keller entstand eine Tiefga-
rage mif 52 Stellplatzen. 1996 folgten zwei
Neubauvorhaben der Wohnungsgenossen-
schaft WOGE Nordstadt eG, bei denen die
Mieter als Selbsthelfer ihre ,,Muskelhypo-
thek* einbrachtfen: die Gebdude KniestraBe
12 und An der Strangriede 54.

Die Stadt modernisierfe ihr Gebaude der
Deutschen Grammophon 1997 grundlegend
und verkauffe es 2006 an die Woge. Es
wird heute von verschiedenen stadtteilbe-
zogenen Biiros, Diensfleistungen und kultu-
rellen Einrichtfungen genutzt.

Ein besonderes Projekt wurde auf dem
Grundstiick Edwin-Oppler-Weg 9/9A umge-
setzf. Die Wohngruppe WABE GbR konnte
hier 1999 ihr gemeinschaftliches Wohnpro-
jekt realisieren. Wéahrend der 8-jdhrigen
Planungs- und Findungsphase hielt die
Stadf das feilweise abgerdaumte Grundstiick
mit einer restlichen Altbausubstanz fiir die
Wohngruppe bereit. Nach Planen von RVW-
Architekten enfstand ein 2-geschossiger
Neubau, der sich mit dem modernisierten

»WOLLE UND WATTE*: NEUE KUNSTLERHALLE

»WOLLE UND WATTE*: EHEMAHLIGE PRUSS-ARMATURENFABRIK, HEUTE ATTRAKTIVE BUROS

Bestandsgebdude um einen Wohnhof grup-
pierf. Von den insgesamft 11 Wohnungen
des Mehrgenerationenhauses wurden vier
als Sozialwohnungen finanziert. Besondere
Okologische Aspekte wurden bei der Umset-
zung des Vorhabens verfolgt: Energiegewin-
nung durch eine Photovolfaikanlage, Einrich-
tung eines Blockheizkraffwerks, an das
auch die Ateliers im ,Block 16“ ange-
schlossen wurden und die Freiflachenge-
stalfung mit integrierten Regenwasserver-
sickerungsmulden. Das Vorhaben wurde
2000 mit dem Niederséchsischen Staats-
preis fiir Architektur ausgezeichnet.

2001 wurden die o&ffentlichen Frei- und
Spielflachen nach der Planung des Land-
schaftsarchitekten Prof. Dr. Haag fertig
gestellt. Alfe Mauerreste wurden saniert
und in die Freiflaichengestaltung einbezo-
gen. Sie erinnern an die industrielle Ver-
gangenheit des Geldndes. Die fast 4000 m?
groBBe Freiflaiche wird von Kindern unter-
schiedlichen Alters als ein abwechslungs-
reicher Spiel- und Bewegungsraum sehr
gut angenommen.

Der neue Edwin-Oppler-Weg erschlieBt die
neuen Nufzungen und ist ein Bausfein des
die Nordstadt durchziehenden Wegenetzes,
das die einzelnen o&ffentlichen Griin- und
Spielflachen untereinander verbindet.

Zwischen 2004 und 2006 wurden abschlie-
Bend zwei ca. 100 jahrige Wohngebaude
(Edwin-Oppler-Weg 1 und 3) im Rahmen
von Modellvorhaben erstmals in der Nord-
stadt mit Passivhausstandard modernisiert.

Stadtteilerweiterung und -neuordnung

»WOLLE UND WATTE*: PASSIVHAUSER

Die fiir die Nordstadt typische kleinteilige
Nutzungsmischung aus Wohnen, Gewerbe
und Kultur konnte im Rahmen der Neuord-
nung von ,,Wolle und Watte* erhalten bzw.
wieder hergestellt werden.

Insgesamt wurden die SanierungsmaBnah-
men bei ,,Wolle und Watte* mit ca. 11 Mio.
Euro aus Stadtebauférderungsmitteln unter-
stlitzt. Mit diesem Geld wurden ca. sechsmal
so viele private Mittel mobilisiert.

»»WOLLE UND WATTE*: NEUBAU DER WABE
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HAHNENSTRASSE: MODERNISIERTE ALTBAUTEN

Zu Beginn der Sanierung bestand im Stadtteil ein erheblicher Bedarf an
familiengerechten Wohnungen und Altenwohnungen. Zudem war ein
groBer Teil des Wohnungsbestandes aus der Griinderzeit stark

modernisierungsbhediirffig.

Sanierungsziel war es, beide Mingel zu beheben und preisgiinstigen
Wohnraum fiir die ansassige Bevolkerung zur Verfiigung zu stellen, zum
einen durch umfangreiche Modernisierung des Altbestandes und zum
anderen durch Neubau von familiengerechten Wohnungen, jeweils ent-
sprechend den Standards und mit Mieten des Sozialen Wohnungsbaus.
Rund ein Drittel der im Sanierungsgebiet Nordstadt zur Verfiigung ste-

henden Stadtebauférderungsmittel wurde allein fiir die Férderung der

MOHRINGSBERG:
WOHNUNGSNEUBAU MIT STADTTEILPARK

Modernisierung von 310 Wohnungen aufgewendetf. Geférdert wurden

nur MaBnahmen, die okologisch sinnvoll und (berdurchschnittlich

energiesparende Effekte aufwiesen. Damit wurden viele beispielhafte

Projekte, zum Teil mit Pilotcharakter, initiiert.

Neue Wohnungen wurden vor allem auf brach gefallenen ehemaligen

gewerblichen Flachen, in einzelnen Bauliicken und auf ehemaligen

Bahnflachen errichtet. Durch ca. 700 Neubauwohnungen, die durch

Programme der Wohnungsbauférderung finanziert wurden, konnten

Sanierungsbhetroffene mit bezahlbarem Wohnraum im eigenen Stadtteil

versorgt werden.

Modernisierung und Neubau
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FLIEDERSTRASSE 1: ALTE RUCKFRONT

Modernisierung

FLIEDERSTRASSE 1: DETAIL VOR UND NACH
DER NMODERNISIERUNG

Ausgangslage

Im Bereichsplan Nordstadt von 1980 wurde
die Mehrzahl aller Wohnungen im Altbau-
bestand in diesem Stadtteil als modernisie-
rungsbediirftig eingestuft. Es wurde befiirchtet,
dass es, wenn nicht umfangreiche Moderni-
sierungsarbeiten durchgefiihrt wiirden, zu
massiven Abwanderungen aus dem Stadt-
teil kommen wiirde (diesbeziigliche Ten-
denzen gab es bereits) und sich dadurch
das soziale Gefiige des Stadtteils so veran-
dert, dass es zu einer Destabilisierung
fihrt.

Im Rahmen der Vorbereitung der Sanie-
rung Nordstadt wurde der Wohnungsbe-
stand des Stadfteils genauer untfersucht
und bewertet. Modernisierungsbediirftige
Wohngebdude wurden bis auf wenige Aus-
nahmen vor allem in dem durch griinder-
zeitliche Bauten gepragten Gebiet westlich
des Engelbosteler Damms vorgefunden.
Die im Wesentlichen nach 1954 errichteten
Gebdude ostlich des Engelbosteler Damms
entsprachen zum Zeitpunkt der Untersu-
chung meist den damaligen Standards und
Anspriichen an gesundes Wohnen und wur-
den deshalb nicht als modernisierungsbe-
dirftig eingestfuft.

Die Voruntfersuchungen zur Sanierung
Nordstadt kamen hinsichtlich des Zustands
und der Modernisierungsbedurftigkeit der
Wohnungen im Untfersuchungsgebiet zu
folgenden Ergebnissen:

—e insgesamf war der Wohnungszustand
deutlich schlechter als der Durchschnitt der
Gesamtstadt Hannover,

—e 12% aller Wohnungen im Untersu-
chungsgebiet hatten kein WC innerhalb der
Wohnung,

FLIEDERSTRASSE 1: MIT NEUER RUCKFRONT

—e 13 % aller Wohnungen im Untersu-
chungsgebiet verfligten weder {iber ein Bad
noch eine Dusche,

—e 38 % aller Wohnungen hatten Einzel-
6fen fiir Kohle, Ol, Gas oder Nachtstrom,
—e sonstfige haufig auftretende Mangel an
Gebauden und in Wohnungen waren: ungiin-
stige Grundrisszuschnitte, mangelnde War-
meddammung (Dacher und Wande), nur
wenige Balkone, unzureichende Belichtung
vieler Wohnungen, besonders in den
Gebduden in den Blockinnenbereichen,

—e bei ca. 700 Wohneinheiten wurde ein
geringer Modernisierungsbedarf festgestellt
(z.B. Erneuerung Heizung, Fenster oder
Fassade der betroffenen Gebadude),

—e bei ca. 290 Wohneinheiten wurde von
einem mittleren Modernisierungsbedarf
ausgegangen (z.B. kleinere Erneuerungs-
maBnahmen, Verlagerung von WCs aus den
Treppenhdusern in die Wohnungen ohne
grundlegende Grundrissdanderungen, Ein-
richtung von Badern in den Wohnungen),
—e ca. 840 Wohneinheiten wurden als
hochgradig modernisierungsbediirftig ein-
gestuft (umfangreiche Instandsetzung und
Modernisierung der Gebaude war notwen-
dig, durchgreifende Grundrissdanderungen
der Wohnungen und Einrichtfung von
Badern und WCs in den Wohnungen),

—e einige Gebdude im Untersuchungsge-
biet wurden wegen mangelhafter, nicht
modernisierbarer Bausubstanz und unzu-
mutbarer Wohnbedingungen zum Abbruch
vorgeschlagen.

FLIEDERSTRASSE 1: VOR DER NIODERNISIERUNG

Ziele und MaBBnahmen

Das Sanierungsziel, die Wohn- und Lebens-
qualitdt im Sanierungsgebiet Nordstadt
nachhaltig zu verbessern, konnte durch
Modernisierung und Instandsetzung von
Wohnungen mit mangelhafter Ausstattung
und die Anderung von Grundrissen erreicht
werden. Die MaBnahmen gingen dabei weit
iber eine reine Bauerhaltung und Instand-
sefzung hinaus. Die Gebdude wurden an
die aktuellen technischen, hygienischen
und wohnkulturellen Standards angepasst.
Als MaBstab galten die Standards des
Sozialen Wohnungsbaus.

Im Rahmen der Modernisierung von Woh-
nungen und Gebauden wurden unfer ande-
rem folgende MaBnahmen durchgefiihrt:
—e Verbesserung des Warmeschutzes
(Einbau von Fenstern mit Warme-
schutzverglasung, Warmedammung an
Déachern und Fassaden),

Einbau von Zentralheizungen, z.T.
Errichtung von Blockheizkraftwerken,
Erneuerung der Haustechnik,
Grundrissdanderungen,

Einbau von WCs und Béadern,
Fassadeninstandsetzung,

Errichtung von Balkonen,
Attraktivierung des Wohnumfeldes und
Verbesserung der Freiflachennutzung
auf den Grundstiicken.

{

Ll

Neben Standardmodernisierungen standen
insbesondere energieeffiziente Modernisie-
rungsmaBnahmen im Vordergrund. Beispiel-
haft wurde an einigen Objekfen gezeigft,
wie energiesparend modernisiert werden
kann. Entsprechende Modellvorhaben (siehe
Exkurs) wurden finanziell mit Sanierungs-
mifteln unterstiitzt und von der Verwaltung
organisatorisch begleitet.
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FLIEDERSTRASSE 1: MODERNISIERT

»Modellvorhaben*

Okologisch orientierte und energieeffiziente Modernisierungen wurden héufig als Modellvorhaben
durchgefiihrt. Im Rahmen solcher Modellvorhaben wurden Modernisierungen unter Beriicksichti-
gung besonderer Standards und Anforderungen, z.B. schonender Umgang mit Rohstoffen, Verwen-
dung umweltvertrdglicher Baustoffe, erhdhte Anforderungen an den Wérmeschutz und eine effi-
ziente Energieversorgung sowie Regenwassersammlung und -nutzung, ausgefiihrt.

Das erste groBe dkologisch orientierte Modernisierungsprojekt war die Installation eines Blockheiz-
kraftwerkes (neben Ddmmung und wassersparenden MaBnahmen) in der RehbockstraBe 26/28. Es
folgten weitere Projekte bis hin zur Modernisierung des Altbaues Schaufelder StraBe 8/9 mit Pas-
sivhausstandard. Passivhéuser zeichnen sich durch eine (iberdurchschnittlich dicke Gebédudeddm-
mung und eine kontrollierte Be- und Entliiftung mit Wérmeriickgewinnung aus. Durch diese MaBnah-
men kann der Wdrmeverlust und damit der Heizenergiebedarf erheblich gesenkt werden.

Bei einigen Vorhaben kamen auch alternative Methoden zur Strom- und Wérmeerzeugung mit Hilfe
erneuerbarer Energien zum Einsatz (Photovoltaik, Solarthermie, Wérmepumpen).

Folgende Modernisierungen wurden als Okologisch orientierte Modellvorhaben im Rahmen der
Sanierung gefordert: Engelbosteler Damm 100/102, RehbockstraBe 26, 26 A, 28, 28 A, Schaufelder
StraBe 8/9, Edwin-Oppler-Weg 1/3 und Schneiderberg 17.

REHBOCKSTRASSE 17: VOR UND NACH DER MODERNISIERUNG
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Die Ubersicht ,Modernisierungen mit Forde-
rung‘ zeigt, welche geférderten Modernisie-
rungsvorhaben im Sanierungszeitraum in der
Nordstadt durchgefiihrt wurden. Insgesamt
wurde die Modernisierung von 310 Wohnun-
gen direkt mit ca. 20 Mio. € aus Stadtebau-
forderungsmitteln bezuschusst, d.h., dass fast
ein Drittel der Stadtebauférderungsmittel
allein fiir die Verbesserung von Wohnungen
verwendet wurden. Der weitaus Uberwie-
gende Teil dieser Wohnungen war im
Eigentum der Gesellschaft fiir Bauen und
Wohnen Hannover mbH (GBH) oder der
Wohnungsgenossenschaft Woge eG.

Die Gesamfzahl der Modernisierungen im
Sanierungszeifraum ging allerdings deutlich
iiber die in der Ubersicht dargestellten
Modernisierungen hinaus, da durch die
geforderten MaBnahmen auch weitere
Modernisierungen durch Privateigentiimer
angeregt werden konnten. So wurden allein
ca. 400 Wohnungen nach den Zielen und
Standards der Sanierung von Privaten
modernisiert, die dafir ihre Finanzierung
durch steuerliche Sonderabschreibungen
erleichtern konnten.

SCHAUFELDER STRASSE 8-9: VOR MODERNISIERUNG

Am KLEINEN FELDE 26:
VOR MODERNISIERNG

Forderung von Modernisierun-
gen

Forderwege und verfragliche Vereinbarungen
Neben den im Sanierungsgebiet zur Verfii-
gung stehenden Stadtebauférderungsmit-
feln wurden auch Mittel des Sozialen Woh-
nungsbaus, ortliche Férderprogramme (z.B.
proKlima), Mittel der Landestreuhandstelle
(Wohnungsbauférdermittel) sowie der Kre-
ditanstalt fiir Wiederaufbau fiir die Férde-
rung von Modernisierungen durch Zuschiisse
und gilinstige Darlehen eingesefzt.

Belegungsrechte und Mietpreisbindungen

An die Gewahrung von Zuschiissen oder
giinstigen Darlehen wurden Bedingungen
gekniipft, die dem Schutz der angestamm-
fen Mieterschaft dienfen. So sicherfe sich
die Sfadf u.a. Belegungsrechte fiir Woh-
nungen in den modernisierfen Gebduden.
Die Zeitspanne, fiir die diese Belegungs-
rechte gelten, richfefe sich nach der Héhe
der Forderung. Der Anfeil der Belegrechte
an dem gesamten Wohnungsbestand der
Nordstadt lag am Ende des Sanierungszeit-

SCHAUFELDER STRASSE 8-9: NACH MODERNISIERUNG MIT PASSIVHAUSSTANDARD

Am KLEINEN FELDE 26: IN NEUEM GLANZ

raumes bei 10,5%, das entsprichtf dem
Durchschnitt der hannoverschen Stadteile.

Neben den Belegrechten nahm die Stadf
Einfluss auf die Miethohe und ggf. Steige-
rung des Mietpreises (Mietpreisbindung).
Dadurch konnte die angestammte Mieter-
schaft vor (ibermaBigen Mietpreiserhéhun-
gen in Folge der ModernisierungsmaBnah-
men geschiitzt werden.

Sozialplanung

Neben vielen positiven Ergebnissen fir
Eigenfiimerinnen und Eigentliimer sowie
Bewohnerinnen und Bewohner kénnen Neu-
ordnungs- und ModernisierungsmalBnahmen
auch negative Auswirkungen fiir einzelne
von diesen MaBnahmen Betroffene haben,
z.B. fiir die Mieterinnen und Mietfer eines
Hauses, das umfangreich modernisiert oder
abgebrochen werden soll. Dies gilt auch fiir
von Neuordnungs- oder Modernisierungs-
vorhaben befroffene gewerbliche Unter-
nehmen. Um die finanziellen, technischen
und organisatorischen Probleme, die durch
geplanfe Neuordnungs- und Modernisie-
rungsmaBnahmen enfstehen konnen, zu
vermeiden oder zu mildern, stellte die
Stadt fiir jeden unmittelbar von den MaB-
nahmen beftroffenen Eigentiimer oder Mieter
vor der Durchfiihrung dieser MaBnahmen
einen individuellen Sozialplan auf.

Als Grundlage fiir die Sozialplanung im
Sanierungsgebiet Nordstadt galten die in
den Vorbereitenden Untersuchungen zur
Sanierung niedergelegten Grundsatze fiir
den Sozialplan. Die wichtigsten Grundsatze
waren:

—e Niemand, der in der Nordstadt wohnen
bleiben mdchte, sollte nach Madglichkeit
durch Abriss oder UmbaumaBnahmen aus

HORNEMANNWEG 5-9:
DAS ALTE ORDNUNGSAMT
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HORNEMANNWEG 5-9: MODERNISIERT — EIN ATTRAKTIVER BUROSTANDORT

dem Stadfteil verdréangt werden. Soweit
moglich, sollte jede Bewohnerin und jeder
Bewohner in seiner Wohnung bleiben kon-
nen oder eine angemessene Ersatzwoh-
nung in unmittelbarer Umgebung erhalten
kdnnen. Wenn Betroffene nach der Moder-
nisierung in ihre alten Wohnungen zuriick-
ziehen wollten, sollte ihnen die Méglichkeit
dazu gegeben werden.

—e ModernisierungsmaBnahmen  sollten
moglichst friihzeitig mit den betroffenen
Bewohnerinnen und Bewohnern abge-
stimmt werden, um nofwendige MaBnah-
men zur Vermeidung von unzumutbaren
Harten moglichst friihzeitig einleiten zu
kdnnen.

Die finanziellen Unterstiitzungen zur Min-
derung negafiver Auswirkungen von Ord-

nungs- und ModernisierungsmaBBnahmen
im Sanierungsgebiet Nordstadt reichten
von Entschadigungen fiir Bausubstanz tber
das Angebot von Ersatzwohnungen bis hin
zur Ubernahme von Umzugskosten. Insge-
samt wurden im Sanierungszeitraum efwa
750.000 € allein fiir sozialplanerische MaB-
nahmen aus Stadfebauférderungsmitteln
aufgewendef. Mit diesen Mitteln wurden
u.a. 417 sanierungsbetroffene Haushalfe in
neue Wohnungen umgesetzt. Diese Haus-
halte waren mit den Ersatzwohnungen
liberwiegend so zufrieden, dass sie von
dem Riickzugsrecht in ihre alte Wohnung
keinen Gebrauch machten. Fiir die meisten
Befroffenen wurden auf deren Wunsch
Ersatzwohnungen in der Nordstadt gefunden.
Nur wenige Sanierungsbetroffene zogen
auf eigenen Wunsch in andere Stadtteile.
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LAGEPLAN

SCHNEIDERBERG 17: ZUSTAND VOR
NIODERNISIERUNG

SCHNEIDERBERG 17: SELBSTHELFER

SCHNEIDERBERG 17: RUCKFRONT VOR UND NACH MODERNISIERUNG

Modernisierung des Wohngebdudes Schnei-
derberg 17

Ausgangslage

Das Gebdude Schneiderberg 17 ist ein 4%-
geschossiges griinderzeitliches Wohnhaus
im Westen des Sanierungsgebietes Nord-
stadt.

Die Landeshauptstadt Hannover hatte das
Gebdude 1988 erworben, um preiswerten
Wohnraum im Sanierungsgebiet Nordstadt
zu sichern.

Das Geb&dude war vor der Modernisierung
in einem schlechten Zustand. Es gab
sowohl Schaden an der Gebaudesubstanz
(z.B. Brandschaden, Holzschaden, sonstige
Bauschdden und Asbest in Bodenbeldgen
und Fliesenklebern) als auch Mangel hin-
sichtlich der Ausstafttung (schlecht nutz-
bare Wohnungsgrundrisse, z.T. keine Bader
und WCs in den Wohnungen, veraltete Hei-
zungen und Haustechnik).

Konzept und Durchfiihrung der MaBnahmen

2002 bekundete die Wohnungsgenossen-
schaff WOGE Nordstadt eG erstmals Infer-
esse an einem Erwerb des Gebdudes
Schneiderberg 17 von der Stadt zum Zweck
der Modernisierung. Zu diesem Zeitpunkt
waren noch vier der zehn Wohnungen im
Gebdude bewohnt.

2003 erstellte die Wohnungsgenossen-
schaff WOGE Nordstadt eG in Zusammen-
arbeif mit dem Biiro bauart Architekten ein
Modernisierungs- und Instandsetzungsgut-
achten sowie ein Finanzierungskonzepft.
Dabei wurden die folgenden Ziele und Rah-
menbedingungen fiir die Modernisierung
des Gebdudes festgelegt:
—e Schaffung von Wohnungen mit
einfacher und solider Ausstattung
und gutem Komfort,

—e Beriicksichtigung der Vorgaben des
Sozialen Wohnungsbaus,

—e Sicherstellung erschwinglicher Mieten
und geringer Nebenkosten,

—e Minimierung des Energiebedarfs und
Schonung von Ressourcen,

—e Beriicksichtigung der Grundriss- und
Ausstattungswiinsche der zukiinftigen
Mieterinnen und Mieter,

—e Beriicksichtigung des Gebdudebestan-

des, Erhalt des Altbaucharakters und

der vorhandenen Bausubstanz,

Beseitigung vorhandener Schadstoffe,

Verwendung dauerhafter Baustoffe und

wartungsarmer Konstruktionen.

—e
—e

Im selben Jahr bewarb sich die Wohnungs-
genossenschaft WOGE Nordstadt eG bei
der Deutschen Energieagentur darum, die
Modernisierung des Gebaudes Schneider-
bergs 17 im Rahmen des Modellvorhabens
dena Faktor 10 Standard durchfiihren zu
kénnen. An die Durchfiihrung im Rahmen
dieses Modellvorhabens waren bestimmte
energetische Ausbauanforderungen gekniipft.
2004 wurde die Aufnahme des Projektes in
das Modellvorhaben bewilligt.

Als sich das Vorhaben weiter konkreti-
sierte, fiihrte die Landeshauptstadt Hanno-
ver fiir die noch im Geb&ude wohnenden
Mieterinnen und Mieter die Sozialplanung
durch, d.h. fiir jede Mieterin und jeden Mie-
ter wurden individuelle Sozialpldne aufge-
stellt. Die Bewohnerinnen und Bewohner
wurden mit neuem Wohnraum versorgt
und bei den Umziigen unterstiitzt. Anfang
2005 zog die letzte Mieterin in eine Ersatz-
wohnung um.

Mitte 2005 erwarb die Wohnungsgenossen-
schaft WOGE Nordstadt eG das Gebdude
von der Landeshauptstadt Hannover.

Der Umbau und die umfassende Moderni-
sierung des Gebdudes sowie die nofwen-
dige Asbestsanierung erfolgten im Wesent-
lichen im Jahr 2006. Ende desselben Jahres
konnten die ersten Mieterinnen und Mieter
in das Gebaude einziehen.

Selbsthilfe

Neben der Durchfiihrung der Modernisierung
im Rahmen des dena Modellvorhabens gab
es eine weitere Besonderheit, die die Woh-
nungsgenossenschaft Woge ihren Mietern
angeboten hat: ein Teil des zur Modernisie-
rung notwendigen Eigenkapitals wurde (iber
Selbsthilfeleistungen der zukiinftigen Miete-
rinnen und Mieter aufgebracht.

Die Mieterinnen und Mieter erhielten im
Gegenzug fiir ihre Arbeit langfristige Mietver-
trége zu besonders glinstigen Konditionen.

Voraussetzung fir die Einbindung zukiinfti-
ger Mieterinnen und Mieter in die Moderni-
sierung eines Gebaudes ist, dass schon
sehr friihzeitig bekannt sein muss, wer
zukiinftig im modernisierten Gebdaude woh-
nen wird. So kam es in einigen Fallen zu

SCHNEIDERBERG 17: ALTER GRUNDRISS

SCHNEIDERBERG 17:
STRASSENANSICHT
VOR UND NACH
MODERINSIERUNG

langen Vorbereitungszeifraumen, bis die
endgiiltige Mieferschaft feststand und
gemeinsam mif der Modernisierung beginnen
konnte. Mehrere modernisierungsbedirftige
Objekte hielt die Stadt deshalb (iber Jahre
so lange vor, bis sich die Miefterinnen und
Mieter der Genossenschaft organisiert hatten.

Folgende Arbeiten wurden typischerweise

als Selbsthilfeleistungen von den zukiinfti-

gen Mieterinnen und Mietern ausgefiihrt:

—e Demontagearbeiten,

—e Enffernen von Tapeten, Bodenbeldgen
und Putz,

NEUER GRUNDRISS
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—ae Abbrucharbeiten,
—e Malerarbeiten,
—e sonsfige Zuarbeitfen.

Finanzierung

Die Modernisierung des Gebaudes Schneider-

berg 17 wurde folgendermaBen finanziert:

—e Eigenleistung der zukiinftigen
Mieterinnen und Mietern,

—e Darlehen der Nord LB und

—e KfW-Férderdarlehen,

—e Fordermittel der Region Hannover,

—ae Zuschiisse von proKlima,

—e Stadtebaufoérderungsmittel des
Bundes, Landes Niedersachsen und
der Stadt Hannover.

Fotos und Material zum
Modellvorhaben Schnei-
derberg 17 wurden
freundlicherweise vom
Biiro bauart fiir diesen
Bericht zur Verfiigung
gestellt.
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Neubau

Ausgangslage und Sanierungs-
ziel

Der Mangel an familiengerechten Wohnun-
gen und Altenwohnungen im Stadftteil
wurde bereits 1980 im Bereichsplan Nord-
stadt festgestellt.

Zur Behebung dieses Mangels wurde dann
in den Vorbereitenden Untersuchungen
neben Modernisierungsvorhaben auch der
Neubau von Wohnungen auf ehemaligen
Gewerbefldchen im Stadfteil als Sanie-
rungsziel formuliert. Zusatzlicher Wohn-
raum war auch notwendig, um Ersatz fiir
weggefallene Wohnungen aufgrund von
Gebaudeabbriichen und Wohnungszusam-
menlegungen im Rahmen von Modernisie-
rungen anbieten zu kénnen. Vor dem Hin-
tergrund eines in den 80er und Anfang der
90er Jahre sehr angespannten Wohnungs-
marktes, sollte es aufgrund von Sanie-
rungsmaBnahmen auf keinen Fall zu einer
Verscharfung des Wohnraumdefizits kom-
men. Gleichzeitig sollfen SanierungsmaB-
nahmen keinen Verdrangungsprozess der
angestammten Bevolkerung auslésen.

Standorte fiir den Bau von neuem Wohn-
raum im Sanierungsgebiet ergaben sich
zum einen durch den Wegfall von gewerbli-
chen Nufzungen in den Bestandsbereichen
(Heisehof, ,,Wolle und Watte“, Sprengelge-
lande) und zum anderen im Ostlichen
Bereich des Stadfteils auf den Flachen des
ehemaligen Rohgiiterbahnhofs Mohrings-
berg. Die im Sanierungszeitraum durchge-
fihrten Neubauprojekte zeigt der Uber-
sichtsplan ,Neubau von Gebduden im
Sanierungszeifraum*.

Bautfrager

Bautrédger fiir den GroBteil der Neubauvor-
haben, insbesondere fiir die Vorhaben, die
im Rahmen des Sozialen Wohnungsbaus
errichfet wurden, waren im Wesentlichen
die Gesellschaft fiir Bauen und Wohnen
Hannover (GBH) und die Niedersachsische
Landesentwicklungsgesellschaft ~ (NILEG).
Sie finanzierten die Neubaufen Uberwie-
gend mit Mitteln der Wohnungsbauférde-
rung. Damit wurde sichergestellt, dass ins-
besondere sanierungsbetroffene Mieter mif
bezahlbarem Wohnraum versorgt werden
konnten.

Privat finanzierter Wohnungsneubau erganzte
das Wohnungsangeboft. Er fand in kleinerem
Umfang in Bauliicken statf: LilienstraBe,
OberstraBe, An der Strangriede, KniestraBe,
Engelbosteler Damm. Drei Grundstiicke in
Bauliicken verkaufte die Stadf an private
Bauherren fiir Wohnzwecke: Marschner-
straBe, Heisehof, Hintere Schéneworth.

Mietwohnungsneubau am Mé6hringsberg

Durch die Aufgabe des Rohgiiterbahnhofs
Mohringsberg und die Verlagerung von
bahnbezogenen Betrieben wurden umfang-
reiche Flachen im Osten des Sanierungsge-
bietes Nordstadt frei. Dadurch bot sich die
Moglichkeit zur Erweiterung des Stadtteils.

Ende der 80er Jahre wurden die Flachen des
ehemaligen Rohgiiterbahnhofs von der Stadt
mit Stadtebauférderungsmitteln erworben.

SCHNEIDERBERG 31-31C: WOHNUNGSNEUBAU

ROHGUTERBAHNHOF MOHRINGSBERG

KNIESTRASSE 12: NEUBEBAUUNG DER WOGE

BATE-BLOCK: NEUBEBAUUNG

Wegen des angespannten Wohnungsmark-
tes sollten auf diesen Flachen in groBem
Umfang Wohnungen errichtet werden.
Gleichzeitig sollten das Stadtteilzentrum
Engelbosteler Damm/An der Lutherkirche
in die KopernikusstraBe hinein ausgeweitet
und die funkfionale und die stadtebauliche
Bedeutung der KopernikusstraBe als Zufahrt
zur Nordstadt aufgewertet werden.

Prioritat bei der Entwicklung des Nutzungs-
konzeptes hatte aber zundchst die Forde-
rung, das erhebliche Defizit an Griin- und
Freiflachen im Sanierungsgebiet zu behe-
ben. Deshalb bekam das Biiro des Land-
schaftsplaners Professor Latz 1991 den
Auftrag, einen Freiflachenstrukturplan fiir
die Gesamtflache des aufgegebenen Giiter-
bahnhofs zu entwerfen. Wesentliches
Merkmal des Entwurfes war der Grundge-
danke, dass die ehemaligen Bahnnutzun-
gen innerhalb eines ausgedehnten Stadt-
teilparks weiterhin erkennbar bleiben und
die alte LadestraBe als verbindendes Ele-
ment sowohl zwischen den Nutzungen auf
dem Gelédnde als auch zu den bestehenden
Strukturen des Stadtteils erhalten werden
sollte. Die Ruderalfluren, die sich auf dem

MOHRINGSBERG: BAUSTELLE
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Geldnde angesiedelt hatten, sollten wenig-
stens in Teilen erhalten bleiben.

Fiir die verbliebenen bebaubaren Fléchen
wurde 1993 ein Gutacherverfahren zur Erar-
beitung stadtbaulicher Konzepte begonnen.
Beteilligt waren vier Planungsbiiros: Kellner
Schleich Wunderling Architekten + Stadtpla-
ner GmbH, Muth + v .d. Lage Architekten,
Despang Architekten und das Architektur-
biiro pk Nord. Ziel war die Entwicklung von
Gestaltungsvorschldgen als Grundlage fiir
den Bau von Wohnungen, Biiros/Verwal-
fungsbauten, der Unterbringung von Ein-
zelhandel und eines Stadtteilparkhauses.
Besondere Bedeutung kam der Gestaltung
und Vernetzung des Stadtteilparks Mohrings-
berg und der privaten Freiflichen sowie
dem Umgang mit der hohen Ldrmbela-
stung durch die Bahnstrecke und den ver-
langerten Weidendamm zu.

Die Vorschldge der Biiros Kellner Schleich
Wunderling Architekten + Stadtplaner GmbH
und Muth + v. d. Lage Architekten wurden
flir die weitere Bearbeitung ausgewahlt.
Aus dieser Uberarbeitung entstand das
Bebauungs- und Funktionskonzept fiir die
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MOHRINGSBERG: WWOHNBEBAUUNG INNENBEREICH

MOHRINGSBERG: NEUE GESTALTUNG

MOHRINGSBERG: ALTE LADESTRASSE

Entwicklung des Mdohringsbergs: eine sfra-
Benbegleitende ,,Wohnschlange* entlang
des Weidendamms, sechs Punkthduser in
der Form von ,,Stadtvillen“, aufgereiht an
der Alfen LadestraBe und eine Mischnut-
zung von Biiros, Laden und einem Parkhaus
an der KopernikusstraBBe.

Die straBenbegleitende Bebauung lehnt
sich in ihrer Form und mitf der geklinkerten
StraBenfassade an die Baufradition des
benachbarten Stadtteils Vahrenwald (Con-
tinental an der PhilipsbornstraBe) an. Die
Wohnungen in der ,,Wohnschlange* wur-
den so ausgerichtet, dass die Nebenrdume
zu den Larmquellen Weidendamm und
Bahn orientfiert wurden, die Wohnrdume
sich aber nach Westen zum ruhigen Innen-
bereich o6ffneten. Die ,,Wohnschlange*
diente gleichzeitig als Larmschutz fiir die
dahinter liegenden ,,Stadtvillen*. Die Riick-
front der Wohnschlange und die Punkth&u-
ser wurden in hellem Putz ausgefiihrt und
erzeugen so einen hellen Blockinnenbereich.

Nach Diskussionen mit Biirgern im Stadt-
teilforum entschieden sich die Bautrager
anstfelle einer urspriinglich geplanten 7.
Stadtvilla ein Gemeinschaftshaus fiir die
zukiinftigen Bewohner und Bewohnerinnen
des Wohngebiets zu bauen und zu betreiben.

Die Anbindung des neuen Wohngebiets an
den Stadtteil Nordstadt erfolgt (iber die
LadestraBe und Querverbindungen, wie die
KopernikusstraBe, SchulzenstraBe und Am
Kldperberg. Inshesondere durch attraktive
Nutzungen in den Neubauten entlang dieser
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MOHRINGSBERG: DETAIL MOHRINGSBERG: ,,/WOHNSCHLANGE*‘, ANSICHT WWEIDENDAMM

MOHRINGSBERG: STADTVILLEN AN DER LADESTRASSE

StraBe, die auch Bewohnerinnen und
Bewohner der restlichen Nordstadt anziehen
und das Einzelhandelsangebot des Engel-
bosteler Damms ergédnzen sollen, erfolgt
eine Verkniipfung mit den anderen Berei-
chen der Nordstadt. Ebenfalls ein wichtiges
Bindeglied zwischen dem Stadtteil und
dem Neubaugebiet bildet der Stadtteilpark
Mohringsberg.

Das Bebauungskonzept, das von den beiden
ausgewadhlten Biliros erarbeitet wurde,
diente als Grundlage fiir die Erarbeitung
des Bebauungsplans Nr. 1414, der 1997
beschlossen wurde.

Im selben Jahr wurde auch mit dem Bau
des neuen Wohngebiets begonnen. Das
Vorhaben wurde unter der Bautrdagerschaft
der Gesellschaft fir Bauen und Wohnen
Hannover (GBH) in Zusammenarbeit mif
dem Biiro Kellner Schleich Wunderling
Architekten+Stadtplaner GmbH und der
Niedersachsischen Landesentwicklungsge-
sellschaft (NILEG) realisiert. Die zugehori-
gen Freifldichen auf den privaten Grund-
stlicken wurden vom Biiro Landschaftspla-
ner Dieckmann als frei zugdnglich bespiel-
bare Angebote ausgestaltet.

Die ersten Mieter zogen Anfang 1999 in die
neuen Wohngebdude am Weidendamm
ein. Insgesamt entstanden hier 16 Wohn-
hauser mit insgesamt rund 200 Wohnungen.

Um bei der Vermietung der Wohnungen
eine Durchmischung zu erreichen, galten
flir etwa ein Drittel der neuen Wohnungen

héhere Einkommensgrenzen als im Sozia-
len Wohnungsbau.

Um eine moglichst hohe Zufriedenheit der
Mieterinnen und Mieter mit ihren Wohnun-
gen und dem Wohnumfeld zu erreichen,
verfolgte die GBH bei der Vermietung ihrer
Wohnungen eine besondere Strategie:
Jedem der zu vermietenden Hauser wurde
ein Wohnthema zugeordnet. Inferessenten
konnten zwischen den Oberthemen ,,Allein-
erziehend, aber nicht allein“, ,Junges
Wohnen“, ,Alt und Jung unfer einem
Dach“ und ,,Wohnen mit Kindern“ wahlen.
In zwei Veranstaltungen wurden dann die
Interessenten zusammengebracht; die Auf-
feilung der Wohnungen wurde dann von
den zukiinffigen Bewohnern selbst gere-
gelt. Durch dieses Vorgehen konnten schon
im Vorfeld Nachbarschaften geschaffen
werden, die eine gute Grundlage fiir eine
erfolgreiche und langfristige Vermietung
der Objekte bilden. Mit der Durchfiihrung
dieses Auswahl- und Vertfeilungsprozesses
beauftragte die GBH das Instituf fiir Woh-
nen und Stadtékologie (IWS).

Rund 36% der Mieter stammen aus der
Nordstadf. Die Mieterschaft in den neuen
Wohngebduden zeigt aber einige Unfer-
schiede im Vergleich zum restflichen Stadt-
teil. So leben hier besonders viele junge
Familien mit Kindern. Der Anfeil von Kin-
dern und Jugendlichen liegt bei 34% — in
der restlichen Nordstadt sind es gerade
179%. Dagegen leben hier verhdltnismaBig
wenig alte Menschen, es sind nur 4% im
Vergleich zu 11,7% im Stadtteil. Insgesamt

leben 16 Natfionen in den Hausern am Wei-
dendamm (Stand 2000).

Der Nachweis der Stellpldfze fiir die neuen
Wohnungen erfolgte nicht in Tiefgaragen
oder als offene Stellplatze, sondern — wie
innerhalb des Bebauungsplans Nr. 1414
vorgesehen — in einem Stadtteilparkhaus
auf dem benachbarten Grundstiick Koper-
nikusstraBe 5.

Fiir das Parkhaus wurden unterschiedliche
Bauweisen in Erwdgung gezogen. So gab
es sowohl Inferessentfen fiir den Bau eines
konventionellen als auch fiir den Bau eines
mechanischen Parkhauses. Auf Beschluss
des Stadtbezirksrates Nord wurde schlieB3-
lich das stadtische Grundstiick Kopernikus-
straBe 5 an einen Bewerber verkauff, der
ein konvenfionelles Parkhaus auf dem
Grundstiick errichtet.

Neben der Errichtung des Parkhauses und
eines Wohn- und Geschaftshauses ist auch
der Bau eines Lebensmittelmarktes auf
dem Grundstiick geplanf. Im Rahmen der
weiteren Projektenftwicklung wurde der
Bebauungsplan an das Vorhaben angepasst.

Nach achtjahriger Projektentwicklungszeit
wurde 2007 mit den Bauarbeiten auf dem
Grundstiick KopernikusstraBe 5 begonnen.

Fiir das Nachbargrundstiick Kopernikus-
straBe 7 gab es in der Vergangenheit
immer wieder Planungen, die aber zu kei-
nem umsetzungsfahigen Konzept fiihrten.
Zurzeit gibt es einen Interessenten, der die
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HEISEHOF: BLICK AUF GEWERBE IM HEISENSTRASSE 6 UND 6A

BLOCKINNENBEREICH

Errichtung eines transkulturellen Pflege-
heims auf dem Grundstiick plant. Mit der
Realisierung dieses Vorhabens wiirde der
letzte Baustein fiir die funktionale und
stadtebauliche Anbindung des ehemaligen
Rohgiiterbahnhofs Mohringsberg an das
Stadtteilzentrum Nordstadt umgesetzt werden.

Bau von Eigenheimen im Heisehof
Die Nutzung des Blockbereichs zwischen
HeisenstraBe, Horst-Fitjer-Weg, Engelbo-
steler Damm und Hornemannweg war zu
Beginn der Sanierung durch eine Mischung
aus Gewerbebetrieben, Garagenhdfen und
Wohngebauden, z.T. mit Geschaftsnutzun-
gen im Erdgeschoss, gekennzeichnet. Wah-
rend im Siden, Westen und Osten des
Blockes eine relativ geschlossene Block-
randbebauung aus Wohn- und Geschéfts-
hausern vorhanden war, gab es nach Nor-
den zum Horst-Fitjer-Weg keinen geordne-
fen Abschluss. Im Blockinnenbereich
befanden sich folgende Betriebe:

—e ein Schrotthandel (Engelbosteler
Damm 63/65 und Hornemannweg 4),

—e ein Fuhrbeftrieb, der spatfer zu einem
Garagenhof umgenutzt wurde
(Hornemannweg 6/8),

—e ein Befrieb fiir Dachdeckerbedarf
(HeisenstraBe 4), in diesem Gebaude
wurde spater der Sanierungsladen
untergebracht und

—e ein Garagenhof (HeisenstraBBe 6/6A).

1988 erarbeitete das Architekfurbiiro Pla-
nungsgemeinschaft P & R Blockkonzepte
fir diesen Bereich. Ziel war es, in dem
Block einen Ausgleich fiir Stellplatze, die
durch den Umbau der Pldfze und StraBen in
der Nachbarschaft wegfallen wiirden, durch
den Bau von Tiefgaragen zu schaffen. Die
Blockrandbebauung sollte bei diesen Ent-
wirfen im Wesentlichen erhalten bleiben.

1990 erwarb die Stadt die stark moderni-
sierungsbediirftigen, zum Teil unbewohn-
fen Gebdude HeisenstraBe 6 und 6 A. Die

HEISEHOF: NEUBEBAUUNG

HEISENSTRASSE: ABBRUCH

Wohnhduser mussten 1993 wegen bauord-
nungsrechtlich nicht mehr tragbarer Zustande
teilweise gesperrt werden. Daraufhin erfolgte
im Rahmen der Sozialplanung die Entmie-
tung der Gebdude und die Vermittlung von
Ersatzwohnraum an die Mieterinnen und
Mieter. Gleichzeitig erstellte die GBH ein
Modernisierungsgutachten fiir die Gebaude,
das ergab, dass eine grundlegende Moder-
nisierung unwirtschaftlich sei.

1994 untersuchte die Wohnungsgenossen-
schaft WOGE Nordstadt eG im Rahmen des
Programms ,Jugend baut fiir Jugend*
Moglichkeiten zur Erhaltung und Moderni-
sierung der Gebdude. Auch die WOGE kam
zu dem Ergebnis, dass eine Modernisierung
nicht wirtschaftlich ist, selbst mit der Mit-
arbeif von Selbsthelfern.

1994 wurden die Hauser besetzt. Die Besetzer
wehrfen sich gegen einen Abbruch der
Gebdude und die Vernichtung von Wohnraum.

1995 wurden die Vorderhduser mit den
dazugehorenden Nebengebduden auf den
Grundstiicken HeisenstraBe 6, 6A gerdumt
und abgebrochen.

Die Stadt kaufte weitere Grundstiicke (Horne-
mannweg 4, Engelbosteler Damm 63/65,
HeisenstraBe 5), um den Bereich insgesamt
neu zu ordnen und bebaubare Flachen zu
schaffen. Anfang 2000 wurden Garagen
und andere Nebengebdude im Bereich des
heutigen Heisehofs abgerissen.

2002 fiihrte die Stadt einen Investoren-
wettbewerb durch. Ziel dieses Wetthe-
werbs war es, Investoren und Bauherren
flir die Realisierung einer Wohnbebauung
zu finden, die vor allem jungen Familien
mit Kindern eine innenstadtnahe, kinder-
freundliche Wohnmoglichkeit bieten sollte.
Der Enfwurfsbereich umfasste nicht nur
Flachen im Blockbereich zwischen Heisen-
straBe, Horst-Fitjer-Weg, Engelbosteler
Damm und Hornemannweg, er erstreckte
sich auch auf den Spielplatz zwischen der
HeisenstraBe und der KniestraBe. Der Spiel-
platz war schlecht zugeschnitten und wurde
wenig genufzt. Er stand zur Verlagerung an.
Auch fiir die Umgestaltung der StraBen-
rdume (HeisenstraBe und Horst-Fitjer-Weg)
sollten Vorschldge eingereicht werden.

HEISEHOF: EHEMALIGE NUTZUNG UND ALTER SPIELPLATZ

Insgesamt befeiligten sich fiinf Teilnehmer
an dem Wettbewerb. Den ersten Preis
gewann das Biiro agsta Architekten und
Ingenieure zusammen mit der Weber Mas-
sivhaus GmbH, deren Entwurf 21 Einfamili-
enhduser auf den beiden Teilflachen vor-
sah. Der Spielplatz wurde auf eine Flache
siidlich des Horst-Fitjer-Weges verlagert.
Die Wohnhauser wurden zum einen ent-
lang der HeisenstraBe angeordnef und zum
anderen um einen kleinen Hof gruppiert.
Die Unterbringung der notwendigen Stell-
platze erfolgte in einer Tiefgarage, die von
der HeisenstfraBe aus angefahren wird.

Fir die Gestaltung des Spielplatzes und der
Wegeverbindung arbeitete das Biiro agsta
Architekten und Ingenieure mit dem Land-
schaftsarchitekten Diekmann zusammen.
Die Planung des Spielplatzes erfolgte unter
Beteiligung von Kindern aus dem umliegen-
den Gebiet.

Die Ergebnisse des Entwurfs flossen in
einen Bebauungsplan ein, der Anfang 2004
als Satzung beschlossen wurde.

In den Gebduden entlang der HeisenstraBBe
entstanden 13 nachfragegerechte Eigen-
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HEISEHOF: WOHNUNGSNEUBAU MIT SPIELPLATZ

fumswohnungen. Die (ibrigen Grundstiicke
wurden mit 13 Reihenhauser bebaut.

Nach weiteren Gebdudeabbriichen und einer
Bodensanierung, die mit Stadtebauforde-
rungsmitfteln finanziert wurden, konnte im
Marz 2005 mit dem Bau begonnen werden.
Nach einer kurzen Bauzeit wurden die ersten
Neubauten schon Ende desselben Jahres
bezogen. Im Anschluss daran erfolgte der
Ausbau des Spielplatzes. 2007 erhielt der
Horst-Fitjer-Weg zwischen der KniestraBBe
und dem Engelbosteler Damm eine einheit-
liche Gestaltung.

HEISEHOF: VOR NEUORNUNG

HEISEHOF: NACH NEUORNUNG
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StraBen und Platze

PLATZ AN DER STRANGRIEDE

puarz w oew umerancn: [

Sanierungsziel in der Nordstadt war es, Weidendamm in Randlage des Stadtteils sowie um die Neugestaltung der durch diese MaB-
die offentlichen Raume als einen Teil des nahmen entlasteten StraBen und Platze. Dadurch konnte unter anderem der Engelbosteler
Wohnumfeldes zu entwickeln und durch Damm zu einer lebendigen Einkaufs- und Flaniermeile im Zentrum des Stadtteils umge-
MaBnahmen im Bereich Verkehr und Griin- staltet werden.

flachen einschlieBlich der Spielpldtze die

Aufenthaltsqualitat zu erhdhen. Der Ausbau und die Ergdanzung des FuB- und Radwegenetzes ermoglicht es FuBgangern

und Radfahrern jetzt, den Stadtteil auch abseits der StraBen auf ruhigen Wegen zu durch-

Es ging vor allem um eine Entlastung der queren.

Nordstadt vom Durchgangsverkehr durch

geeignete StraBensperrungen und die Durch die Neuordnung des ruhenden Verkehrs und den Bau von zwei Parkhdusern war es

Kanalisierung des Verkehrs auf dem moglich, das Parkraumproblem abzumildern.
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IMm MOORE/ASTERNSTRASSE: DIAGONALSPERRE

ZUGEPARKTE BEREICHE

ENGELBOSTELER DAMM VOR UMBAU

VOR ALLEM FUSSGANGER WURDEN DURCH
RUCKSICHTSLOSES UND UNGEORDNETES
PARKEN ERHEBLICH BEHINDERT

Ausgangslage

Vor Beginn der Sanierung hatte die Nord-
stadt erheblich unfer den Auswirkungen
des Kfz-Verkehrs zu leiden. Dieser
beschrankte sich nicht nur auf die Haupt-
verkehrsstraBen (Durchgangsverkehr), son-
dern belastete auch die StraBen in den
Wohnbereichen (Schleichverkehr, Parksuch-
verkehr). Zusatzlich wurde insbesondere die
westliche Nordstadt durch den mift der
Hochschule verbundenen Verkehr belastet.
Starke Beeinfrachtigungen der Nordstadt-
bewohnerinnen und -bewohner durch den
Kfz-Verkehr ergaben sich vor allem durch
Larm und Abgase, aber auch durch die
mangelnde Sicherheit in den StraBenrdu-
men fiir Kinder und &ltere Menschen.
Stadtteilinterne Wegeverbindungen fehlten
und der Zustand vieler StraBen, insbeson-
dere der Gehwege, im Gebiet war sehr
schlecht.

Daneben wurden vor allem FuBgdnger
durch riicksichfsloses und ungeordnetes
Parken in den StraBenrdumen erheblich
behindert. Problematisch war der hohe
Parkdruck, insbesondere in den Altbauge-
bieten westlich des Engelbosteler Damms.

Verkehrskonzept

Um den Stadtteil vom Durchgangsverkehr
zu entlasten, wurde seit Ende der 70er
Jahre immer wieder Gber ein Verkehrskon-
zept diskutiert. Ziel war die Neuordnung
des Verkehrs, um den Anspriichen aller
Nufzer zu geniigen.

Der ,,Bereichsplan Nordstadt“ von 1980
enthielt unter anderem ein Verkehrskon-
zept, in dem die Entlastung des Stadtteils
vom Durchgangsverkehr durch den Bau
einer EntlastungssfraBe fiir den Engelbos-
teler Damm vorgeschlagen wurde. Dane-
ben sollten verkehrsheruhigte Wohnquar-
tiere geschaffen werden. Ergdnzend zum
vorhandenen StraBennetz sollten block-
durchquerende FuBwege angelegt werden.
Zur Eindéammung des ,wilden“ Parkens
wurden folgende Vorschldage gemacht:
—e Schaffung der erforderlichen Einstell-
platze auf dem Hochschulgeldnde,
—e Bau von Stadfteilgaragen und
—e Neuordnung des Parkens im Zusammen-
hang mit dem Umbau von StraBen.

Daneben wurden Vorschldge zur Umgestal-
tung des Engelbosteler Damms unfer der
Voraussefzung, dass die oberirdische Stadt-
bahn in Tunnellage ausgefiihrt wird, vorge-
legt.

1982 wurden diese Vorschldge in die Vor-
bereitenden Untersuchungen zur Sanierung
Nordstadt iibernommen.

1989 legte die Verwaltung ein Verkehrskon-
zept fiir die Nordstadt vor, in dem die Vor-
schldge des ,,Bereichsplans Nordstadt wei-
terenftwickelt wurden.

1991 wurden der Sanierungskommission,
nach einem infensiven Beteiligungsprozess
mit vielen Biirgerversammlungen und
offentlichen Diskussionen, fiinf Varianten
fiir ein Verkehrskonzept zur Abstimmung
vorgelegt.

Eine dieser Varianten wurde 1992 als Ver-
kehrskonzept fiir die Nordstadt von den
politischen Gremien beschlossen. Beson-
derheit dieses Konzeptes war, dass eine
Durchquerung der Nordstadt von Ost nach
West und umgekehrt unterbunden werden
sollte. Inshesondere die StraBensperrung
im Bereich An der Lutherkirche zur Verhin-
derung des Ost-West-Verkehrs wurde in
den darauf folgenden Jahren immer wieder
kontrovers diskutiert. Das fiihrte dazu, dass
das Verkehrskonzept erneut auf den Priif-
stand kam. In mehreren Versammlungen
trugen Nordstadter Verbande und Gruppen,
wie z.B. der Arbeitskreis Verkehr, die Inter-
essengemeinschaft Nordstadt und der Ver-
ein Stadtteilplatz Lutherkirche und Umge-
bung, ihre Ideen und Wiinsche fiir eine
zukiinftige Verkehrsfiihrung zusammen.

1993 stellte der Anwaltsplaner Michael Tertilt
diese Vorstellungen von insgesamt 10
Inferessengruppen in einer eigenen Bro-
schiire vor. Wichtige Diskussionspunkte
waren die Verkehrsfiihrung auf dem Platz
An der Lutherkirche und die Teilsperrung
und Gestaltung des Engelbosteler Damms
sowie eine stadtteilinterne Verbindung in
Form einer Uberfahrt an der Einmiindung
HeisenstraBe/RehbockstraBe im Bereich der
Lutherkirche. Nach wiederum infensiver
Diskussion entstand ein Konzept, das 1995
in Sanierungskommission und Stadtbezirks-
rat als verkehrspolitische Leitlinie fiir die
Nordstadt verabschiedet wurde. Wichtig-

StraBBen und Plifze

VERLANGERTER WEIDENDAMM

stes Merkmal dieses Konzeptes war das
Taschenprinzip zur Verhinderung von
Durchgangsverkehr (siehe dazu Exkurs
,,Das Taschenprinzip*).

1996 wurde schlieBlich mit der Umsetzung

der Projekte aus dem Verkehrskonzept

begonnen:

—e Errichtung der Diagonalsperre in der
Asternstrale,

—e Teilsperrungen und Ausbau von
FuBgéngerzonen in den StraBen
Am Kleinen Felde, In der Flage und
ScheffelstraBe,

—e Sperrung der HahnenstraBe an der
Lutherkirche sowie

—e Einrichtung von Anwohnerparkzonen
im Westteil der Nordstadt.

Nachdem die Kritik an der Verkehrsfiihrung
an der Lutherkirche und an anderen Stra-
Bensperrungen nicht verstummte, wurde
1999 durch den Stadtbezirksrat ein ,,Run-
der Tisch Verkehr Nordstadt“ initiiert. An
diesem Runden Tisch nahmen Vertreter
unterschiedlicher Interessengruppen feil.
Im Ergebnis dieses Runden Tisches wurde
die Sperrung an der Lutherkirche wieder
aufgehoben. Das ,,Taschenprinzip®“ blieb
aber als wichtiges Grundprinzip fiir die Ver-
kehrsfiihrung in der Nordstadt erhalten und
hat sich bewahrt.

Die heutige Verkehrsfiihrung in der Nord-
stadt mit den umgesetzten MaBnahmen
des Verkehrskonzeptes zeigt die Abb. ,,Ver-
kehrskonzept*.

WEIDENDAMM VOR VERLANGERUNG

WEIDENDAMM NACH VERLANGERUNG
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VERKEHRSKONZEPT

,,Das Taschenprinzip*

Durch die Einrichtung von sechs abgeschlossenen ,,Taschen* miissen Kraftfahrzeuge den
Wohnbereich auf den StraBen wieder verlassen, auf denen sie in das Vierfel hinein gefahren
sind. Durch Sperrungen wird weitgehend verhindert, dass Fahrzeuge innerhalb des Stadt-
teils von einer ,,Tasche* in die nachste fahren. So wird der Durchgangsverkehr aus den

WohnstraBen der Nordstadt herausgehalten. Trotz der Sperrungen bleibt jedes Gebaude in

der Nordstadt mit dem Auto erreichbar.

AM KLEINEN FELDE: STRASSENSPERRUNG

BACHSTRASSE: VOR UND NACH UMBAU

StraB3en

Das Sanierungsziel, durch Umbau und Neu-
ordnung der StraBenrdume die Wohn- und
Arbeitsbedingungen fiir die Anlieger zu ver-
bessern, konnfe durch eine Vielzahl kleinerer
und gréBerer MaBnahmen erreicht werden.
Dabei gingen die MaBnahmen in den mei-
sten Fallen (ber die bloBe Erneuerung der
Beldge weit hinaus.

Unter anderem wurden folgende MaBnah-
men durchgefiihrt:

—e SfraBenerneuerung, -umbau und -neubau
Im Sanierungszeitraum wurden 18 StraBen
erneuert bzw. umgebaut. Der Umfang der
Neuordnungen der StraBenrdaume richtete
sich zum einen nach dem baulichen
Zustand und zum anderen nach den aus
funktionaler und gestalterischer Sicht not-
wendigen MaBnahmen. Im Vordergrund
standen dabei, sichere Uberquerungen an
Kreuzungen und Einmiindungen zu errei-
chen und die StraBenrdume durch Bdume
zu begriinen.

Im Zuge der Umnutzung der Bahnflachen
des ehemaligen Rohgiiterbahnhofs Moh-
ringsberg wurden drei StraBen neu ange-
legt: die Verlangerung des Weidedamms
als EntlastungsstraBe fiir den Engelbosteler
Damm und zwei neue StraBen zur Erschlie-
Bung des Baugebietes Mohringsberg und
des Béate-Blocks, die StraBe Am Klaperberg
und die Bodestrale.

Am KLEINEN FELDE: VOR UND NACH UMBAU

—e Sicherung von Ubergéngen und Erhi-
hung der Ubersichtlichkeit an Kreuzungs-
bereichen

An zahlreichen Kreuzungen und Einmiin-
dungen wurde durch das Hineinziehen der
FuBwege in den StraBenraum (,,Nasen*)
das Uberqueren sicherer gemacht. Damit
wird ein Zuparken der Ecken unterbunden
und die Einsehbarkeit der Kreuzungs- und
Einmiindungsbereiche verbessert. Vor allem
Kindern und dlteren Menschen wird so das
Uberqueren der Fahrbahnen erleichtert.

—e MaBnahmen zur Begriinung

Im Sanierungszeitraum wurden insgesamt
rund 700 neue Bdume in den StraBenrdu-
men gepflanzt.

Am KLAPERBERG: STRASSENNEUBAU
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MIARSCHNERSTRASSE: ,,NASEN“

AM KLEINEN FELDE ECKE NELKENSTRASSE: STRASSENKREUZUNG VOR UND NACH UMBAU
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IN DER FLAGE: NEUE AUFENTHALTSBEREICHE DURCH VERKEHRSBERUHIGUNG

—e Aufpflasterungen

Aufpflasterungen wurden im Bereich von
Einmiindungen von NebenstraBen in (iber-
geordnete StraBen verwirklicht, so z.B. im
Bereich des Engelbosteler Damms und der
Einmiindung des Schneiderbergs in die Hal-
tenhoffstraBe, aber auch bei Kreuzungen von
FuB- und Radwegen mit WohnstraBen, wie
z.B. in der HeisenstraBe.

—e Neugestaltung gesperrter StralBen
Ergdnzend zu den bereits vorhandenen
StraBensperrungen wurden im Sanierungs-
gebiet zehn StraBenabschnitte fiir den Kfz-
Verkehr gesperrt. Das fiihrte zu einer
erheblichen Reduzierung der verkehrsbe-
dingten Belastungen in den Wohnbereichen,
da der Durchgangsverkehr ausblieb. Gleich-
zeitig konnten zusdtzliche Aufenthaltsfla-
chen fiir die Anwohnerinnen und Anwohner
und insbesondere Kinder gewonnen wer-
den.

Die einzelnen MaBnahmen im Bereich von
StraBenerneuerung, -umgestaltung und -neu-
bau zeigt der Ubersichtsplan ,,Erneuerung
und Umbau von StraBen, Pldatzen und
Wegen*“.

Der Umbau des Engelbosteler Damms

Ausgangslage

Zu Beginn der Sanierung war der Engelbos-
teler Damm nicht nur die Haupterschlie-
BungsstraBe fiir die Wohn-, Geschéfts- und
Gewerbebereiche der Nordstadt, sondern
gleichzeitig eine HauptverkehrsstraBe mit
starkem Durchgangsverkehr. Seiner Funkfion
als Stadtteilzentrum, Aufenthaltsort und
Marktbereich mit dichter Geschaftsnutzung
und einem hohen Anfeil an Wohnungen (in
den meisten anliegenden Gebduden ab

VERKEHRSBERUHIGUNG: SCHEFFELSTRASSE

SCHNEIDERBERG EINMUNDUNG HALTENHOFFSTRASSE: AUFPFLASTERUNG

TURKSTRASSE: EINER VON 700
NEUEN BAUMEN IN DER NORDSTADT

ENGELBOSTELER DAMM: HISTORISCHE SITUATION

ENGELBOSTELER DAMM: AKTUELLE SITUATION

dem 1. Obergeschoss) konnte er aufgrund
des hohen Verkehrsaufkommens und der
damit verbundenen Belastungen nur einge-
schrankt gerecht werden. Die vierspurige
Fahrbahn war schlecht zu iiberqueren. Das
Parken am Fahrbahnrand war zugunsten
des Durchgangsverkehrs in den Hauptver-
kehrszeiten eingeschrankt. In den meisten
Bereichen waren die Gehwege zu schmal.
Insgesamt hatte der Engelbosteler Damm
ein unaftraktives Erscheinungsbild.

Sanierungsziele und Rahmenbedingungen

Die Neugestaltung des Engelbosteler
Damms war immer wieder Teil der Diskussio-
nen um das Verkehrskonzept fiir die Nord-
stadf, da eine Neuordnung dieser StraBe
nicht unabhéngig von den MaBnahmen im
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ENGELBOSTELER DAMM SUD: BREITE GEHWEGE LADEN ZUM FLANIEREN EIN

URSPRUNGLICHER STRASSENQUERSCHNITT

Fahrbahn
FuBgingerbereich

Radweg

restlichen Stadtteil betrachtet werden
konnte. Umgestaltungen dieser StraBe
haben immer auch Auswirkungen auf den
Rest des Stadtteils (z.B. Verkehrsverlage-
rungen in die Wohnbereiche) und umge-
kehrt haben auch Sperrungen oder andere
MaBnahmen im Stadtteil und dariiber hin-
aus Auswirkungen auf die Verkehrsstrome
auf dem Engelbosteler Damm, wie z.B. die
Sperrung des Klagesmarktes fiir den Kfz-
Verkehr.

Nachdem die Entscheidungen gefallen
waren, die Stadtbahn im Bereich zwischen
der Christuskirche und der Kopernikus-
straBe in einen Tunnel zu verlegen und den
Durchgangsverkehr (iber den Weidendamm
zu fihren, war der Weg frei fiir eine grund-

AKTUELLER STRASSENQUERSCHNITT

legende Neugestaltung des Engelbosteler
Damms. Mit der Sperrung des Klagesmark-
fes und der Teilsperrung des Engelbosteler
Damms (zwischen An der Strangriede und
HaltenhoffstraBe) sowie der Verldngerung
des Weidendamms nach Norden mit
Anschluss an die BodestraBe konnte der
Durchgangsverkehr weitgehend auf den
Weidendamm verlagert werden.

Ziele fiir die Neugestaltung des Engelbo-

steler Damms waren:

—e Verkehrsberuhigung,

—ae Aufwerfung des Engelbosteler Damms
als Stadtteilmitte,

—e Starkung des Marktbereiches und

—e Verbesserung der Wohn- und
Aufenthaltsqualitat.
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ENGELBOSTELER DAMM SiiD: GESTALTUNGSPLAN

Gestaltung des siidlichen Engelbosteler
Damms

1988 legte die Verwaltung ein Faltblatt mit
drei Gestaltungsvarianten fir den sidli-
chen Teil der StraBe vor. Nach intensiver
Diskussion der Varianten in der Bevolke-
rung fiel 1990 dann die Entscheidung, die
Variante A umzusetzen. Doch auch danach
wurde noch weiter iiber die Gestaltung des
StraBenabschnittes diskutiert, was dazu
flihrte, dass das Konzept fiir den Ausbau
noch mehrfach gedndert wurde. So war
zundchst z.B. zwischen der Gerhardt- und
der KopernikusstraBe eine FuBgdngerzone
eingeplant, von der spater wieder Abstand
genommen wurde. Der Bereich erhielt
allerdings durch eine Aufpflasterung und
Betonsteinpflaster in der Fahrbahn einen
besonderen Charakter. Der Ausbau des
stidlichen Teils der StraBe konnte im
Wesentlichen bis 1996 abgeschlossen wer-
den. Der Bereich zwischen Gerhardt- und
KopernikusstraBe wurde erst im September
1999 fertig gestellt.

Fast im gesamten Bereich des siidlichen
Engelbosteler Damms wurde die Fahrbahn
zu einer Breite von 6,50 m riickgebaut. Die
ehemals vorhandenen vier Fahrspuren wur-
den auf zwei reduziert. Durch die geringere
Fahrbahnbreite steht jetzt viel Platz fiir
groBziigige FuBgdngerbereiche, die zum
Flanieren einladen, zur Verfligung. Zwi-
schen dem Gehweg und der Fahrbahn liegt
ein zwei Meter breiter Streifen, der fiir ver-
schiedene Nutzungen, z.B. Parkbuchten,
Ladezonen, Fahrradabstellplatze oder als
Teil des Gehweges zur Verfligung steht.
Insgesamt konnte beim Ausbau des sidli-
chen Engelbosteler Damms die Zahl der
ehemals vorhandenen 132 Parkplatze
(zumeist Kurzzeitparkpldtze) erhalten blei-
ben. Eine aftraktive Begriinung des Engel-

ENGELBOSTELER DAMM SiD: VOR UMBAU

ENGELBOSTELER DAMM: LUFTBILD VOR UMBAU

ENGELBOSTELER DAMM SUD: DIE AKTUELLE SITUATION

ENGELBOSTELER DAMM: LUFTBILD NACH UMBAU

bosteler Damms wurde durch das Anpflan-
zen von 138 Kaiserlinden erreichf. Damit
wird an die Gestfaltung des Engelbosteler
Damms vor dem Zweiten Weltkrieg ange-
kniipft. Sie tragen wesentlich zum positiven
Erscheinungsbild bei und spenden Schatten
an heiBen und sonnigen Tagen.

Ein gesonderter Radweg wurde nicht ange-
legt. Auf Beschluss des Stadtbezirksrates
wurde ein Tempolimit von 30 km/h ange-
ordnet. Hintergrund der Entscheidung war
der Wunsch des ADFC, durch die Fahrrad-
fahrerinnen und Fahrradfahrer auf dem
Engelbosteler Damm den Kfz-Verkehr auf
der StraBe zu verlangsamen. Diese Ent-
scheidung fiihrt heute leider zu Problemen,
da vielen Radfahrerinnen und Radfahrern
das Fahren auf der engen Fahrbahn zu
gefdhrlich ist und sie auf die FuBwege aus-
weichen, was immer wieder zu Konflikten
mit FuBgangern fiihrt.

Durch die UmbaumaBnahmen konnte der
Kfz-Verkehr im Bereich des sidlichen
Engelbosteler Damms auf rund 3.400 Fahr-
zeuge pro Tag im Vergleich zu 24.000 Fahr-
zeugen pro Tag vor Beginn der Sanierung
reduziert werden.

AN DER STRANGRIEDE: HALTESTELLE ALT

Insgesamt ist der Engelbosteler Damm
besonders im siidlichen Bereich zu einer
attrakfiven Geschaftsmeile geworden.

Gestaltung des ndrdlichen Engelbosteler
Damms

GroBter Diskussionspunkt hinsichtlich der
Gestaltung des nordlichen Engelbosteler
Damms war die Sperrung der StraBe im
Bereich zwischen An der Strangriede und
der HaltenhoffstraBe. Vorteil einer solchen
Sperrung ist die weitgehende Entlastung
des StraBenabschnittes vom Kfz-Verkehr
und die Schaffung eines sicheren Ein- und
Ausstiegs in Stadtbahn und Busse. Kritik an
einer Sperrung wurde vor allem von den
ansassigen Geschaftsleuten geduBert, die
UmsafzeinbuBen befiirchteten. Der Beschluss
zugunsten der Sperrung dieses Bereiches
und zur Einrichtung einer FuBgangerzone
fiel 1998. Voraussetzung fiir die Sperrung
an der Haltestelle An der Strangriede war
der Neubau der BodestraBe, iiber die der
von Norden kommende Verkehr auf den
Weidendamm gefiihrt wird.

Der Bereich der FuBgéangerzone wurde als
neuer Stadtplatz ,,An der Strangriede* mit
einem feppichartigen Streifenmuster und
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einer Baumgruppe nach Enfwiirfen des
Nordstadter Architekturbiiros Pax & Hadamczik
gestfaltet. Fir die Stadtbahn wurde ein
neuer Hochbahnsteig errichfet. Die fren-
nende Wirkung des Hochbahnsteigs sollte
durch die besondere Gestaltung des Stadt-
platzes gemildert werden. Auch der fiir Kfz
weiterhin befahrbare Bereich des nordli-
chen Engelbosteler Damms (Am Kldper-
berg bis KopernikusstraBe) wurde neu
gestaltet. Die Fahrspuren wurden auf zwei
reduziert, die Stellplatze neu geordnet und
insgesamt 31 Kaiserlinden gepflanzt.

AN DER STRANGRIEDE: NEUER HOCHBAHNSTEIG
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FuB- und Radwege

Ausgangslage

Zu Beginn der Sanierung gab es kaum
alternative Wegeverbindungen zu den stra-
Benbegleitenden FuB- und Radwegen.
Zudem wurden die vorhandenen FuB- und
Radwege haufig durch parkende Fahrzeuge
verstellt. Das Verkehrskonzept von 1989
forderte ein geschlossenes Radwegenetz
und attraktive FuBwegeverbindungen.

FuBgdngerverkehr

Sanierungsziel: Fiir FuBganger sollte ein
moglichst flaichendeckendes Netz aus ver-
kehrsfreien ,,Griinen Querwegen fiir Jung
und Alt* durch die Nordstadt und dariiber
hinaus zur Anbindung an benachbarte
Stadtteile geschaffen werden. Diese Wege
sollten der ErschlieBung der Blockinnenbe-
reiche und der Verbindung von Griinflachen
und Spielpldtzen untereinander dienen.
Kinder kénnen so sicher von einer Spielfla-
che zur anderen gelangen (vgl. Abb. ,,Griin
und Spiel in der Nordstadt“). Entspre-
chende stadtteilintferne Wegeverbindungen
wurden im Zuge von Blockneuordnungen
angelegt, z.B. der Edwin-Oppler-Weg (ber
»,Wolle und Watte* oder der Klaus-Miiller-
Kilian-Weg (iber das Sprengelgeldande.
Auch bei Neubauvorhaben wurden sichere
und autofreie FuBwegeverbindungen von
Anfang an eingeplant und realisiert, so der
Bateweg und die Alte LadestraBe. Welche
Wege im Rahmen der Sanierung neu ange-
legt wurden, zeigt der Ubersichtsplan
,Erneuerung und Umbau von StraBBen, Plat-
zen und Wegen*“.

Im Rahmen der Sanierung wurden aber
auch bestehende Gehwege verbessert. So
erhielt z.B. der Engelbosteler Damm im

KLAGESMARKT: WEGEVERBINDUNG VON DER NORDSTADT ZUR INNENSTADT

EHEMALIGER ZUGANG ZUM BEREICH ,,WWOLLE UND WATTE*‘ UND MIT NEUER WEGEVERBINDUNG

LADESTRASSE: FUSSWEGEVERBINDUNG

FUR RADFAHRER FREI

BEGRUNUNG IN DER REHBOCKSTRASSE

Zuge des Umbaus einen sehr breiten FuB-
weg und FuBgangerinseln als Querungshil-
fen. In den WohnstraBen konnten durch die
Neuordnung des ruhenden Verkehrs im Zuge
der StraBenerneuerungen bzw. -umbauten
Flachen fiir die FuBgénger zuriick gewon-
nen werden.

Radverkehr

Der Radverkehr verdient besondere Auf-
merksamkeit in der Nordstadf, da in die-
sem Stadtteil wegen der Universitdat der
Radverkehrsanteil besonders hoch ist.

Sanierungsziel war die Schaffung eines

geschlossenen Netfzes aus

—e Radwegen an starker belasteten
StraBen,

—e aus verkehrsarmen StraBen ohne
separate Radwege und

—e aus unabhéngig gefiihrten Radwegen
(FahrradstraBBen),

das sicher, bequem und schnell zu befahren

sein sollte. Daneben sollten Fahrradbiigel

in ausreichender Anzahl im offentlichen

Raum aufgestellt werden.

Radfahrerinnen und Radfahrer in der Nord-
stadt profitieren insbesondere von den fiir
den Kfz-Verkehr gesperrten Bereichen, in
denen das Fahrradfahren weiterhin zuldssig
ist. Zufahrten wurden zugunsten von Rad-
fahrern abgesenkt, so dass sie problemlos
iberfahren werden konnen. In Einbahn-
straBen ist das Radfahren auch gegen die
Richtung der EinbahnstraBen erlaubt.
Durch diese MaBnahmen ist die Durchlds-
sigkeit des Stadtteils fiir Radfahrerinnen
und Radfahrer nach wie vor gegeben und
das Fahren ist durch die Beruhigung des
Kfz-Verkehrs in vielen Bereichen deutlich
sicherer geworden.

StraBBen und Plifze

DIE NEUEN ABSTELLMOGLICHKEITEN FUR FAHRRADER WERDEN GUT ANGENOMMEN

Im Zuge der Sanierung wurden hunderte
Fahrradbiigel im Stadtteil aufgestellt. Durch
die Fahrradabstellpldatze konnte in vielen
Bereichen, vor allem an StraBenecken,
gleichzeitig illegales Parken verhindert
werden; in erster Linie sollen sie aber das
sichere und geordnete Abstellen der Fahr-
rader in der Nahe der Wohnungen, Arbeits-
platze oder Einkaufsbereiche ermoglichen.
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Die Wegeverbindung zwischen An der
Strangriede und HaltenhoffstralBe

Die Herstellung einer Nord-Siid-Verbindung
durch den Baublock zwischen der Halten-
hoffstraBe, An der Strangriede und dem
Schneiderberg steht in engem Zusammen-
hang mit der Neuordnung dieses Bereiches.
Der Block war durch eine dichte Bebauung
mit Hinferhdusern gekennzeichnet, die sich
zum Teil in sehr schlechtem baulichen
Zustand befanden. Im ndrdlichen Bereich
des Blockes an der HaltenhoffstraBe befin-
det sich ein Spielplatz, der in schlechtem
Zustand war. Durch seine eingeschrankte
Erreichbarkeit aus den angrenzenden
Wohngebieten war der Spielplatz unterge-
nutzt. In direkter Nachbarschaft zum Spiel-
platz befindet sich die Ruine eines Luft-
schufzbunkers.

Seit dem Jahr 1998 gab es Uberlegungen
und Planungen, wie eine Wegeverbindung
zwischen An der Strangriede und der Hal-
fenhoffstraBe durch diesen Blockbereich
realisiert werden kénnte. Dabei sollten die
folgenden Sanierungsziele verwirklicht wer-
den:

—e Schaffung einer neuen Wegeverbin-
dung flir FuBganger und Radfahrer
durch den Baublock,

—e Neugestaltung des Spielplatzes,

—e Behebung stadtebaulicher Missstande
und Wohnumfeldverbesserung sowie

—e Aufwertung des Bunkers und des
umliegenden Bereiches.

Diese Ziele wurden in ein Blockkonzept ein-
gearbeitet, dass neben dem Bau der Wege-
verbindung den Abbruch von Hinterhdusern
und Nebenanlagen auf den Grundstiicken
An der Strangriede 12 und 13, die Moderni-
sierung und den Umbau des Bunkergebau-
des und die Neugestaltung des Spielplatzes

BLOCKBEREICH ZWISCHEN AN DER STRANRIEDE,
HALTENHOFFSTRASSE UND SCHNEIDERBERG
VOR NEUORDNUNG UND

AN DER STRANGRIEDE 12 UND 13: HINTERHAUSER UND GARAGENHOF

NACH NEUGESTALTUNG

an der HalftenhoffstraBe beinhaltete. Der
Abbruch der Hintergebdude war einerseits
Vorraussetzung fiir die Realisierung der
Blockdurchquerung dientfe aber gleichzeitig
auch der Verbesserung der Wohnbedingun-
gen in den angrenzenden Gebduden durch
eine bessere Belichtung und eine anspre-
chende Gestaltung der durch die Abbriiche
entstehenden Freiflichen mit einem hohen
Griinanteil.

Im Zusammenhang mit der Umsetzung des
Konzeptes waren schwierige und langwie-
rige Abstimmungen mit allen Projektbetei-
ligten notwendig. Fiir die von den Sanie-
rungsmaBnahmen betroffenen Mieterinnen
und Mieter wurden im Zuge der Sozialpla-
nung neue Wohnungen gefunden. Die Hin-
terhduser An der Strangriede 12 und 13

wurden 2005/06 abgebrochen. Der siidli-
che Teil der Wegeverbindung zwischen An
der Strangriede und der HalfenhoffstraBBe
wurde 2005 bis zum siidlichen Eingang des
Spielplatzes fertig gestellt. Gleichzeifig
wurden die privaten Freifldchen von den
Eigentiimern der Grundstiicke An der
Strangriede 12 und 13 neu gestaltet.

Durch den neuen Weg ist der 2005 neu
gestaltete Spielplatz jefzt auch von Siiden
her erschlossen und konnte an das Wege-
nefz zwischen den Spielpldtzen und Griin-
flachen in der Nordstadt angeschlossen
werden.

Der Ausbau des nordlichen Teils des Weges
und des Parkplatzes soll im Anschluss an
den Umbau des Bunkergebaudes erfolgen.

StraBBen und Plifze

SPIELPLATZ HALTENHOFFSTRASSE

FREIFLACHEN AUF DEN GRUNDSTUCKEN, MODERNISIERTE HAUSER, NEU ANGELEGTER WEG AN DER STRANGRIEDE - HALTENHOFFSTRASSE
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PLATZ AN DER CHIRSTUSKIRCHE

PLATZ AN DER CHRISTUSKIRCHE: LUFTBILDER 1984 unD 2006

Platze

Sowohl der Platz an der Christuskirche als auch der Platz an der Lutherkirche sind wesentli-
che Orientierungspunkte und identitatsstiftende Orte in der Nordstadt. Diese Funktion zu
starken, war Sanierungsziel in diesem Bereich. Zusatzlich entstanden — im Rahmen der
VerkehrsberuhigungsmaBnahmen — drei platzartig aufgeweitete StraBenrdume: In der
Flage, der KniestraBe und an der Haltestelle An der Strangriede.

Die Entwiirfe fiir die Neugestaltungen wurden intensiv mit der Bevdlkerung und den Inter-
essensvertretern verschiedener Nordstadter Vereine und Gruppierungen diskutierf. Zum
Teil konnten die Plane erst nach sehr langwierigen Abstimmungsverfahren in den polifi-
schen Gremien realisiert werden.

Der Platz An der Christuskirche

Mit dem Bau der U-Bahn ergab sich die
Chance, die durch StraBen zerteilten Fla-
chen um die Christuskirche zu einem groB-
zligigen Stadtteilplatz zusammenzufiihren.
Die Stadt schrieb dazu 1989/90 einen
stadtebaulichen Wettbewerb aus. Preistra-
ger war der Entwurf des Biiros Schleich
Kellner Wunderlich. Eine ringférmige nied-
rige Bebauung sollte dem Kirchplatz eine
angemessene Charakteristik und Intimitat
verleihen. Da der Vorschlag keine Zustim-
mung bei der Kirche fand, wurde 1997 ein
weiterer Wettbewerb durchgefiihrt, der
allein auf die Freiraumgestaltung ausge-
richtet war. Auch diesen Wetthewerb
gewann das gleiche Biiro.

Der Platz wurde im Jahre 2000 umgebaut.
Baumbeete umschlieBen den nun groBziigi-
gen Platz ringféormig und binden die
Christuskirche ein. Die Pflasterung der
Platzflache mit Schwedengranit ist auf das
Klinkermaterial der Kirche abgestimmt. Das
lichte, fransparente Eingangsbauwerk der
U-Bahnstation fiigt sich unaufdringlich in
die Platzgestaltung ein. Der neu entstan-
dene Stadtplatz wird mit der neuen Gestal-
tung seiner Funktion als Gelenk und verbin-
dendes Element zwischen dem Stadtteil
Nordstadt und der Innenstadt gerecht, die
ihm durch seine Lage an der Einmiindung
des Engelbosteler Damms in die Arndt-
straBe zukommt.

PLATZ AN DER LUTHERKIRCHE: HISTORISCHES BILD

Der Platfz an der Lutherkirche

Vor Beginn der Sanierung befand sich die
Lutherkirche auf einem Baugrundstiick in
der Mitte eines stark befahrenen StraBen-
dreiecks von nur andeutungsweise platzar-
tiger Qualitat. Trampelpfade fiihrten {ber
den Kirchenvorplatz. Der Zustand der Frei-
flaichen war unbefriedigend, gekennzeich-
net durch dichten verwilderten Bewuchs
und Hundekot auf den offenen Fldachen.
Insgesamt wurde die Gestaltung dieses
Bereiches der besonderen Bedeutung des
Platzes als Mittelpunkt der Nordstadt nicht
gerecht.
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Die Umgestaltung des Platzes, der das
,Herz der Nordstadt“ genannt wird, war
bereits Ziel des Bereichsplans von 1980.
Dabei standen die Verkehrsberuhigung und
die VergroBerung der autofreien Flache im
Zusammenhang mif den angrenzenden
StraBenrdaumen im Vordergrund.

Voraussefzung fiir die Umgestaltung war
die Auflosung der Insellage der Kirche
inmitten von stark befahrenen StraBen
durch die Anderung der Verkehrsfiihrung.
Gerade die flr diesen Bereich geplanten
MaBnahmen entfachten die Diskussionen
um das Verkehrskonzept immer wieder neu.

1986 wurde im Auftrag der Stadt ein Frei-
raum- und Verkehrskonzept fiir den Bereich
Lutherkirche vom Biiro Griinplan und der
Planungsgemeinschaft Verkehr erarbeitet.

Darauf aufbauend wurden im Verkehrskon-
zept von 1989 erste Vorschldge fiir eine
zukiinftige Verkehrsfiihrung im Bereich der
Lutherkirche vorgestellt.

Im April 1991 fand auf Initiative des SPD-
Ortsvereins Nordstadt und der Lutherkirchen-
gemeinde eine Versammlung von verschiede-
nen Interessensgruppen rund um den Luther-
kirchenplatz (Anwohner, Geschéftsinhaber,

PLATZ AN DER LUTHERKIRCHE: VOR UMBAU
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Kirche) mit Beteiligung der Verwaltung
statt. Ziel dieser Veranstaltung war die
Sammlung von Wiinschen und Anregungen
der einzelnen Interessensgruppen hinsicht-
lich der Gestaltung des Platzes und der
Verkehrsfiihrung.

Im August desselben Jahres legte der
Anwaltsplaner fiir die Nordstadt, Michael
Tertilt, einen Entwurf fiir die Gestaltung des
Platzes vor, in dem viele der Wiinsche der
Interessensgruppen beriicksichtigt wurden.
Dieser Entwurf sah die Gestaltung eines
ebenerdigen gepflasterten Platzes vor. Vor
dem Eingangsbereich der Lutherkirche
sollte durch die Sperrung fiir den Kfz-Ver-
kehr ein kleiner Platz enfstehen.

Diese Planung wurde neben Gestaltungs-
vorschlagen der Verwaltung und anderer
Interessensgruppen (Lutherkirchengemeinde,
Elterninitiative Nordstadt und Verein Stadt-
teilplatz Lutherkirche und Umgebung efc.)
in der Broschiire ,,Verkehrskonzepte fiir die
Nordstadt* von 1993 vorgestellt.

Darauf aufbauend erarbeitete die Verwal-
tung vier weitere Gestaltungsvorschlage, in
die die StraBensperrungen an der Siid- und
die Westseite des Platzes aufgenommen
wurden. Ende 1995 wurden sie in der

Sanierungskommission Nordstadt sowie im
Stadtbezirksrat Nord prasentiert. AuBerdem
wurden sie im Januar 1996 in der Sanie-
rungszeitung veroffentlicht.

Nach infensiven Diskussionen zu den The-
men ErschlieBung, Erreichbarkeit der
Laden, Stellplatze und Ruhebereiche mit
den Nordstadter Biirgerinnen und Biirgern,
vor allem mit dem Verein ,Stadtteilplatz
Lutherkirche und Umgebung e.V.* und der
Lutherkirchengemeinde wurden aus den
vier Varianten zwei Gestaltungsvorschldage
herausgearbeitef, die im Juni 1996 den
Biirgerinnen und Biirgern prasentiert wur-
den.

Im August 1996 wurde einer dieser beiden
Vorschlage von den Gremien beschlossen.

Anlieger duBerten weiterhin Bedenken ins-
besondere beziiglich des Verlusts von Park-
platzen. AuBerdem wurde der Erhalt der
Baume um die Lutherkirche gefordert. Die-
sen Winschen wurde in der folgenden
Detailplanung weitgehend Rechnung getra-
gen, mit der im Dezember 1996 das Biiro
Dittert & Reumschiissel begann.

Anfang 1998 gestattete die Lutherkirchen-
gemeinde den Platz um die Kirche entspre-

PLATZ AN DER LUTHERKIRCHE: BELIEBTER NORDSTADTER TREFFPUNKT

chend der Planung auszubauen und dafiir
auch das Kirchengrundstiick in Anspruch zu
nehmen.

Zwolf Jahre nach Beginn der Diskussionen
iber die Neugestaltung erfolgte 1998 end-
lich der Umbau des Platzes.

Der Platz bekam eine groBziigige Gestal-
tung. Die StraBen im Siiden und Westen
wurden zu FuBgdngerbereichen umgebaut.
Durch einen Belagwechsel sind die histori-
schen StraBenverldufe nach wie vor
erkennbar. Der Platz selbst wurde in Granit-
groBpflaster ausgelegt. Der Hohenunter-
schied zwischen dem Kirchensockel und
dem umliegenden StraBenraum wurde stu-
fenlos ausgeglichen. Alle erhaltenswerten
Bdume blieben stehen, zusatzlich wurden
fiinf neue Baume gepflanzt. Die alte, in der
stiddstlichen Ecke des Platzes vorhandene
Pferdefranke wurde als Brunnen reakfiviert.
Im Siden der Kirche wurden Sandstein-
blocke als Sitzgelegenheit aufgestellt.

Der neu gestaltete Platz An der Lutherkir-
che wurde im August 1998 mit einem Fest
eingeweiht.

Trotz der langen Planungs- und Diskussions-
zeitraume verstummte die Kritik am

Taschenprinzip nicht. Aus diesem Grund
richtete die Verwaltung einen Runden Tisch
mit einer professionellen Moderatorin ein.
Ihr gelang es, einen Konsens herzustellen,
der auch umgehend umgesetzt wurde: die
StraBensperrung im nordlichen Bereich der
Kirche wurde 1999 wieder aufgehoben.
Dadurch wurde die Durchfahrt in Richtung
der Schaufelder StraBe und der Rehbock-
straBe wieder moglich.

LUTHERKIRCHE

StraBBen und Plifze
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KNIESTRASSE: SENKRECHTPARKEN

Im MOORE: UNGEORDNETES PARKEN

Ruhender Verkehr

Die Baustruktur der Nordstadt ist zum gro-
Ben Teil griinderzeitlich geprégt. Typisch
dafiir sind dicht bebaute Grundstiicke und
enge StraBenrdume, in denen nur ein klei-
ner Teil des Stellplatzbedarfes der Anwoh-
nerinnen und Anwohner gedeckt werden
kann. Die Nahe der Universitat und die vie-
len privaten und 6ffentlichen Einrichtungen
im Stadtteil verstarken den ohnehin hohen
Parkdruck in den WohnstraBen. Insbeson-
dere westlich des Engelbosteler Damms
fiihrte der akute Mangel an Stellplatzfla-
chen zum riicksichtslosen Beparken von
StraBen und Plafzen.

Um die Probleme zu mildern, wurden
bereits im Bereichsplan von 1980 die fol-
genden MaBnahmen vorgeschlagen:

—e Bau der erforderlichen Einstellpldtze
flir die Universitdat auf eigenem Gelande
durch das Land Niedersachsen (ca. 2.000
Einstellpladtze),

—e Neuordnung des Parkens in den Stra-
Ben im Zusammenhang mit Verkehrslen-
kung und dem Umbau von WohnstraBen,
—e Bau kleinerer Stadtteilgaragen in den
Wohnquartieren (ca. 700 Stellpldtze).

Standortvorschlage fiir Stadtteilgaragen wur-
den aus dem Bereichsplan in die Vorberei-
tenden Untfersuchungen als Sanierungsziel
{ibernommen. Die Sicherung entsprechen-
der Flachen sollte durch Bauleitplanung
erfolgen.

Der Bau von offenen Stellplatzanlagen in
den Blockinnenbereichen wurde aufgrund
der Konkurrenz zu anderen Nutzungen (u.a.
wohnungsnahe Spielmdglichkeiten) kritisch
gesehen. Fiir einige Blockinnenbereiche
wurden daraufhin Konzepte fiir Tiefgaragen

IN DER FLAGE: NEU GEORDNETE STELLPLATZE

entwickelt, auf deren Dachern Spiel- und
Aufenthaltsangebote hergestellt werden soll-
ten. Unfer anderem wurde die Einrichfung
eines Stadtteilparkhauses unter dem Schul-
hof der Lutherkirche erwogen. Die Umset-
zung dieser Konzepte scheiferte allerdings
an den zu hohen Baukosten, durch die ein
unvertretbar hoher Anteil der Stadtebaufor-
derungsmittel gebunden worden ware.

Im Rahmen der Sanierung wurden letztlich
folgende MaBnahmen zur Entscharfung des
Parkraumproblems in der Nordstadt durch-
geflhrt:

—e Ein Stadfteilparkhaus mit 340 Einstell-
pldtzen wurde an der BodestraBe errichtet.
Ein weiteres Stadtteilparkhaus mit ca. 380
Stellplatzen wird Ende 2007 an der Koper-
nikusstraBe in Betfrieb gehen. Auch wenn
die Auslastung der Stadtteilparkhauser
noch verhalten ist, stellen sie doch ein
Potenzial fiir die kiinftfige Entwicklung des
ruhenden Verkehrs dar.

—e Im Zusammenhang mit Neubauvorha-
ben wurden Stellplatzanlagen und/oder
Tiefgaragen errichtet, so bei den Bauvorha-
ben der GBH in der KniestraBe/Edwin-Opp-
ler-Weg und im Schneiderberg 31 sowie
beim Neubauprojekt Heisehof. Dadurch
fiihrte der Wohnungsneubau zu keiner
Erhéhung des Stellplatzdefizits. Fir die
groBen Neubauvorhaben am Mdéhringsberg
und im Bereich des Bate-Blocks erfolgte der
Nachweis der notwendigen Stellpldfze in
den jeweiligen Stadtteilparkhdusern Bode-
straBe und KopernikusstraBe.

—e Im Bereich des Engelbosteler Damms
und An der Lutherkirche wurden Kurzzeit-
parkplatze eingerichtet, die den Kunden der
in diesen Bereichen ansassigen Geschafte
das Parken in der Nahe der Laden ermogli-
chen. In den Abend- und Nachtstunden
stehen diese Stellpldtze den Anwohnern
zum Parken zur Verfiigung.

Durch die genannten MaBnahmen konnte
das Parkproblem in der Nordstadf lediglich
gemildert werden. Eine vollstéandige Losung
des Problems ist aufgrund der raumlichen
Struktur des Stadtteils nicht zu erwarten.

Exkurs: Anwohnerparken

Um den Anwohnern im Bereich zwischen
Lutherkirche und Christuskirche sowie Im
Moore und Engelbosteler Damm, also dem
Bereich, der am stérksten von der Stellplatzpro-
blematik betroffen war, das wohnungsnahe
Parken zu erleichtern, richtete die Stadt 1997
in diesem Bereich eine Anwohnerparkzone
zundchst fiir 1 Jahr auf Probe ein. Anwohner
konnten einen Parkausweis bei der Stadt
erwerben, der zum Parken in besonders
gekennzeichneten Bereichen berechtigte. Ein
Anspruch auf einen Stellplatz bestand aller-
dings nicht. Problematisch war, dass es deut-
lich mehr Parkberechtigte gab, als Stellplitze
im Gebiet vorhanden waren. Gleichzeitig kam
es immer wieder zu Beschwerden, dass ausge-
wiesene Anwohnerstellplitze fremd genutzt
und nicht ausreichend konfrolliert wurden. Pro-
blematisch war auch, dass in diesen Bereichen
keine Besucher oder Beschdftigte ansdssiger
Betriebe parken durften. Dieser Personenkreis
musste meist erhebliche Umwege in Kauf neh-
men, um einen Stellplatz zu finden. Diese
Punkte fiihrten zu massiver Kritik aus der
Bevélkerung. In einer Umfrage im Jahr 1998
sprachen sich deshalb 75% der betroffenen
Anwohnerinnen und Anwohner gegen das
Anwohnerparken aus. Mitfe 1999 wurde das
Experiment der Anwohnerparkzone aufgehoben.

StraBBen und Plifze

STADTTEILPARKHAUS BODESTRASSE

Stadfteilparkhduser BodestralBe und
KopernikusstraBe

Die beiden Stadtteilparkhduser wurden im
Zuge des Wohnungsneubaus auf den ehe-
maligen Bahnflachen des Rohgiiterbahn-
hofs Mohringsberg errichtet.

Der Neubau der ca. 350 neuen Wohnungen
sollte nicht zu einer Verscharfung des Stell-
platzproblems im Stadtteil fiihren. Um aber
die Freiflachen im direkten Umfeld der neu
errichteten Wohnungen (Bate-Block und
Mohringsberg) als Griin- und Spielflachen
fir die Bewohnerinnen und Bewohner
maximal nufzen zu kénnen und die Versie-
gelung des Bodens so gering wie moglich
zu halten, wurde der notwendige Stellplatz-
nachweis in den Stadtteilparkhdusern kon-
zentriert. Die Finanzierung erfolgte zum gro-
Ben Teil aus Mitteln der Wohnungsbauforde-
rung und feilweise aus Stadtebauférderungs-
mitteln. Die insgesamt ca. 700 Stellplatze in
diesen Parkhdusern stehen aber nicht nur
den Bewohnern der umliegenden Neubau-
ten zur Verfligung, auch Interessenten aus
dem Stadfteil haben die Mdglichkeit hier
einen Stellplatz zu mieten.
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Grunflachen und Spielplatze

SKATERANLAGE AUF DEM SPRENGELGELANDE HORNEMANNWEG 5-9: NEU GESTALTETER FREIBEREICH IM RAHMEN EINER MODERNISIERUNGSMASSNAHME

Sanierungsziel war es, das erhebliche Defizit an Griin- und Spiel- diesem Zusammenhang durchgefiihrten
flachen in der Nordstadt zu verringern. Durch zahlreiche MaBnah- MaBnahmen reichen vom Ankauf und der
men, die auf oOffentlichen und privaten Flachen im Rahmen der Umnutzung von Brachflichen, auf denen
Sanierung durchgefiihrt wurden, hat sich die Versorgung der Griinflachen und Spielpldtze angelegt wur-
Bewohnerinnen und Bewohner mit Griinflaichen und Spielplatzen den, der Neuordnung von ganzen Bau-
heute in vielen Bereichen deutlich verbessert. Vor dem Hintergrund, blécken, bis hin zur Durchfiihrung von
dass die Nordstadt ein innenstadtnaher und sehr dicht bebauter Neuordnungs- und BegriinungsmaBnahmen
Stadtteil ist, konnten diese Verbesserungen nur durch erhebliche auf einzelnen Privatgrundstiicken.

Umstrukturierungen und Neuordnungen erreicht werden. Die in

STADTTEILPARK MOHRINGSBERG
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SPIELPLATZE VOR DER SANIERUNG

Ausgangslage

Die Nordstadt, inshesondere der westliche
Bereich des Stadtteils, profitiert von ihrer
raumlichen Nédhe zu den auch iber diesen
Stadtteil hinaus bedeutsamen Griinanlagen
Welfengarten, Prinzengarten und den
Griinanlagen um die Universitat.

Trofz dieser Lage war der Stadtteil mit
wohnungsnahen Griin-, Frei- und Spielfla-
chen deutlich untferversorgt. Es gab nicht
nur zu wenige 6ffentliche Griinflachen und
Spielplatze, sondern auch wenig Griin in
den StraBen und in den Innenhéfen. In den
dicht bebauten Blockinnenbereichen befan-
den sich haufig Hinterhduser, aber auch
Gewerbebetriebe und Garagen bzw. Stell-
platze. In vielen Bereichen gab es keinerlei
private Griinflaichen und in der Regel keine
Kleinkinderspielpldtze. Die Anbindung des
Stadtteils an die groBen Griinbereiche im
Westen war schlecht.

Zu Beginn der Sanierung gab es nur fiinf
Spielplatze im Gebiet zuziiglich zweier
Spielplatze, die in der Wilhelm-Busch-
StraBe und im Welfengarten lagen. Im
Bereich 0Ostlich des Engelbosteler Damms
gab es nur einen einzigen Spielplatz in der
MarschnerstraBe. Von hier aus mussten die
Bewohnerinnen und Bewohner zusatzlich
noch langere Wege zum néchsten gréBeren
zusammenhangenden Griinbereich (Wel-
fengarten) in Kauf nehmen.

SPIELPLATZ AUF DEM LOH

Konzepte und MaBnahmen

Das Problem der schlechten Versorgung

mit wohnungsnahen Griin- und Spielfla-

chen wurde bereifs im Bereichsplan von

1980 festgestellt. Es wurden folgende MaB-

nahmen zur Verbesserung der Freiflachen-

situafion im Stadtteil vorgeschlagen:

—e Grunderwerb durch die Stadf fiir
zusafzliche Griin- und Freiflachen,

—ae Verkehrsberuhigung und Umbau von
WohnstraBen,

—e Umgestaltung von Innenhdfen,

—e Erhaltung und Entwicklung des
Welfengartens und

—e Anlegen neuer Spielpldfze und
kleinerer Spielbereiche.

Fir die Sanierung der Nordstadt war die
Verbesserung der Freiflachensituation fiir
die Bewohnerinnen und Bewohner im
Stadtteil ein elementares Ziel. Durch den
Abriss von Gebduden in den Blockinnenbe-
reichen sollten unter anderem neue Flachen
flir Spielplatze gewonnen werden.

Das Sanierungsziel ,,Verbesserung der woh-
nungsnahen Freiflachenversorgung® wurde
bei der Erstellung von Blockkonzepten fiir
ausgewdhlte Bereiche der Nordstadt
berlicksichtigt, die beispielhaft fiir andere
Blocke Verbesserungsmoglichkeiten fiir die
Freiraumversorgung in den Blockinnenbe-
reichen aufzeigen sollten.

MODERNISIERTER PRIVATER INNENHOF

Blockkonzepte mit diesem Sanierungsziel
wurden unter anderem fiir folgende Berei-
che entwickelt:

—ae vier Blocke zwischen HahnenstraBe,
AsternstraBBe und
Engelbosteler Damm,

—e den Bereich zwischen der
HaltenhoffstraBe, Auf dem Loh
und Engelbosteler Damm,

—ae den Block zwischen HaltenhoffstraBe,
An der Strangriede, Engelbosteler
Damm und Schneiderberg
(Bunker-Block),

—ae den Bereich zwischen OberstraBe,
Engelbosteler Damm, WarstraBBe
und Am Kleinen Felde,

—e den Block zwischen Im Moore,

Am Kleinen Felde, AsternstraBe
und LilienstraBe,

—e den Bereich zwischen Schneiderberg,
HeisenstraBe, An der Strangriede und
KniestraBe (Wolle und Waftte),

—e die Neuordnung des Bereichs zwischen
der Schaufelder StraBe, Schneiderberg,
RehbockstraBe und Gliinderstrale
(Sprengel-Block) und fir

—e die Neuordnung bzw. Neubebauung
zwischen der BodestraBe, dem
Engelbosteler Damm,
der Hinteren Schéneworth und
Am Klaperberg (Bate-Block).

Weitere Konzepte wurden fiir die Umnut-
zung und Neubebauung des Mohringsbergs
erstellt.

In diesen Konzepten, die teilweise bereits
in den ersten Jahren der Sanierung erar-
beitet wurden, wurden konkrete, grund-
stiicksbezogene MaBnahmenvorschlage zur
Verbesserung der wohnungsnahen Freifld-
chenversorgung gemacht.

Die Blockkonzepte dienten als Grundlage
fur die intensive Befeiligung der Bewohne-
rinnen und Bewohner und Eigenfiimerinnen
und Eigenfimer in den Blocken und als Ein-
stieg in die Diskussion liber die Verbesse-
rung der Grinversorgung und damif der
Lebensbedingungen in den betroffenen

TRISTE HINTERHOFE

BEGRUNTE HINTERHGFE BEI
ABSCHLUSS DER SANIERUNG

KLEINKINDERSPIELPLATZ AUF PRIVATGRUNDSTUCK
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ATTRAKTIVER VORGARTEN

Bereichen. Die einzelnen Konzepfe wurden
weiterenfwickelt und zum Teil als Zielkon-
zepte fir die Blockentwicklung beschlos-
sen, z.B. das Blockkonzept Auf dem Loh
(Beschluss 1992). Im Bereich Bate-Block
und Mohringsberg sowie auf dem Spren-
gelgeldnde bildeten sie die Grundlage fir
Bebauungspléne.

Bis in die Mitte der neunziger Jahre lieBen
sich Vorschldge zur Blockentkernung aller-
dings nicht durchsetzen. Es bestand ein
erheblicher Widerstand bis in die politi-
schen Gremien gegen Gebdudeabbriiche,
da in dieser Zeit des angespannten Woh-
nungsmarktes preisgiinstiger Wohnraum in
Hinterhdusern auf jeden Fall erhalten wer-
den sollte. Die Umsetzung der Ziele fiir die
einzelnen Blockbereiche kam deshalb nur
schleppend voran. In enger Abstimmung
mit den Grundstiickseigentiimern konnten
schlieBlich einige MaBnahmen zur Verbes-
serung der Freiflachensituation in den Block-
innenbereichen  durchgefiihrt  werden.
Neben dem Abbrechen von Hinterhdusern
und Nebengebauden standen die Entsiege-
lung von Hofen und das Anlegen von Griin-
flichen auf den frei gewordenen Flachen
im Vordergrund. Zahlreiche MaBnahmen
wurden von Mitarbeiterinnen und Mitarbei-
tern des Sanierungstragers Stadt Hannover
angeregt und von den Eigentiimern mit
Unterstiitzung durch Stadtebauférderungs-
mittel durchgefiihrt. Die einzelnen MaBnah-
men sind im Ubersichtsplan ,Neu- und
Umbau von Griinflachen und Spielplatzen‘
dargestellt.

Um die Versorgung der Nordstadter Bevdl-
kerung mit wohnungsnahen Freiflachen
und Spielflachen nicht nur in den Blockin-
nenbereichen zu verbessern, wurden auch
zahlreiche MaBnahmen im d&ffentlichen

Raum durchgefiihrt. So wurden im Rahmen
der Sanierung zwolf Spielplatze und Griin-
flaichen im Sanierungsgebiet neu gebaut
und vier Spielplatze erneuert. Die Spiel-
platze und Griinflichen entstanden zum
groBen Teil auf ehemals gewerblich genufz-
ten Flachen, z.B. Sprengel-Gelénde, ,,Wolle
und Watte* und auf den ehemaligen Bahn-
flachen Mohringsberg und Auf dem Loh.

Wahrend das Griinflachendefizit am Anfang
der Sanierung ca. 75% betrug, konnte es im
Laufe der Sanierung auf 25% gesenkt wer-
den. Ein vollstandiger Ausgleich des Spiel-
und Griinflachendefizits ist in einem innen-
stadfnahen und dicht bebauten Stadtviertel
wie der Nordstadt allerdings kaum maglich.

Neben der Verbesserung der wohnungsna-
hen Freiraumversorgung auf privaten Fla-
chen in den einzelnen Baubldcken und der
Verbesserung der Versorgung mit o6ffentli-
chen Griin- und Spielflichen wurde ein
Gesamtkonzept fiir den Stadtteil erarbeitet,
das die vorhandenen und neu geschaffenen
Griinbereiche und Spielplatze im Stadtteil
durch ein Nefz aus ,,griinen* Wegen ver-
knlipft. Dieses Netz der zum Teil block-
durchquerenden Wege stellt sicher, dass
Kinder die Griinflaichen und Spielpladtze auf
eigenen und kurzen Wegen abseifs der
StraBBen sicher erreichen kdnnen.

Im dicht bebauten Sanierungsgebiet Nord-
stadt kommt Vorgartenflachen vor den
Gebduden eine besondere Bedeufung zu
(Mikroklima und Gestaltung). Der iiberwie-
gende Teil der Vorgdrten im Stadtteil wurde
planungsrechtlich abgesicherf, um eine
Umnutzung zu Stellpldfzen, Nebenanlagen
oder anderen Zwecken zu verhindern. Bei
Neubauten wurden in vielen Féllen Vorgar-
fen angelegt, z.B. Neubebauung Edwin-
Oppler-Weg und Schneiderberg 30-31c.

GRUNE IDYLLE STATT ENGEM VERBAUTEM
INNENBEREICH

WINDHORSTSTRASSE: ALTE TANKSTELLE

WINDHORSTSTRASSE: KINDERSPIELPLATZ
NACH UMBAU DES GRUNDSTUCKS

AUF DEM LOH: SPIELPLATZ AUF EHEMALIGER BAHNFLACHE

ROHGUTERBAHNHOF MOHRINGSBERG: DAS GELANDE
DES STADTTEILPARKS VOR DER UMNUTZUNG

VERSORGUNGSGRAD MIT
SPIELPLATZEN

STADTTEILPARK MOHRINGSBERG: ERINNERUNG AN
DIE EHEMALGE NUTZUNG
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STADTTEILPARK MOHRINGSBERG: EINGANGSTOR

Der Neubau des Stadftteilparks Méhrings-
berg

Eines der wichtigsten Ziele der Sanierung
der Nordstadt war die Behebung des Frei-
flachen- und Spielplatzdefizits im stlichen
Bereich des Stadtteils. Als Mitte der 80er
Jahre die Flachen des ehemaligen Rohgii-
terbahnhofs Mohringsberg frei wurden und
fiir eine Nachnutzung zur Verfiigung stan-
den, hatte deshalb die Schaffung von Griin-
und Spielfldchen Vorrang vor anderen Nut-
zungen auf der Flache.

Dem besonders hohen Stellenwert neuer
Griinflachen in diesem Bereich wurde dadurch
Rechnung getfragen, dass die Beplanung
des Gebiets Mohringsberg zuerst mit einem
maximalen Griinkonzept (Landschaftspla-
ner Professor Peter Latz aus Kassel) begon-
nen wurde. Die Dimensionierung der
Wohnbaufldchen ordnete sich diesem Kon-
zept unter. Wesentlicher Teil dieses Griin-
konzepts war ein Stadtteilpark der sich
nordlich an das Wohngebiet anschlieBt.

1997 wurde mit dem Bau des ca. 10.000 gm
groBen Stadtteilparks begonnen. Die Park-
flache ist in zwei Bereiche gegliedert, die
durch die ehemalige StraBe Schéneworth
getrennt werden. Auf dem alten StraBen-
profil wurde u.a. eine Skaterbahn eingerich-
tet. Westlich dieses StraBenstiickes schlieBt
sich ein kleinteiliger Quartiersgarten mit
verschiedenen durch Hecken abgeteilte
Nutzungsbereichen, u.a. einem Kleinkinder-
spielplatz, an. Vom Engelbosteler Damm
fritt man durch ein groBziigiges mit einer
Pergola iiberdachtes Eingangstor in diesen
Quartiersgarten. Der 0stliche Teil des
Stadtteilparks ist weitlaufig und bietet viel
Raum fiir bewegungsintensiven Sport und
Spiel. Spuren der ehemaligen Nutzung halten
die Erinnerung an den Giterbahnhof wach.
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STADTTEILPARK MOHRINGSBERG: LUFTBILDER VOR UND NACH DER
UMNUTZUNG DER FLACHEN

Teile von Gleisen, ein Prellbock, alte Schot-
terflachen, aufwendig restaurierte Mauer-
feile und eine ehemalige LadestraBe mit
der originalen Beleuchtung wurden in die
Griinflaichen integriert. Diese Elemente
geben dem Park seinen ganz besonderen
Reiz.

Um den Stadtteilpark vom Verkehrslarm
des Weidendamms und der Bahnflachen
abzuschirmen, wurde im 0Ostlichen Bereich
ein kiinstlicher Hang aufgeschittet und
durch eine Wand am Weidendamm abge-
stiifzt. In den nach Siidwesten ausgerichte-
fen Hang wurde ein Sitzrondell integriert.

Der Stadftteilpark biefet fiir alle Altersgrup-
pen Raum fiir Ruhe und Bewegung: einen
groBen Sandspielplatz fiir Kleinkinder,
Erholungszonen fiir Erwachsene und Spiel-
flachen fiir Jugendliche. Fir den Stadtteil
hat er eine wichtige Funktion als verbin-
dendes Element zwischen dem westlichen
(alten) Teil und dem 6stllichen (neuen) Teil
der Nordstadt.

LARMSCHUTZWAND

STADTTEILPARK MOHRINGSBERG: SITZRONDELL IM LARMSCHUTZWALL

STADTTEILPARK MOHRINGSBERG: KLEINKINDERSPIELBEREICH

PRIVATGRUNDSTUCK VOR UND NACH DEM UMBAU

OrdnungsmaBnahmen auf privafen Grund-
stiicken

Anhand der Neuordnung eines Grundstiickes
soll beispielhaft gezeigt werden, wie Ord-
nungsmaBnahmen zur Verbesserung der
wohnungsnahen Griin- und Freiflachenver-
sorgung auf privaten Flachen im Sanierungs-
gebiet Nordstadt durchgefiihrt wurden.

Der Baublock, in dem sich das Grundstiick
befindef, ist einer der am dichtesten bebau-
ten Blocke im Sanierungsgebiet Nordstadt.
Durch die Dreiecksform und die geringe
GroBe des Blocks ist der Abstand zwischen
den vorwiegend griinderzeitlichen bis zu 5-
geschossigen Vorderhdusern insbesondere
in den Eckbereichen sehr gering. Zusatzlich
waren die hinteren Grundstiicksbereiche
haufig mit Hinterhdusern und Nebengebau-
den bebaut, u.a. mit einem 3%-geschossi-
gen Hinferhaus, das nur einen Abstand von
ca. vier Mefern zum denkmalgeschiitzten
Vorderhaus hatfte, was zu erheblichen
Belichtungs- und Besonnungsproblemen der
Wohnungen insbesondere in den unteren
Geschossen der beiden Hauser fiihrte.

Um die Wohn- und Lebensbedingungen,
insbesondere die Belichtung und Besonnung
der Wohnungen sowie die Versorgung der
Bewohner mit wohnungsnahen Freiflachen
nachhaltig zu verbessern, wurde der Abbruch
des leer stehenden und in Teilen baufalli-
gen Hinferhauses und die Begriinung der
dadurch frei werdenden Flache angestrebt.

Um fiir die Eigentiimer einen Anreiz fiir den
Abbruch zu schaffen, bot die Stadt eine

finanzielle Forderung mit Stadtebauforde-
rungsmifteln an. Nach einer langeren
Abstimmungsphase, in der iiber den Umfang
der durchzufiihrenden MaBnahmen, die
anschlieBende Gestaltung der Grundstticks-
freifldichen und die Hohe der finanziellen
Entschadigung verhandelt wurde, konnte
eine Vereinbarung {ber die Durchfiihrung
der Arbeiten und die Kosten der MaBnah-
men zwischen dem Sanierungstrager Lan-
deshauptstadt Hannover und dem Grund-
stlickseigentliimer geschlossen werden. Da
das Grundstiick im Umlegungsgebiet lag,
wurde die Vereinbarung im Rahmen des
Umlegungsverfahrens beschlossen.

In Fallen, in denen die abzubrechenden
Gebdude noch bewohnt sind, stellt die
Stadt gemeinsam mit den Mieterinnen und
Mietern einen Sozialplan auf, unterstiitzt
diese bei der Suche nach Ersatzwohnraum
und gibt finanzielle Hilfen fiir den Umzug.

Nach dem Abbruch des Hinfterhauses wur-
den die neu entstandenen Freifldchen
begriint. Durch die MaBnahme kommt nun
mehr Licht, Luft und Sonne in den kleinen
Block in der Nordstadt.

Durch die Aussicht, bei Abbruch- und Neu-
ordnungsverfahren finanziell von der Stadt
unterstitzt zu werden und eine Entschadi-
gung fiir die abzubrechenden Gebaude zu
erhalten, konnten viele Grundstiickseigen-
timer in der Nordstadt (iberzeugt werden,
sich mit Abbriichen von Hinterhdusern oder
Nebengebduden fiir eine Verbesserung der
Freiflachensifuation auf ihren Grundstiicken
Zu engagieren.
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ORDNUNGSMASSNAHME AUF PRIVATGRUNDSTUCK:
HINTERHAUS VOR DEM ABBRUCH

GRUNDSTUCK NACH ABBRUCH DES HINTERHAUSES:
PLATZ FUR GRUN UND BAUME
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Gemeinbedarfseinrichtungen

Zu Beginn der Sanierung gab es vor allem einen Bedarf an Kindertagesstatten
und einer Versammlungs- und Begegnungsstatte im Stadtteil. Sanierungsziel
war deshalb die Erganzung des Angebots an Gemeinbedarfseinrichtungen im

Sanierungsgebiet.

Neben der Schaffung von Einrichtungen zur Kinderbetreuung und dem Umbau
der Biirgerschule zu einem Stadtteilzentrum wurden allerdings im Rahmen der
Sanierung noch viele weitere MaBnahmen im Bereich dieses Handlungsfeldes
gefordert, so z.B. der Bau eines Gemeinschaftshauses fiir das Neubaugebiet

Mohringsberg oder die Modernisierung des Jugendzenfrums in der KornstraBBe.

Diese MaBnahmen trugen dazu bei, dass der Stadtteil heute iiber ein umfang-
reiches und vielfaltiges Angebot an Einrichtungen fiir alle Bevélkerungsgruppen

verfligh.

SPRENGEGELANDE:
KINDERTAGESSTATTE IN DER UMGEBAUTEN
TURNHALLE

SPRENGEGELANDE: EHEMALIGE TURNHALLE

JUGENDZENTRUM KORNSTRASSE
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GEMEINSCHAFTSHAUS MOHRINGSBERG

Ausgangslage und Sanierungs-
ziel

Zu Beginn der Sanierung gab es ein Defizit
an Kindertagesstatten und Freizeiteinrich-
tungen fiir Kinder und Jugendliche. AuBer-
dem fehlte eine Versammlungs- bzw.
Begegnungsstatte fiir die Bewohnerinnen
und Bewohner des Stadftteils.

Das Sanierungsziel war deshalb die Verbes-
serung der sozialen Infrastruktur des
Stadtteils durch den Neubau von fehlenden
Gemeinbedarfseinrichtungen.

MaBnahmen

Das Defizit an Gemeinbedarfseinrichtungen
sollte vor allem durch den Bau von ergén-
zenden Einrichtungen erfolgen. Insbeson-
dere auf den ehemals gewerblich genutzten
Flachen im Sanierungsgebiet bot sich die
Moglichkeit, die bendtigten Stadtteilein-
richtungen zu realisieren. Im MaBnahmenplan
der Vorbereitenden Untersuchungen zur
Sanierung Nordstadt wurden entsprechende
Standortvorschldage fiir Gemeinbedarfsein-
richtungen im Bereich ,,Wolle und Watte*
und auf dem Geldnde des Werkhofs
gemacht.

In den vorbereitenden Untersuchungen
wurde noch von einem verhdltnismaBig
geringen Aufwand im Handlungsfeld
Gemeinbedarfseinrichtungen ausgegangen.
Der Bedarf an entsprechenden Einrichtun-
gen sollte vor allen Dingen durch den Neu-
bau einer Kindertagesstaftte und einer Ver-
sammlungsstdfte gedeckt werden. Im
Laufe der Sanierung wurde der Bedarf an
verschiedensten Gemeinbedarfseinrichtungen
immer groBer und eine Vielzahl verschiede-
ner MaBnahmen wurde in diesem Hand-
lungsfeld durchgefiihrt.

Der Schwerpunkt lag dabei auf der Moder-
nisierung und Umnufzung von Gebduden.
Vor allem ehemals gewerblich genutzte
Gebdude im Bereich des Sprengelgeldndes
wurden fiir soziale Nufzungen umgebaut.

Folgende MaBnahmen wurden mif Hilfe von
Stadtebauférderungsmitteln im Sanierungs-
zeitraum durchgefiihrt:

—e Zur Deckung des Bedarfs an Einrich-
fungen zur Kinderbefreuung wurden drei
Kindertagesstatten und eine Betreuungs-
einrichfung fiir Lickekinder (Kinder im Alter
von 10-14 Jahren) geschaffen. Fiir zwei der
Kindertagesstatten und fiir die Liickekin-
derbetreuung wurden Gebdude auf dem
Sprengelgelande umgebaut und grundle-
gend modernisiert. Durch diese MaBnah-
men konntfe der Bedarf des Stadfteils zwar
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SPRENGEGELANDE: EHEMALIGES NMASCHINENHAUS

formal gedeckt werden, allerdings kommt
es nach wie vor immer wieder zu Versor-
gungsengpassen, da die Einrichtungen auch
von Bewohnerinnen und Bewohnern ande-
rer Stadtteile genutzt werden.

—e Das ehemals gewerblich genutzte
Grundstfiick AsternstraBe 18 wurde mit
Stadtebauforderungsmitteln in eine Griin-
fliche umgewandelt. Einen Teil der Flache
erhielt die Anna-Siemsen-Schule fiir einen
Schulgarten. Einen weiteren Teil pachtete
der Nachbarschaftsverein ,,AsternstraBe 18
als Grabeland.

—e Dem Sanierungsziel der Schaffung
einer Versammlungs- und Begegnungs-
statte fir den Stadtteil wurde durch den
Umbau der Biirgerschule zu einem Stadt-
teilzentrum Rechnung getragen.

—e Im Rahmen der Stadtteilerweiterung
auf dem ehemaligen Rohgiiterbahnhof
Mohringsberg wurde von den Bautrdgern
ein Gemeinschaftshaus errichtet und ver-
waltet.

—e Das Jugendzentrum UJZ KornstraBe
wurde modernisiert.

—e Ein Wohnheim fiir obdachlose Drogen-
abhangige (,,Sleep In“) wurde neu gebaut.
—e Die Réaumlichkeiten der Drogenbera-
tungsstelle (Drobs) wurden modernisiert.
—e Der Kommunale Sozialdienst erhielt
neue Raumlichkeiten im Zuge der Moderni-
sierung des ehemaligen Fabrikgebaudes
auf dem Sprengelgeldnde (Schaufelder
StraBe 29) als Ersatz fiir den ehemaligen
Standort in der KniestraBe.

Durch diese umfangreichen MaBnahmen im
Bereich Gemeinbedarfseinrichtungen wurde
das vorhandene Netz ergdnzt. Der Stadftteil

EINRICHTUNG FUR LUCKEKINDER UND BEREUTES WOHNEN IM UMGEBAUTEN

MASCHINENHAUS

NEUBAU UND NMODERNISIERUNG VON GEMEINBEDARFSEINRICHTUNGEN
IM SANIERUNGSZEITRAUM MIT FORDERUNG

BURGERSCHULE VOR UMBAU

verfligt heute (iber ein vielseitiges Angebot
verschiedenster Orfe der Begegnung und
Freizeitgestaltung, durch die das Stadtteil-
leben und Engagement der Biirgerinnen
und Biirger unterstiifzt und geférdert wird.

Umbau der Biirgerschule zu einem Stadt-
feilzentrum

Das 1886 als Grundschule in der Schaufel-
der StraBe errichtete Gebaude der Biirger-
schule war von 1930 bis 1967 eine Berufs-
schule fiir Baugewerbe. Zwischen 1967 und
1980 wurde es von der Schokoladenfabrik
Sprengel genutzt. Nach SchlieBung der
Fabrik wurde das Gebdude 1981 zusammen
mit den anderen Gebauden auf dem Spren-
gelgelande an eine Immobilienfirma ver-
kauft. 1986 ging das Gebaude in das Eigen-
tum der Landeshauptstadt Hannover (Kul-
turamt) iber.

Die Entwicklung der Biirgerschule war eng
mit den Konflikten um das Sprengelge-
lande verbunden.

Der Umbau erfolgte in mehreren Bauab-
schnitten (ber einen langen Zeitraum.
Erste Arbeiten am Gebdude wurden bereits
1991 durchgefiihrt. Der eigentliche Umbau
erfolgte zwischen 1998 und 2005, als end-
lich als letzte MaBnahme das Café im Erd-
geschoss fertig gestellt wurde. Die Moder-
nisierung erfolgte in enger Abstimmung
mit dem Tragerverein der Biirgerschule,
dem 1983 gegriindeten gemeinniitzigen
Verein Stadfteil-Zenfrum Nordstadt e.V..
Geplant und durchgefiihrt wurden die MaB-
nahmen durch das Hochbauamt der Stadt

Gemeinbedarfseinrichtungen

STADTTEILZENTRUM BURGERSCHULE NACH VIODERNISIERUNG

Hannover in Zusammenarbeit mit dem
Nordstadter Biiro pgs Architektur und
Stadtplanung und dem Anwaltsplaner. Der
Umbau wurde fast vollstdandig aus Stadte-
bauférderungsmitteln finanziert. Die Kosten
betrugen ca. 1 Mio. Euro.

Nach dem Umbau verfiigt das behinderten-
gerecht erschlossene Stadtteilzentrum Biir-
gerschule (iber mehrere Versammlungs-,
Seminar- und Gruppenrdaume, einen Thea-
terraum, einen Bewegungsraum, einen
Tanzsaal und ein Café. AuBerdem hat der
Tragerverein seine Verwaltungsrdume im
Gebdude. Einige Biiro- und Atelierraume
wurden dauerhaft vermietet.

Das Stadftteilzentrum Biirgerschule ist
heute ein offenes Kultur- und Kommunika-
fionszentrum vor allen Dingen fiir die
Bewohnerinnen und Bewohner der Nord-
stadf. Es steht aber auch Biirgerinnen und
Biirgern aus anderen Stadtteilen offen. Hier
finden nicht nur regelmaBige Veranstaltun-
gen und Seminare statt, sondern auch ver-
schiedene kulturelle Veranstaltungen, z.B.
Konzerte, Theater, Lesungen und Ver-
sammlungen. So nutzte auch die Kommis-
sion Sanierung Nordstadt die Raume regel-
maBig fir ihre Sitzungen.

Mit dem Stadtteilzentrum Biirgerschule
wurde eine groBe Bereicherung fiir das
stadtteilkulturelle Leben in der Nordstadt
geschaffen.
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Industrie, Gewerbe und Einzelhandel

Industrie, Gewerbe und
Einzelhandel

SCHAUFELDER STRASSE: UMGEBAUTE EHEMALIGE INDUSTRIEGEBAUDE

Wohnen und Arbeiten pragen seit jeher das Bild der Nordstadt. Das enge
Nebeneinander beider Nufzungen fiihrte aber in vielen Fallen zu Proble-
men. Zu Beginn der Sanierung hatten bereits strukturelle Veranderungen
im gewerblichen Sektor zu Betriebsverlagerungen gefiihrt, die zahlreiche —
zum Teil groBflichige Gewerbebrachen - zuriicklieBen. Sanierungsziel
war es einerseits, wesentlich storende Gewerbebetriebe aus den vor-
nehmlich dem Wohnen dienenden Bereichen zu verlagern und andererseits
die fraditionelle Mischung aus Wohnen und Arbeiten zu erhalten. Die
Brachfléchen sollten — sofern sie nicht fiir Betriebe des tertidaren Sekfors
vorgehalten wurden - fiir den Bau von Wohnungen und Griinflichen

genutzt werden.

ENGELBOSTELER DAMM : ATTRAKTIVER MIARKTBEREICH

Der Einzelhandel in der Nordstadt konzentrierte sich im Wesentli-
chen auf den Marktbereich entlang des Engelbosteler Damms und
um die Lutherkirche. Die Starkung und Entwicklung dieses Markt-
bereiches war das Sanierungsziel fiir den Einzelhandel. Durch die
Ausweifung des Marktbereiches, die Ansiedlung von erganzenden
Einzelhandelsnutzungen und die Umgestaltung des Engelbosteler
Damms und des Platzes An der Lutherkirche wurde der Marktbe-
reich gestarkt und seine Atfraktivitat fiir Einzelhandler und deren

Kunden deutlich verbessert.

Industrie, Gewerbe und Einzelhandel

BODESTRASSE: NEUES EINKAUFSZENTRUM
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ENGELBOSTELER DAMM: MARKTBEREICH VOR DER UMGESTALTUNG ENGELBOSTELER DAMM: NACH DER UMGESTALTUNG
DER STRASSE

SANIERUNGSGEBIET NORDSTADT: GEWERBEBRACHE

Ausgangslage und Sanierungs-
ziel

Industrie und Gewerbe

Durch die unmittelbare Nahe zur Eisen-
bahn, zum Hauptgiiterbahnhof und Rohgii-
terbahnhof Méhringsberg und die Lage am
Rande der damaligen Kernstadt begiinstigt,
siedelten sich schon friihzeitig Gewerbebe-
friebe und Industrieanlagen in der Nord-
stadt an, z.B. die Schokoladenfabrik Spren-
gel, die Firma Bate, die Armaturenfabrik
Pruss, Havemeyer und Sander, die Gram-
mophon und viele mehr. Die Fabrikanlagen
und Gewerbebetriebe lagen zum Teil in
direkter Nachbarschaft zu Wohngebauden.
Insbesondere Wohnhduser fiir die Beschéf-
figten wurden oft in deren unmittelbarer
Umgebung gebaut.

Diese Mischung aus Gewerbe, Industrie
und Wohnen (berdauerte den Zweiten
Weltkrieg bis in die 50er Jahre. Mit dem
wirfschafflichen Aufschwung in den 50er
und 60er Jahren verlagerfen immer mehr
Firmen ihre Betriebe aus der Nordstadt, da
ihnen hier die Flachen fir eine weitere Ent-
wicklung fehlten oder die Nachbarschaft
zum Wohnen zu Konflikten fiihrte. Dadurch
entstanden mehrere groBe Brachflachen in
der Nordstadt. Die Umnutzung und Revita-
lisierung dieser Brachflachen war ein Grund
fir die Festsetzung der Nordstadt als
Sanierungsgebiet.

Sanierungsziel war es, die gewachsene
Mischung aus Wohnen und kleinen, nicht
storenden Gewerbebetrieben soweif wie
moglich zu erhalten. Stérendes Gewerbe
sollfe aus den Wohnbereichen der Nord-
stadt verlagert werden. In den vorwiegend
der gewerblichen Nutzung vorbehaltenen

STRANGRIEDE 53 UND 54: DICHTES NEBENEINANDER VON WOHNEN UND
GEWERBE

EHEMALIGE GEWERBEBETRIEBE IM BEREICH DES BATE-BLOCKS

Bereichen am Weidendamm sollten die
Standortbedingungen fiir gewerbliche Betriebe
verbessert werden.

Durch den Weggang von Betrieben ent-
standene Brachflachen sollten — sofern sie
nicht einer erneuten nicht stérenden
gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden
konnten — fiir Wohnungsneubau und die
Schaffung von wohnungsnahen Griin- und
Spielflachen genutzt werden.

Einzelhandel

Die Verteilung von Einzelhandelsbetrieben
in der Nordstadt vor Beginn der Sanierung
entsprach im Wesentlichen den heutigen
Standorten. Einzelhandelsbetriebe, die auch
iber den Stadtteil hinaus Kunden anzogen,
gab es vor allem entlang des Engelbosteler
Damms und im Bereich um die Lutherkir-
che. Dieser Bereich wurde im Flachennut-
zungsplan von 1976 als Bereich mit Markt-
funktion festgesetzt. Entlang des Engelbo-
steler Damms gab es eine fast durchge-
hende Einzelhandelsnutzung in den Erdge-
schosszonen der Gebaude. Kleinere Laden,
die insbesondere der Nahversorgung der
Stadtteilbevolkerung dienten (z.B. Backer)
sowie Gaststatten bzw. Studentenkneipen
waren (iber den gesamten Stadtteil verteilt,
wobei im Bereich westlich des Engelboste-
ler Damms eine hohere Dichte zu verzeich-
nen war als im Ostlichen Stadftteil.

Sanierungsziel fiir den Einzelhandel in der
Nordstadt war die Sicherung und Weiter-
entwicklung des Markbereiches am Engel-
bosteler Damm und um die Lutherkirche
sowie die Steigerung der Aftraktivitat die-
ses Bereiches. Gleichzeitig sollte die Nahver-
sorgung der Stadtteilbevolkerung mit Gltern
des taglichen Bedarfs gesichert werden.

ENGELBOSTELER DAMM: WAHREND DES UMBAUS
WAR DIE SITUATION FUR DIE EINZELHANDLER
OFT SCHWIERIG.

ENGELBOSTELER DAMM: ALT EINGESESSENER FAHRRADLADEN

Am KLEINEN FELDE:
BACKEREI MIT TRADITION
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FIRMA KUHLER-RAGGE AM ALTEN STANDORT

MaBnahmen

Industrie und Gewerbe

Ein Schwerpunkt der Sanierung der Nord-
stadt im Zusammenhang mit Industrie und
Gewerbe lag in der Verlagerung von storen-
den Gewerbebetrieben aus den hauptsach-
lich dem Wohnen dienenden Bereichen.
Besonderes im Zusammenhang mit der
Neuordnung von groBeren zusammenhan-
genden Blockbereichen, wie z.B. ,,Wolle und
Watte", Bate-Block oder Heisehof wurden
Betriebe verlagert. Dabei wurden sie im
Rahmen der Gewerbesozialplanung bei der
Suche nach neuen geeigneten Standorten
und beim Umzug auf die neuen Flachen
unterstiifzt. Viele Unternehmen verlagerten
ihre Betriebe in andere Bereiche des Stadt-
feils, insbesondere in die vorwiegend
gewerblich genutzten Bereiche &stlich des
Engelbosteler Damms, so zog z.B. die Firma
Kihler-Ragge aus der KniesfraBe auf ein
Grundstiick am Weidendamm. Insgesamt
wurden 33 gewerbliche Unternehmen im
Rahmen der Sozialplanung seitens der
Sanierung unterstitzt.

Mit den gewerblichen Fldchen, die schon zu
Beginn der Sanierung brach lagen, und den
Flachen, die durch Befriebsverlagerungen
frei wurden, konnten gréBere zusammen-
héngende Flachen fiir grundlegende Neu-
ordnungen gewonnen werden. Der Uber-
sichtsplan ,,Umnutzung und Revitalisierung
von Gewerbefladchen im Sanierungsgebiet*
zeigt, in welchen Bereichen des Sanie-
rungsgebietes Nordstadt die gewerbliche
Nutzung erhalten wurde oder Brachfldchen
flir eine gewerbliche Nutzung revitalisiert
werden konnten. Gleichzeitig sind ehemals
gewerblich genutzte Flachen dargestellt,
die einer anderen Nutzung zugefiihrt wur-

WEIDENDAMM : FIRMA KUHLER-RAGGE NEUER STANDORT NACH VERLAGERUNG

UMNUTZUNG UND
REVITALISIERUNG VON
GEWERBEFLACHEN IM
SANIERUNGSGEBIET

den. Dabei handelt es sich im Wesentlichen
um Fléchen fiir Wohnen und um Griin- und
Spielflachen. Nicht stdérendes Gewerbe
wurde vielfach auch in vorwiegend dem
Wohnen dienenden Bereichen erhalten
bzw. auf reakfivierten Gewerbebrachen neu
angesiedelt, z.B. im Werkhof oder im Bereich
»Wolle und Waftte.

Im ostlichen Teil des Sanierungsgebietes
wurde die gewerbliche Nufzung entlang

KORNSTRASSE: GEWERBEBETRIEB

BACHSTRASSE: TAXI-UNTERNEHMEN

des Weidendamms und im Bereich der
BachstraBe, noérdlichen KornstraBe und
GerhardfsfraBe (iber Bebauungsplédne lang-
fristig gesichert. Um diese Bereiche als
Standorte fiir Gewerbebefriebe attrakfiver
zu machen, wurden zahlreiche MaBnahmen
im offentlichen Raum durchgefiihrt. So
wurden die StraBen umgebaut, begriint
und der ruhende Verkehr neu geordnet.
Diese MaBnahmen wurden mit Stadtebau-
forderungsmitteln finanziert.

Einzelhandel

1989 wurde der Marktbereich Engelboste-
ler Damm/Lutherkirche im Rahmen einer
Einzelhandelsstrukturuntersuchung der Firma
Econ-Consult untersucht. Ziel der Studie
war es, die Einzelhandelssituafion in der
Nordstadt zu analysieren und Vorschlage
fir die zukiinftige Weiterentwicklung des
Marktbereichs zu unterbreiten. In der
Untersuchung wurde unter anderem vorge-
schlagen, den Marktbereich auf Flachen
nordlich und siidlich der KopernikusstraBe
im Abschnitt zwischen dem Engelbosteler
Damm und dem Weidendamm zu erwei-
tern. Die Ansiedlung von Einzelhandelsbe-
trieben in diesem Bereich sollte das Ange-
bot des Marktbereichs erganzen und somit
zu dessen Attraktivitatssteigerung beitra-
gen. Ein weiterer Grund fiir diese Erweite-
rung war, dass im eigenflichen Marktbhe-
reich kaum noch freie Flachen fiir neue,
ergdnzende Nufzungen vorhanden waren.

Neben diesem Vorschlag verwies das Gut-
achten auf den engen Zusammenhang zwi-
schen der Qualitat des 6ffentlichen Raumes
und der Qualitédt der Einzelhandelsunter-
nehmen in den Marktbereichen. So kénnen
AufwertungsmaBnahmen an Geb&duden und

im Offentlichen Raum posifive Effekte auf
die Sicherung und Fortentwicklung von Ein-
zelhandelsbereichen haben. Im Gutachten
wurden deshalb enfsprechende MaBnah-
men im Marktbereich Engelbosteler Damm/
An der Lutherkirche vorgeschlagen.

Durch die grundlegende Umgestaltung des
Engelbosteler Damms und des Plafzes An
der Lutherkirche, die Verlagerung des Durch-
gangsverkehrs auf den Weidendamm und
die Umsetzung von Verkehrsbheruhigungs-
maBnahmen bei gleichzeitiger Sicherstel-
lung der Erreichbarkeit der Geschafte
konnte der Marktbereich stabilisiert wer-
den. So siedelten sich in den letzten Jahren
zunehmend neue aftfrakfive Geschéaffe und
Cafés in diesem Bereich an. Das vorhan-
dene Angebot wurde durch den Bau eines
Geschaftshauses in der BodestraBe und
eines groBeren Versorgungsmarkfes sowie
mehrerer Geschéfte auf dem Grundstiick
KopernikusstraBe 5 erganzt. Diese neuen
Einzelhandelsflachen wurden in engem
Zusammenhang mift Stadtteilparkhdusern
gebauf, um Kunden mit einem Kfz das Par-
ken in direkter Nachbarschaft zum Einkau-
fen zu ermdglichen. Um den Marktbereich
zu starken und gleichzeitig ein Zersplittern
zu verhindern, wurde die Ansiedlung von
neuen Einzelhandelsunternehmen auBer-
halb des erweiterten Marktbereiches nicht
gestaftet.

SCHAUFELDER STRASSE: WERKHOF MIT NEUER
GEWERBLICHER NUTZUNG

STABILISIERUNG EINES EINZELHANDELSTANDORTS AM ENGELBOSTELER DAMM

SCHAUFELDER STRASSE: FIRMA HAVEMEYER UND
SANDER IN DEN 70ER JAHREN
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Bewohnerinnen- und Bewohnerbeteiligung

Bewohn
betfeiligung

erinnen- und Bewohner-

SYMBOLISCHE SCHLUSSELUBERGABE FUR DAS GEMEINSCHAFTSHAUS MOHRINGSBERG

Beteiligung

Ziel der Sanierung der Nordstadt war es, die Lebensverhaltnisse der Menschen,
die im Stadtteil leben und arbeiten, zu verbessern. Daher ist es ausschlagge-
bend fiir den Erfolg des Sanierungsprozesses, zu wissen, was die Bevolkerung
des Stadtteils als Problem wahrnimmt und wo sie Verbesserungsmoglichkeiten
sieht. Eine moglichst intensive Einbindung der Bewohnerinnen und Bewohner
der Nordstadt in den Erneuerungsprozess war deshalb die Voraussetzung dafiir,

dass Sanierung in diesem Sinne funktioniert.

Um die Bevdlkerung des Stadtteils intensiv an der Sanierung zu befeiligen,
wurden verschiedene Instrumente zur Information und Aktivierung eingesetzt.
So wurden die Nordstadterinnen und Nordstadter mit Broschiiren, Faltblattern

und Sanierungszeitungen {iber wichtige Planungen und Konzepte informiert.

Durch das Angebot regelmaBiger Sprech-

stunden im Sanierungsladen und in diver-

sen Anwohnerversammlungen hatten sie

auBerdem die Moglichkeit, Einwande und

Vorschlage vorzubringen und direkten Ein-

fluss auf die Planungen zu nehmen.

Eine Schliisselrolle bei der Beteiligung und

Aktivierung der Nordstadter Biirgerinnen

und Biirger spielten auBerdem die Sanie-

rungskommission, das Stadtteilforum, das

Sozialforum und der Anwaltsplaner.

Die Beteiligung der von der Sanierung
Betroffenen ist eine Grundvoraussetzung
flir die erfolgreiche Umsetzung von Sanie-
rungszielen. Deshalb wurden schon in den
Vorbereitenden Untersuchungen zur Sanie-
rung Nordstadt die folgenden Grundsatze
fiir die Gewahrleistung der Mitwirkung der
Betroffenen an der Planung und Durchfiih-
rung der Sanierung festgelegt:

—e Rat und Verwaltung sollten die Biirge-
rinnen und Biirger und deren Vertretungen
in verstandlicher Form (iber alle Planungs-
absichten und Foérdermdoglichkeiten infor-
mieren.

—e In einem Sanierungsladen sollten die
Sanierungsbetroffenen regelmaBig beraten
werden.

—e Planungen und Konzepte fiir die
Gestaltung von Baubldcken sollten mit den
Eigentimerinnen und Eigentimern sowie
den Bewohnerinnen und Bewohnern in
Blockversammlungen diskutiert werden.
Die von den Befroffenen vorgetragenen
Empfehlungen sollten nach Mdoglichkeit in
die Planungen eingearbeiftet werden.

—e Die Mitwirkung von Biirgervertretun-
gen am Sanierungsprozess sollte in jeder
sinnvoll erscheinenden Form geférdert wer-
den.

Ausgehend von diesen Grundsdfzen ent-
stand in der Nordstadt eine Beteiligungs-
kultur, die sich an den bewadhrten Beteili-
gungsformen aus den Lindener Sanierungs-
gebieten orientierte.

Bewohnerinnen- und Bewohnerbeteiligung | 89

Sanierungskommission

Die Kommission Sanierung Nordstfadt, die
sich aus gewadhlten Mitgliedern des Rates
und des Stadtbezirksrates sowie Nordstadter
Biirgerinnen und Biirgern zusammensetzf,
wurde eingesetzf, um die politischen Gremien
der Stadf unmittelbar an der Sanierung zu
befeiligen. Sie fagfe in regelméaBigen
Abstanden im Stadfteil und nahm direkten
Einfluss auf den Sanierungsprozess und die
Bewaltigung von Konflikten im Stadtteil.
Sie diente gleichzeitig als Instrument der
Offentlichkeitsinformation und -befeiligung.
Biirgerinnen und Biirger konnten durch ihr
Rederecht in der Kommission indirekten
Einfluss auf die Entscheidungsprozesse
nehmen. Wahrend der unruhigen Jahre der
Sprengelbesetzung wurde der Sitzungsort
wegen massiver anhaltender Stérungen
voriibergehend in das Rathaus verlegt.
Einige Sitzungstermine fanden sogar unter
Polizeischutz statt. In den letzten Jahren
tagte die Kommission im Stadtteil-Zentrum
Biirgerschule in unmittelbarer Nachbar-
schaff zum Sprengelgeldande.

Stadtteilforum

Das Stadtfeilforum war ein Zusammen-
schluss von inferessierfen Bewohnerinnen
und Bewohnern der Nordstadt, die sich
regelmagBig frafen, um Probleme des Stadt-
teils zu diskutieren und Verbesserungsvor-
schldge zu entwickeln. Das Forum verlor im
Laufe des Sanierungsgeschehens an Bedeu-
fung, da sich die betroffenen Biirgerinnen
und Biirger zunehmend in projektorientier-
ten Foren oder Gruppen arfikulierten.
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AKTIVE BURGERBETEILIGUNG IM STADTTEIL

Sozialforum

Das Sozialforum ist ein ausgedehntes Nefz-
werk der sozialen und stadtteilkulturellen
Institutionen in der Nordstadt. Es beteiligte
sich im Sanierungszeifraum akfiv an der
Koordination sozialer Projekte und an der
Gestaltung stadtteilkultureller Ereignisse.
Das Sozialforum ist im Stadtteil etabliert
und wird auch iiber den Sanierungszeit-
raum hinaus eine wichtige Funkfion als
Informationsplattform fiir das sehr leben-
dige Netzwerk der statteilorientfierten Insti-
futionen und Gruppen erfiillen.

Anwaltsplaner

Ein Anwaltsplaner wurde bereits zu Beginn
der Sanierung eingestellt. Er stand den von
der Sanierung betroffenen Bewohnerinnen
und Bewohnern des Stadtteils als unabhan-
giger Berater in allen Fragen des Sanie-
rungsverfahrens und der Planung und
Durchfiihrung von Sanierungsprojekten zur
Verfiigung. Wahrend des Sanierungszeit-
raumes losten sich drei Anwaltsplaner ab.
Ein wesentlicher Schwerpunkt ihrer Tatig-
keit waren die Vermittlungsversuche zwi-
schen Besetzern, Verwaltung und Politik
wahrend der Auseinandersefzungen um
das Sprengelgeldnde. Auch an der planeri-
schen Umsefzung und Realisierung des
Nutzungskonzeptes fiir das Stadtteilzen-
frum Birgerschule war der Anwaltsplaner
maBgeblich betfeiligt. Im Laufe der lang-
wierigen kontroversen Diskussionen um
das Verkehrskonzept Nordstadt setzte sich
der Anwaltsplaner fiir die Inferessen ver-
schiedenster Gruppen ein, indem er ihre
Ziele planerisch formulierte und in zahlrei-
chen offentlichen Veranstaltungen vortrug.

Sanierungsladen

Im Sanierungszeitraum gab es zwei Sanie-
rungsldden in der Nordstadt. Der erste
Sanierungsladen befand sich auf dem
Grundstiick Schneiderberg 31. Mit der Rea-
lisierung eines Wohnbauprojektes auf die-
sem Grundstiick zog der Sanierungsladen
in die HeisenstraBe, wo er bis Mitte der
90er Jahre regelmaBig genufzt wurde. Mit
der Neuordnung des Bereiches ,,Heisehof*
wurde er dann endgiiltig aufgeldst.

In den Sanierungsladen fanden regelmaBige
Sprechstunden zu den Themen Sozialpla-
nung, Modernisierung und Planung statt.
Interessierfe Bewohnerinnen und Bewoh-
ner des Stadtteils konnten sich hier {ber
alle mit der Sanierung zusammenhangen-
den Probleme informieren und ihre Vor-
schldge vorbringen. Daneben trafen sich in
diesen Raumen Arbeitgruppen, die sich mif
Themen der Stadfteilsanierung, insbeson-
dere mit der Erarbeitung von Blockkonzep-
ten befassten. Fiir Vereine, Gruppen und
Initiativen gab es gesonderte Sprechstun-
den.

Offentlichkeitsarbeit und Information

Um die Bewohnerinnen und Bewohner der
Nordstadf zu informieren und zu einer
Beteiligung an Planungen anzuregen, wur-
den verschiedene Medien eingesetfzt. In
Broschiiren und Faltblattern wurde {ber
Planungen und anstehende Projekte im
Sanierungsgebiet informiert und zur Mei-
nungsduBerung aufgefordert. Auch in der
seif 1989 mehrmals im Jahr erscheinenden
Sanierungszeifung wurden Planungen vor-
gestellt und Gber Projektfortschritte berichtet.

SANIERUNGSLADEN IN DER HEISENSTRASSE

BROSCHIRE: OKOLOGISCHE
ORIENTIERTE MODERNISIERUNG
REHBOCKSTRASSE 26-28

BROSCHURE: ENERGETISCHE
SANIERUNG

Bewohnerinnen- und Bewohnerbeteiligung

Daneben wurden zu verschiedenen Themen
Anwohnerversammlungen  durchgefiihrt,
unter anderem zum Thema Verkehr (insbe-
sondere zur Diskussion Uber das Verkehrs-
konzept), zur Gestaltung von Griinflachen
und Spielplatzen und zur Neuordnung von
Blockinnenbereichen. Diese Versammlungen
waren ein sehr erfolgreiches Instrument,
um direkt mit Interessierten und Befroffe-
nen in Kontakt zu kommen und gemeinsam
mit ihnen Konzepte zu entwickeln.

Mieterversammlungen

In Vorbereitung von Wohnungsmodernisie-
rungen fanden in vielen Fallen Versamm-
lungen mit den betroffenen Mieterinnen
und Mietern statt. Sie dienten der Informa-
tion {ber die Art und den Umfang der
anstehenden Arbeiten an den Hausern, die
Versorgung mit Ersatzwohnraum im Rah-
men der Sozialplanung und die Moglich-
keit, nach Abschluss der Arbeiten wieder in
das modernisierfe Haus zuriickzuziehen.
Gleichzeitig konnten die Betroffenen Vor-
schldge zu den Modernisierungen auBern.

Die genannten Gremien und Instrumente
stellten die Rahmenbedingungen fiir eine
sehr intensive Beteiligungskultur dar, wie
sie in dieser Form in keinem Stadtteil
auBerhalb der Sanierungsgebiete moglich
waren.
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Entwicklung der Sozialstruktur

Enfwicklung der Bevolkerungs-

struktur

STUDENTISCHES LEBEN IN DER NORDSTADT

Der drastische Bevolkerungsriickgang in der Nordstadt in den 60er und 70er

Jahren (knapp 30%) war Ausdruck einer beginnenden Negativspirale in der Ent-

wicklung des Stadtteils. Durch Sanierung sollten weitere Abwanderungen aus

der Nordstadt verhindert und einer zunehmenden Verslumung des Stadtteils

entgegengewirkt werden.

Ziel der Sanierung war es, die angestammte Bevolkerung nicht zu verdrangen.

Die Struktur des Wohnungshestandes barg allerdings die Gefahr, dass sich der

Prozess der Gentrifizierung verstarken konnte. Dieses zu vermeiden und den-

noch die soziale Situation im Stadtteil zu stabilisieren war eine Gratwanderung,

die gelungen ist.

Durch die Verbesserungen des Wohnumfeldes, den Neubau familiengerechter

Wohnungen und die Forderung preiswerten Wohnraumes in den Altbauten

konnte der Abwartstrend gestoppt werden.

Entwicklung der Sozialstruktur

DURCH DEN BAU VON NEUEN WOHNUNGEN UND SPIELPLATZEN IST DIE NORDSTADT AUCH FUR FAMILIEN MIT KINDERN ALS WOHN-

STANDORT INTERESSANT

Im Sanierungszeifraum verlangsamte sich
der Bevdlkerungsriickgang im Stadtteil
erheblich. So verlor die Nordstadt von 1985
bis heute nur efwa 1.000 Bewohnerinnen
und Bewohner. Das entspricht efwa 5% der
Stadtteilbevolkerung und ist vergleichbar
mif der Enfwicklung der Gesamfstadt in
diesem Zeitraum.

Der Anteil nicht deutscher Bewohnerinnen
und Bewohner in der Nordstadt war 1985
mit 18% noch doppelf so hoch wie der
stadtische Durchschnift (9%). Im Sanie-
rungszeifraum nahm die Zahl der Migran-
ten langsamer zu als in der Gesamfstadt.
Heute liegt der Anteil der nicht deutschen
Bevdlkerung bei rund 22%.

Eine Besonderheit hinsichflich der Zusam-
mensefzung der Bevdlkerung in der Nord-
stadt ist der hohe Anteil an Personen zwi-
schen 18 und 39 Jahren. Knapp die Halfte
der Nordstadfer Bevolkerung gehort dieser
Altersgruppe an. Der Anteil hat sich inner-
halb des Sanierungszeitraumes nicht wesent-
lich veréndert. In der Gesamtstadt sind es
im Vergleich dazu nur 33%.

Weitere Strukturmerkmale weisen auf den
Einfluss der benachbarten Universitat hin:
rund 40% der Haushalte sind Ein-Personen-
Haushalte und nur etwa ein Viertel aller
Haushalte wohnen ldnger als 20 Jahre im
Stadfteil. Die Nordstadt ist einer der bevor-
zugten Wohnstandorte fiir Studenten und
junge Berufstatige in der Landeshauptstadt
Hannover.

Entsprechend liegt der Anteil der liber 65-
jahrigen deutlich unter dem stadtischen
Durchschnitt. Allerdings ist der Anteil die-
ser Altersgruppe im Sanierungszeifraum
noch gesunken. Heute sind nur noch knapp
10% der Bevolkerung der Nordstadt (ber
65 Jahre alt. Das sind etwa halb so viele
wie im gesamtstadtischen Durchschnitt
(ca. 19%).

Der Anteil an Transferleistungsempfange-
rinnen und -empfangern in der Nordstadf
(ca. 21%) liegt iber dem stadtischen Durch-
schnift. Er ist innerhalb des Sanierungsge-
bietes unterschiedlich verteilt und konzen-
friert sich im Wesentlichen auf die Bereiche
mit geférdertem Wohnungsbau.

Insgesamt fraten die Beflirchtungen aus
den Anfdngen der Sanierung hinsichtlich
der weiteren Abwanderung der Bevolke-
rung aus dem Stadtteil und einer zuneh-
menden Verslumung nicht ein. Insbeson-
dere durch Modernisierungs- und Neubau-
maBnahmen sowie einer konsequenten
Aufwertung der 6ffentlichen Rdume konnte
der Abwaértstrend aufgehalten und der
Stadtteil stabilisiert werden. Familien mit
Kindern schatzen die vielfaltigen Angebote
zum Spielen, Aufenthalt, Versorgung und
die kurzen Wege zur City und zu den aus-
gedehnfen Griinanlagen. Mit ihrem hohen
Anteil an jungen Leuten ist die Nordstadt
ein sehr dynamischer Stadtteil mit einem
ausgepragten kulturellen und sozialen
Leben, von dem alle Bevolkerungsgruppen
profitieren und angeregt werden.

WOCHENMARKT AUF DEM KLAGESMARKT
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Sanierung Nordstadt — Eine Erfolgsgeschichte

Nach dem Wiederaufbau in den Wirtschaftswunderjahren drohte
die Nordstadt, hervorgerufen durch den Abbau von wohnungsnahen
Befriebsstatten und Arbeitsplatzen, begleitet vom Wegzug der
Bewohnerinnen und Bewohner und von stagnierenden Modernisie-
rungen und Investitionen im Wohnungsangebot, in die Trostlosig-

keit abzurutschen.

Die stadtebauliche Sanierung beendete die Stagnation. Es begann
eine neue Ara, in der die positiven Seiten der Nordstadt herausge-
stellt wurden und die entstandenen raumlichen und strukturellen

Briiche als Potenziale erkannf und genutzt wurden:

BLICK UBER DIE NORDSTADT 2007

SPIELFLACHEN IM BEREICH ,,WWOLLE UND WATTE*

WOHNPROJEKT WABE

—e Auf gewerblichen Brachflachen ent-
standen griine Freiflachen.

—e Versiegelte, diistere Hofe wurden zu
lichten, wohnungsnahen Griinrdumen
umgestalfet.

—e Fiir FuBganger und Radfahrer wurden
Flachen im StraBenraum zuriick
gewonnen. Durch den Bau neuer Wege
wurden ihnen kiirzere Verbindungen zu
den wichtfigen Punkten im Stadftteil
ermdglicht.

—e Ehemalige DurchgangsstraBen wurden
zu ruhigen Wohnstrassen.

—e Zahlreiche neue Bdume beleben heute
die StraBen und Plafze.

—e Sanierfe Fassaden und architektonisch
anspruchsvolle Neubauten sorgen fiir
eine posifive Ausstrahlung.

—e Mit der vorbildlichen Modernisierung
von Gebduden wurden iberdurch-
schnittliche Effekte bei der Energieein-
sparung erzielt (Blockheizkraftwerke,
Fassadenddammung, Passivhaus-
standard).

—e Die steigende Nachfrage nach alterna-
tiven Wohnformen fand geniigend
Raum in Alt- und Neubauten.

Die heftigen Auseinandersefzungen um das
Sprengelgeldande endefen mit einer ausge-
wogenen, nachbarschaftsvertraglichen Nut-
zung und stadtteilbezogenen sozialen und
kulturellen Angeboten auf dem Geldande.
Die Stadt hat beim Umgang mit sozialen

HEISENSTRASSE: ALT UND NEU NEBENEINANDER

BEGRUNTE INNENHOFE

Problemen — auch in extremen Formen — viel Kompetenz
erworben und gezeigt. Dieser Vorlauf hat das Sanierungs-
handeln schon sehr friih beeinflusst und zu einem inte-
grierten Ansafz gefiihrt, der spater fest im Programm
»Soziale Stadt* verankert wurde.

Mit ihrem planerischen und finanziellen Instrumentarium
und damit verbundenem hohen personellen Einsatz
brachte die Stadt als Sanierungstrager immer wieder wich-
tige Impulse und Anst6Be zur Entwicklung und zur positi-
ven Veranderung in den Stadtteil ein. Von Bund, Land und
Stadt wurden dafiir insgesamt ca. 65 Mio. Euro an Stadte-
bauférderungsmitteln in der Nordstadt investiert. Die tech-
nische und soziale Infrastruktur wurde nachhaltig verbes-
sert, erganzt und tragfahige soziale Strukturen geschaffen.
Private MaBnahmentrager wurden durch Vorschldge der
Stadt angeregt und ermutigt, auf ihren Grundstiicken und
an ihren Hausern Verbesserungen vorzunehmen.

So konnte die Nordstadt ihr Image verbessern. Mit Hilfe
der stadtebaulichen Sanierung wurde der Stadtteil ins
rechte Licht geriickt und die Grundlagen fiir eine positive
Weiterentwicklung der Nordstadt als lebenswerter, sozial
lebendiger und zukunftsfahiger Stadtteil gelegt.

Resiimee
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,sNORDSTADT 2007 — SANIERUNG ABGESCHLOSSEN*“‘

»»TEAM SANIERUNG NORDSTADT 2007 (V. L. N. R.):
HANS BERAN (PLANUNG),

FRANZISKA SCHARSKY (PLANUNG),

TAGORE ToBSCHALL (VERTRAGE UND CONTROLLING),
VOLKER HARFF (SOZIALPLANUNG),

MiICHAEL ROMER (KOORDINATION),

HELMUT ROTHER (MIODERNISIERUNG)



