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Forderung des Neubaus, Umbaus und von Modernisierungen

Merkblatt zu den technischen Voraussetzungen/Unterlagen
bei Forderung des Mietwohnungsbaus durch die Landeshauptstadt

Hannover (LHH) und gegebenenfalls mit Mitteln des Landes Niedersachsen
(NBank)

Bereits begonnene Vorhaben diirfen nicht geférdert werden.

Als Vorhabenbeginn ist grundsétzlich der Abschluss eines dem Vorhaben zuzurechnenden
Lieferungs-, Leistungs-, Kauf- oder Werkvertrages zu werten.

Bei BaumalBRnahmen gelten Planung, Bodenuntersuchung, die Bestellung eines Erbbaurechts
und der Grunderwerb sowie ein Herrichten des Grundstiicks nicht als Beginn des Vorhabens;
dementsprechend gilt bei im Zusammenhang mit einer BaumalBnahme geschlossenen Pla-
nungsvertrégen (insbesondere Generalplaner-/Architekten-/ Ingenieurver-trédge) die Beauftra-
gung bis einschlielllich Leistungsphase 6 HOAI nicht als Beginn des Vorhabens.

Ebenfalls unschédlich ist ein rechtlich nicht bindender Abschluss eines Reservierungsvertra-
ges fiir eine KaufmalBnahme.

Die Bewilligungsstelle kann auf Antrag einen vorzeitigen MalBnahmenbeginn auf eigenes Ri-
siko der Antragstellenden zulassen. Die Zulassung eines vorzeitigen MalBnhahmenbeginns be-
griindet jedoch keinen Anspruch auf Gewéhrung einer Zuwendung.

l. Planungsanforderungen

A. Angemessene WohnungsgrofRen/ Wohnflachenberechnung

- Der Wohnungsgrundriss muss zur Wohnraumversorgung der Haushaltsgemeinschaft ge-
eignet und wohntechnisch zweckmaRig sein. In die der LHH vorzulegenden Grundriss-
zeichnungen sind die Wohnflachen der Wohnung und die Flachenangaben der einzelnen
Raume sowie die Moblierung einschlielich der Ausstattung von Kiiche, Bad und WC ein-
zutragen.

- Bei der Berechnung der Wohnflache ist die Wohnflachenverordnung anzuwenden.

- Bevorzugt geférdert werden von der Stadt kleine Ein- und Zwei-Zimmerwohnungen flr
eine Person sowie Vier- und Mehrzimmerwohnungen fur die entsprechenden Haushalts-
gréRen (5 und mehr Personen).

- Injedem Haus sollten jedoch Wohnungen fir unterschiedliche Haushaltsgré3en vorgese-
hen werden. Konzentrationen von Wohnungstypen und -gré3en sind zu vermeiden, es sei
denn, es handelt sich um Wohnungen flr besondere Personenkreise.

- Wohnungsgemenge und WohnungsgroRen, die eingehalten werden sollten:

Anzahl Anzahl Angestrebte Anteil des Woh- Max.
Personen Zimmer Wohnflache nungsbedarfs Wohnflache

eine 1,5/2 bis 45 m2 45% 50 m2

zwei 2 bis 55 m2 10% 60 m2
_zwel 2,5/3 bis 65 m? 10% 70 m?

(Alleinerziehende) ’

drei 3 bis 70 m2 10% 75 m?2

vier 3/4 bis 78/82 m? 10% 85 m?

funf 4 bis 90 m2 10% 95 m?
sechs 4/5 bis 100/105 m? 3% 105 m?
jede weitere Person plus 10 m2 2% +10 m?
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- Die angemessene GroRe des Wohnraums erhdht sich um 10 m?, wenn rollstuhlgerechter
Wohnraum fir Menschen mit Behinderungen geschaffen werden soll. Dabei sind die An-
forderungen an Wohnungen fir eine barrierefreie und uneingeschrankte Rollstuhlbenut-
zung gemal der als technische Baubestimmung eingefiihrten DIN 18040-2 einzuhalten.
Ist dieser Wohnung ein Freisitz zugeordnet, so erhoht sich die angemessene Grélie der
Wohnflache statt um weitere 10 m? um 12 m?2.

- Bei stadtischer Forderung sollen 15% der geférderten Wohnungen, mindestens jedoch
eine Wohnung, barrierefrei und uneingeschrankt mit dem Rollstuhl nutzbar sein.

- Die Wohnflache von Wohnungen soll 30 m? nicht unterschreiten, sofern nicht besondere,
mit der LHH abgestimmte Wohnkonzepte vorliegen (Vario-Wohnungen, Mikroapartments,
alternative und innovative Wohnformen, Modellprojekte zur ressourcensparenden Raum-
ausnutzung).

- Eine Uberschreitung der angestrebten WohnflachengréRe (Spalte 3) ist zu vermeiden.
Ausnahmen sind mit der Stadt abzustimmen. Dabei dirfen die maximalen Wohnflachen
aus Spalte 5 in der Regel nicht Uberschritten werden.

- Belegrechtswohnungen nach dem Programmteil B sollten moglichst so geplant werden,
dass sich gut nutzbare Grundrisse auch mit geringeren Gesamtgréf3en ergeben.

- Die Wohnflache von Individualrdumen (Schlafraume sowie Kinder-/Jugend-und Schlaf-
zimmer) missen angemessen grof3 sein und sollen moglichst tGber Flure erschlossen wer-
den. .

- Die GroRe von Kinder- und Jugendzimmern soll fur ein Kind 10 m? und fiir zwei Kinder 15
m? nicht unterschreiten. Sie dirfen keine Durchgangsraume sein.

- Flr Wintergarten, Balkone, Loggien, Terrassen und gedeckte Freisitze vorgesehene
Grundflachen kénnen bis zu einer GroRe von maximal 10% der Gesamtwohnflache (ohne
Freisitz) berucksichtigt werden.

- Balkone, Loggien u. A. werden in der Wohnflachen-, Férder- und Mietberechnung grund-
satzlich mit 25% der Grundflache angesetzt. Beheizte Wintergarten werden mit 50% der
Grundflache berucksichtigt.

- Zubehorraume, insbesondere Kellerraume, Abstellrdume und Kellerzusatzrdume auler-
halb der Wohnung, Waschkichen, Trockenrdume, Heizungsraume und Garagen werden
nicht zur Wohnflache hinzugerechnet.

B. Baufachliche Anforderungen

1. Allgemeine und energetische Anforderungen

- Bei der Planung, der Errichtung, dem Ausbau und der Ausstattung von geférderten Woh-
nungen ist zu beachten, dass die Gebaude und Wohnungen nach Haustyp, Bauweise,
Grundrissen und Schnitten zur angemessenen Wohnraumversorgung entsprechend der
Zweckbestimmung und der vorgesehenen Belegung geeignet und zweckmaRig sind.

- Wird ein Gebaude mit mehr als vier Wohnungen errichtet, missen alle Wohnungen grund-
satzlich barrierefrei erreichbar und auch barrierefrei nutzbar sein (§ 49 NBauO).

- Jede achte Wohnung eines Gebaudes muss rollstuhlgerecht sein (§ 49 NBauO).

- Die geplanten Gebaude sind mindestens in Niedrigenergie-Bauweise-Plus (NEH-Plus) zu
errichten, d.h. die Warmeverluste des Gebaudes Uber die Auflenbauteile (Wert HT*) mUs-
sen wenigstens 15% unter dem resultierenden Wert des Referenzgebaudes nach Anlage
1 des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) liegen. Flr den Primarenergiebedarf sind mindes-
tens die guiltigen Anforderungen der GEG einzuhalten. Gesetzliche Vorgaben mit hdheren
Anforderungen bleiben von den Vorgaben unbertihrt.
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2. Besondere baufachliche Anforderungen
2.1 Wohnungen fiir dltere Menschen

- Wohnungen fir altere Menschen sollen in der Nahe der erforderlichen Infrastrukturein-
richtungen liegen. Hierzu gehdéren vor allem Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie z.
B. Einkaufsmoglichkeit, Arzt und Apotheke. Weitere Einrichtungen wie z.B. Post, Blirger-
biro usw. sollen zumindest mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln bequem zu erreichen sein.
Bei der Antragstellung sind auf Anforderung der LHH die Einrichtungen der Infrastruktur
anhand eines Ubersichtsplans nachzuweisen.

- Die Wohnungen missen von der Offentlichen Verkehrsflache aus stufenlos erreichbar
sein.

- Die Wohnungen dirfen, wenn ein Aufzug nicht vorhanden ist, nur im Erdgeschoss ange-
ordnet sein.

- Sofern nicht bereits nach gesetzlichen Bestimmungen vorgeschrieben, sollen die Woh-
nungen im Ubrigen weitestgehend den Anforderungen an barrierefrei nutzbare Wohnun-
gen gemal der als technische Baubestimmung eingeflihrten DIN 18040-2 entsprechen.

2.2 Wohnungen fiir Menschen mit Behinderungen

Uber die Anforderungen nach der Nummer 2.1 hinaus missen Wohnungen fir Menschen
mit Behinderungen den Anforderungen an barrierefrei nutzbare Wohnungen gemaR der
als technische Baubestimmung eingefiihrten DIN 18040-2 entsprechen. Sind Wohnungen
fur Benutzer*innen von Rollstiihlen bestimmt, sind zusatzlich die mit einem ,R* kenntlich
gemachten Anforderungen der als technische Baubestimmung eingefuihrten DIN18040-2
einzuhalten.

2.3 Besondere Wohnformen (Wohngruppen, Wohngemeinschaften)

- Wohngruppen oder Wohngemeinschaften werden von der Stadt grundsatzlich nur im Aus-
nahmefall und nach vorheriger Absprache geférdert.

- Die Zahl der Individualrdume einer Wohngemeinschaft bzw. die Zahl der Apartments in
einer Wohngruppe darf zwolf nicht Gberschreiten.

- In Wohngemeinschaften sollen flr je drei Individualrdume (Schlafrdume) ein angemesse-
nes gemeinsames Bad mit Badewanne oder Dusche sowie ein separater Toilettenraum
mit Toilette zur Verfigung stehen.

- Eine Wohngruppe umfasst mehrere Apartmentwohnungen sowie Gemeinschaftsraume.
Jede Apartmentwohnung muss eine Kochgelegenheit und einen Sanitdrraum mit Bade-
wanne oder Dusche und Toilette haben.

- Flachen flir Gemeinschaftsrdume kénnen bei der Miete anteilig hinzugerechnet werden.
Die Gesamtflache pro Person soll 40 m? nicht tGbersteigen. Fir rollstuhlgerecht ausgestat-
tete Wohnraume kann ein angemessener Zuschlag zugelassen werden.

2.4 Wohnheime fir Studierende und Auszubildende
- Wohnheimplatze werden nicht mit Mitteln der LHH geférdert.

- Mit Landesmitteln geférderte Wohnheimplatze flr Studierende und Auszubildende sind
bezugsfertig herzurichten. Die Wohnflache der Einzelapartments soll 18 m? nicht unter-
schreiten. Gleichzeitig soll die Wohnflache einschliel3lich anteiliger Gemeinschaftsraume
25 m? je Wohnheimplatz nicht Gberschreiten.
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- Einzelapartments missen mindestens aus einem Individualraum, einer Sanitarzelle mit
Dusche und Toilette sowie einer Kiiche oder einer Kochgelegenheit (mobliert, Herd, Kuhl-
schrank, Spile) bestehen. Die Bemessung und die Ausstattung des Individualraums mus-
sen Moglichkeiten zum Studieren, Wohnen und Schlafen bieten. Der Individualraum darf
nicht Durchgangsraum sein. Es soll au3erdem technisch ein Zugang ins Internet gewahr-
leistet sein. Im Ubrigen gelten fiir Wohnheimplatze in Wohngruppen und Wohngemein-
schaften die Regelungen der Nummer 2.3 entsprechend.

- In einem Wohnheim mit mehr als 20 Platzen kann ein angemessen grof3er Gemein-
schaftsraum als Mehrzweckraum hergestellt werden. Es dirfen in angemessenem Um-
fang weitere Nebenraume (Toilettenanlage, Stuhllager) vorgesehen werden. Ein Zubehor-
raum mit gemeinschaftlich genutzten Waschmaschinen, ggf. auch mit Waschetrocknern,
soll vorgehalten werden.

- Sind Wohnheimplatze flir Menschen mit Behinderungen oder flir Benutzer*innen von Roll-
stihlen bestimmt, ist die als technische Baubestimmung eingeftihrte DIN 18040-1i. V. m.
DIN18040-2 analog einzuhalten. Wenn dazu gréBere Flachen erforderlich sind, kann ein
angemessener Zuschlag berlcksichtigt werden.

- Fudr Studierende oder Auszubildende mit Kindern kénnen geeignete Apartments mit zu-
satzlichen kleinen Kinderzimmern eingeplant werden (Eltern-Kind-Apartments).

Il. Antragstellung

A. Technische Unterlagen fiur den Forderantrag

Alle zu unterschreibenden Unterlagen sind im Original in Papier- und in digitaler Form einzu-
reichen. Alle lbrigen, insbesondere Pldne, ausschliellich in digitaler Form (Pdf- bzw. Excel-
Format) einreichen.

- Der Foérderantrag auf Gewahrung von Fordermitteln nach den Wohnraumférderbestim-
mungen des Landes Niedersachsen (Vordruck 1011, NBank) ist bezogen auf das Ge-
samtbauvorhaben auszuflllen, zu unterschreiben und mit Datum zu versehen. Das gilt
auch fiir den Fall, dass ausschlieBlich stadtische Mittel beantragt werden.

Die erforderliche Aufteilung der Gesamtkosten in die anteiligen Kosten fir den geférderten
Wohnraum, fir den freifinanzierten Wohnraum und ggf. fur freifinanziertes Gewerbe er-
folgt Uber die von der NBank zur Verfligung gestellte Excel-Datei ,Kosten-Finanzierungs-
aufteilung®, die - wie alle anderen Antragsformulare - auf der Internetseite der NBank
(www.nbank.de) heruntergeladen werden kann.

Die Kostenaufteilung erfolgt gemaR § 34 der ll. Berechnungsverordnung.

- Bei stadtischer Férderung ergédnzend: ausgefillter Antrag auf Gewahrung von Foérder-
mitteln nach dem Wohnraumférderprogramm der Landeshauptstadt Hannover unter-
schrieben und mit Datum versehen.

- Kostenschatzung nach DIN 276 (mind. 2. Ebene), die Baukosten fir die Tiefgarage mus-
sen separat ausgewiesen werden.

- Bei Umbau-, Instandsetzungs- und Modernisierungsvorhaben mussen die kalkulierten
Baukosten differenziert nach den jeweiligen Bauleistungen und den jeweils zugrundelie-
genden Mengen dargestellt werden. Kosten fir reine Instandsetzungsmallinahmen mus-
sen einzeln ausgewiesen werden, diese sind nicht forderfahig, soweit sie sich nicht unmit-
telbar aus der Modernisierungsmaflinahme ergeben.

- Auszug aus dem Grundbuch mit Grundsticksgrofie
- Kopie Grundstlickskaufvertrag bzw. geeigneter Grundstiickswertnachweis

- Baubeschreibung auf Formblatt N der NBank (Vordruck 1021) plus einer allgemeinen
Baubeschreibung mit Angabe des geplanten energetischen Standards und der Art der
Energieversorgung (Beheizung u. Warmwasser-Bereitung)
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Einfacher Lageplan (Gebaude und Nebengebaude eingezeichnet), vorhandene Bebau-
ungsplannummer mit Angabe der einzuhaltenden Grundflachenzahl und der geschossi-
gen Bauweise

Bauzeichnungen in Maf3stab 1:100 (Grundrisse, Schnitte und Ansichten) mit Angabe des
Entwurfsverfassenden, Bauherrn und Datum.

Ebenso dargestellt werden sollen:

angedachte Méblierung und Ausstattung der Kiche, Bad und WC mit Darstellung der in
der DIN 18040-2 geforderten Bewegungsflachen innerhalb der Raume und der erforderli-
chen Mindestabstande zu Mdébeln.

rollstuhlgerechte Wohnungen sollen mit ,R* gekennzeichnet sein. Wie bei den ,barriere-
freien“ Wohnungen sind auch hierbei die entsprechenden Bewegungsflachen und Ab-
stande nach DIN 18040-2 fur ,R* “Wohnungen darzustellen.

Wohnflachenzusammenstellung gemal Wohnflachenverordnung (WoFI1V) fir alle Woh-
nungen (gefordert und freifinanziert), jeweils fir alle Rdume der Wohnung.

Bei der Ermittlung der Wohnflachen ist zu beachten:

Wohnflachen sollen in Quadratmeter auf die zweite Nachkomastelle gerundet werden.
Maximal 10% der Gesamtwohnflache ist als Freisitzgrundflache anrechenbar.
25 % der Freisitzgrundflache wird gemal WoFIV als Wohnflache berlcksichtigt.

Zur Berucksichtigung des Putzes sollte zunachst ein pauschaler Putzabzug von 1% an-
gesetzt werden.

Nach Baufertigstellung ist eine vor Ort priiffihige Wohnflachenberechnung nach lich-
ten MaRen zur endgiiltigen Feststellung der Wohnflache zu erstellen (AufmaBpléane).

Geschossweise Berechnung der Brutto-Grundflachen (BGF) und der Brutto-Rauminhalte
(BRI) getrennt nach Regelfall (R) und Sonderfall (S). Wenn Gewerbe vorhanden ist, ist fur
diesen der anteilige Brutto-Rauminhalt ergéanzend darzustellen.

Aufstellung der geférderten Wohnungen mit Angaben des jeweils vorgesehenen Foérder-
programmteils

Ermittlung der erforderlichen Kfz-Stellplatze fir das Gesamtvorhaben
Honorarermittiung der Architekten- und Ingenieurleistungen

Auf Anforderung: Bescheinigung Uber die zu leistenden Anliegerbeitrage

lll. Durchfihrung des Fordervorhabens und Schlussrechnung/

Verwendungsnachweis

A. Baufortschritt

Die Erreichung der in der Férdervereinbarung mit der LHH fiir die Auszahlungsraten definier-
ten jeweiligen Baufortschritte ist der Stadt schriftlich anzuzeigen. Dazu ist jeweils eine Bestéa-
tigung des bauleitenden Ingenieurbiiros liber den entsprechenden Bautenstand beizufiigen.

Der Baubeginn wird mit dem Vordruck 4001 der NBank angezeigt (Baubeginnanzeige).

Voraussetzung zur Auszahlung der 1. Rate (20%) der Baukostenzuschusse ist der Beginn
der Erdarbeiten und das Aufstellen eines Bauschildes mit Hinweis auf die Mitfinan-
zierung durch die Landeshauptstadt Hannover und ggf. auch durch das Land Nie-
dersachsen. (z. B.: ,Gefordert durch: Landeshauptstadt Hannover und entsprechendes
Logo® oder ,Mitfinanziert durch ...%)

Die Auszahlung der 2. Rate (30%) kann auf Antrag nach erfolgter Rohbaufertigstellung
(inkl. fertiggestellter Dachabdichtung) bzw. Ausfliihrung von mindestens 50% der Baumalf3-
nahme erfolgen..
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Sobald die wesentlichen Ausbauarbeiten erfolgt sind, die eine finale Feststellung der
Wohnflache erlauben - rechtzeitig vor Fertigstellung und Bezugsfertigkeit der gefor-
derten Wohnungen - sind der LHH eine priiffahige Wohnflachenberechnung nach
lichten MaRen gemafl Wohnflachenverordnung und entsprechende Grundrisszeichnun-
gen mit Ansatzmalen einzureichen. Die einzureichende Wohnflachenzusammenstellung
ist von der Forderempfanger*in zu unterschreiben.

Die Auszahlung der 3. Rate (30%) kann nach Fertigstellung und Bezugsfertigkeit der ge-
forderten Wohnungen beantragt werden. Dies muss der LHH schriftlich anhand des Form-
blatts Fertigstellungsanzeige (Vordruck 4005 NBank) inkl. aller darin geforderten Unter-
lagen; erklart werden.

Die Auszahlung der 4. Rate (10%) ist an nachfolgende bautechnische Voraussetzungen
gebunden:

- Durch die LHH bestétigte endgultige Wohnflachen und geprtifte Ausfihrung gemaf ge-
nehmigter Planung

- Vorliegen des endgultigen Gebaudeenergieausweises mit Angabe des erreichten ener-
getischen Effizienzhaus - Standard.

Unabhangig von den technischen Unterlagen sind zu jeder Ratenzahlung die gegebenen-
falls im Foérdervertrag noch geforderten (Finanzierungs) Unterlagen vorzulegen.

B. Schlussrechnung und Schlussrate

Die Auszahlung der Schlussrate (10%) kann nach positiv erfolgter Prifung der Schlussrech-
nung erfolgen. Dazu sind nachfolgende Unterlagen einzureichen:

- Ausgefiillter und unterschriebener Verwendungsnachweis (Vordruck 4009, NBank) inkl.
Buchungsjournal des Gesamtvorhabens als Pdf- und Exceldatei.

- Ausgefilllite Kosten- und Finanzierungsaufteilungstabellen. Hierbei muss die erfolgte Zu-
ordnung der Positionen aus dem Buchungsjournal nachvollziehbar dargestellt sein.

- Ausgefiillte und unterschriebene Erklarung des Bauherrn (Vordruck, LHH)

Bei Uber- oder Unterschreitung der im Rahmen des Antragsverfahrens mitgeteilten
Gesamtkosten ist eine schriftliche Erklarung mit Begriindung zur Uber- bzw. Unter-
schreitung einzureichen.

Dariiber hinaus kdnnen sich weitere individuelle Anforderungen von Unterlagen
ergeben.

Bei Fragen zu den technischen Voraussetzungen, den einzureichenden bautechnischen Un-
terlagen oder zur technischen Durchflihrung des Férdervorhabens stehen Ihnen die techni-
schen Mitarbeitenden der LHH gern telefonisch zur Verfligung:

Frau Shabani Tel.: 0511 -168 - 46346
Herr Elvira Tel.: 0511 - 168 - 46347
Frau Gumussoy Tel.: 0511 —-168 - 43040
Frau Prépper Tel. 0511 -168 - 35289
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