Runder Tisch \Wasserstadt

2. Sitzung am 16. Juni 2015



Einfihrung

Zielsetzung der 2. Sitzung des Runden Tisches Wasserstadt war es, die von den
beauftragten Planungsburos konkretisierte Entwurfsidee der "Tanzenden Blécke"
zu diskutieren und am Ende ein Meinungsbild dartber abzugeben, ob diese Ent-
wurfsidee weiterverfolgt und zur Grundlage der Ausarbeitung des stadtebaulichen
Entwurfes gemacht werden soll.

Es wurden im Wesentlichen zwei Themenbldcke diskutiert. Im ersten Block wurden
die Themen Wohnen und Stadtkante, im zweiten das Thema Freiraum behandelt.

Thema 1: Wohnen und Stadtkante

Frau Spengler stellte die konkretisierte Entwurfsidee anhand von Planen und
Modellen vor. Die Ausbildung der Stadtkante wurde verandert und mit sieben
kammartig angeordneten Gebauden weiter aufgelockert. Flr einzelne Wohnbl6cke
wurde beispielhaft schematisch aufgezeigt, wie sich unterschiedliche Bauformen
(Reihenhauser und Mehrfamilienhauser) in unterschiedlichen Anteilen flexibel in der
weitgehend geschlossenen Blockstruktur verwirklichen lassen.

Hinsichtlich der Flacheneffizienz erlauterte Frau Spengler, dass das Nettobauland
mit 51.620 gm im neuen Entwurf den Werten des Entwurfes vom Frihjahr 2014

(51.490 gm Nettobauland) weitgehend entspricht. Die 6ffentliche Verkehrsflache

wurde mit 5.150 gm im neuen Entwurf gegentber dem Ursprungsentwurf (5.650
gm offentliche Verkehrsflache) optimiert.

Wohnen

e Die angestrebte Mischung der Wohnbldcke in Bezug auf Haustypen und Ge-
schossigkeit liegt noch nicht vor, was aber entscheidend fUr die Bewertung des
Gesamtkonzeptes ist.

e Es wird darauf hingewiesen, dass dabei auch die soziale Mischung im Auge
behalten werden muss. Es soll sowohl Wohnangebote fir niedrige und mittlere
als auch fur héhere Einkommensgruppen geben.

Stadtkante

e Die durch die kammartige Anordnung der Geb&ude erreichte Offnung zum
Kanal wird positiv hervorgehoben. Die besondere Qualitat der Lage mit Blick auf
das Wasser wird so relativ weit in das Gebiet hinein geholt.

e Unterschiedlich wird die Auspragung der Stadtkante in Hinblick auf die Ge-
schossigkeit beurteilt. Wahrend einige Mitglieder des Runden Tisches der
Meinung sind, dass bis zu achtgeschossige Punktbauten an den Enden der
Kammstruktur erforderlich sind, um eine markante Stadtkante auszubilden,
sehen die BUrgervertreter dies nach wie vor kritisch. Es wird auf die Ergebnisse
der 1. Phase der Blrgerbeteiligung verwiesen. Nicht zuletzt wirden mehrere
héher geschossige Hauser am Ufer auch die weitere Verdichtung des Gebietes
verstarken, die von Seiten der Blrgerinitiative nicht gewlnscht wird. Eher sollte
die Anzahl der Gebaude an der Uferkante zur Diskussion stehen..

e Als Beispiel fur die "Vertraglichkeit" hdhergeschossiger Gebaude als Uferbe-
bauung werden die Punkthauser an der GeibelstraBe am Maschseeufer und am
Lister Blick genannt.



" Wohnen / Stadtkante

—

Dichte / Flachenbilanz

Von Seiten der Burgervertreter wird eingebracht, dass, auch wenn der Entwurf
in seiner Grundstruktur positiv bewertet wird, er eine stadtebauliche Dichte er-
moglicht, die dem Entwurf von 2014 weitgehend entspricht. Eine solche Dichte
wadre aus Sicht der Burger kritisch zu beurteilen. Von Seiten der Wohnungswirt-
schaft und Investoren wird angemerkt, dass die hohen Grundstuckskosten eine
Mindestdichte erfordern.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Entwurf durch Modulation der Geschoss-
hdhen und Mischung der Haustypen sehr unterschiedliche Dichten zuléasst. In
der weiteren Durcharbeitung soll versucht werden, eine flr alle Seiten tragbare
Dichte bzw. Gesamtzahl von Wohneinheiten herauszuarbeiten.

Aus Investorensicht sollte der Anteil der Reihenhauser im 1. Bauabschnitt bei
etwa 10% der Wohneinheiten liegen. Am Ende der Sitzung werfen die Vertreter
der Wohnungswirtschaft ein, dass aus ihrer Sicht auch ein ganzlicher Verzicht
auf Reihenhduser im 1. Bauabschnitt denkbar wére, da ein hoher Bedarf an
Bauflachen fur Geschosswohnungsbau besteht.

Sonstiges

e Es wurde die Frage aufgeworfen, ob die angedachte Unterbringung der Kita im
1. Obergeschoss der Gewerbeimmobilien am Quartierszentrum die Qualitat der
Einrichtung beeintrachtigt. Eine Kita im Obergeschoss ohne ebenerdige Freifla-
chen wurde von Eltern negativ bewertet. Fur eine fundierte Bewertung wéren
Erfahrungswerte einzuholen und positive und negative Beispiele gegentiber
zustellen. Das Thema soll im Zusammenhang mit dem Quartierszentrum naher
untersucht werden.

Thema 2: Freiraum

Herr Bruun erlauterte die besonderen Freiraumqualitaten, die sich aus dem stadte-
baulichen Entwurf ergeben. Er stellte einen Entwurf fir den "Anger" im nérdlichen
Teil des Gebietes vor, flr den er einen "Hybridraum" vorschlagt - einen Platzraum
der von allen Verkehrsarten weitgehend gleichberechtigt genutzt werden kann.
Uber Fotos vermittelte er Beispiele fir die Gestaltung des Ubergangs von Wohn-
gebauden zum Freiraum.

Freirdume

e Es wird hinterfragt, ob die vorgesehene Breite von 30 Metern flr den Grinstrei-
fen am Nordufer tatsachlich die Gestaltung eines groBzligigen "Uferparks" zu-
lasst, da die Breite der Uferbdschung und des vorgesehenen Radschnellwegs
bereits einen nicht unerheblichen Teil der 30 Meter einnehmen.




e Die gerade Linie, mit der an der Nordkante private und 6&ffentliche Flachen
voneinander getrennt werden, wird infrage gestellt. Die Kante sollte in &hnlicher
Form wie dies durch die Geb&udestellung zum Grunfinger geschehen ist, auf-
gebrochen werden.

 Offentliche, halbéffentliche und private Freirdume sollen so gestaltet werden,
dass eine Zuordnung klar ablesbar ist, sie aber dennoch als groBzligiges
"Raumkontinuum" wahrgenommen werden.

Meinungsbild

Am Ende der Sitzung wurden alle Mitglieder des Runden Tisches gebeten, ihre
Haltung zu dem diskutierten Entwurfsansatz auf einem Meinungsstrahl zu verorten.
"Soll der Entwurfsansatz der ,Tanzenden Bldcke® weiterverfolgt werden?" lautete
die Frage.

Sieben der zwolf Mitglieder des Runden Tisches sprachen sich sehr eindeutig fur
den Entwurf aus. Sie sind der Meinung, dass der Entwurfsansatz es ermdéglicht,
ein qualitdtsvolles und besonderes Wohngebiet mit einem sehr eigenstandigen
Charakter zu schaffen. FUnf Mitglieder sprachen sich mit Einschréankungen fur
den Entwurf aus. Die Grundstruktur des stadtebaulichen Entwurfes wird zwar
befUrwortet, die Ausgestaltungsmaoglichkeiten im Detail wéren allerdings noch zu
unklar. Gerade aus Sicht der Blirgervertreter ist noch nicht deutlich, ob der Kon-
flikt mit den Dichtevorstellungen der Burger geldst werden kann. Auch die Qualitat
des Uferbereiches, der aus Sicht der Blrger als Freizeitort fur Limmer eine hohe
Bedeutung hat, ist noch nicht deutlich ablesbar. Die Zahl der achtgeschossigen
Gebaude an der Nordkante musste begrenzt werden. Insgesamt gab es also eine
hohe Zustimmung zu dem Entwurfsansatz. Die Flexibilitat der stadtebaulichen
Struktur und die Moglichkeiten der Variation Uber unterschiedliche Geschosshéhen
mussen allerdings noch differenzierter aufgezeigt werden.




Uberarbeitungs-/ Konkretisierungsbedarf

Dichte

e Es sollen die Maglichkeiten der Dichtemodulation Uber Héhendifferenzierung
und Differenzierung der Haustypen (MFH/ RH) innerhalb der Blécke aufgezeigt
und stadtebauliche Kennzahlen (GRZ, GFZ, Zahl der WE) als Grundlage flir eine
Entscheidungsfindung dargestellt werden.

Wohnbloécke / ErschlieBung

e Die ErschlieBungstypologie (WohnstraBen, Wohnwege, Stellplatze etc.) sowie
die ErschlieBung der Wohngebaude mit Tiefgaragen, Feuerwehrzufahrt etc. soll
beispielhaft dargestellt werden.

Stadtkante

e FUr die Gestaltung der Stadtkante am Nordufer sollen Alternativen jenseits der
Profilierung Uber héhergeschossige Punkthduser entwickelt werden.

Freirdume

e Die Gestaltung der Grinflachen - sowohl die der Grinfinger als auch die der
Blockinnenbereiche - soll weiter ausdifferenziert werden, um die méglichen
Qualitaten der Freiflachen einschéatzbar zu machen.

e FUr den nordlichen Uferbereich sollen Gestaltungs- und Nutzungsmdglichkeiten
sowie die Dimensionierung der privaten und &ffentlichen Freiflachen unter Be-
rtcksichtigung von Uferbdschung, Platzbedarf flr Radschnellweg etc. aufge-
zeigt werden.

Mobilitat

e Die Gestaltung und Funktionalitat des "Grinen Anger" nordlich der Basisstral3e
soll im Zusammenspiel der unterschiedlichen Verkehrsarten, der Organisation
des Ruhenden Verkehrs sowie der Nutzung als Platzraum aufgezeigt werden.

¢ Ingesamt soll die Organisation des Ruhenden Verkehrs dargestellt werden.
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