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Inhaltliche Einfuhrung

Plan zwei erdffnete die Veranstaltung mit der BegrtBung der Teilnehmerinnen
und Teilnehmer und fuhrte in den Tagesablauf ein. AnschlieBend stellte Frau Ma-
rion Kruger, Larmkontor GmbH das Larmgutachten vor, das fur die Wasserstadt
erstellt wurde.

Schalltechnische Untersuchung zur Wasserstadt Limmer in Hannover

Die bereits von der Landeshauptstadt Hannover beauftragte und vorliegende
schalltechnische Untersuchung, basierend auf dem stadtebaulichen Entwurf Mitte
2014 (Spengler Wiescholek). Ende 2014 wurde zur Erzielung einer Optimierung
der Larmwerte eine erneute schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt. Fur die
Modellrechnung wurde die Bebauung entlang des Stichkanals und im Bereich des
letzten Bauabschnitts gedndert, die Zwischenrdume der Gebaude am Stickanal
wurden verringert, die Gebaude um ein Staffelgeschoss erndht und die innen lie-
genden Gebaude der Grundstlicksspitze erhielten eine Nord-Sutd-Ausrichtung.

In die Berechnung flossen die heutige und prognostizierte Larmbelastung des Ver-
kehrs der Wunstorfer Stral3e sowie des schienenbezogenen Guterverkehrs ein.

Die Modellrechnungen zeigen, dass die Wasserstadtbebauung ohne zusétzlichen
Larmschutz sowohl an der Wunstorfer Straf3e aufgrund der StraBenverkehrsbe-
lastung als auch am Stichkanal Linden aufgrund des Guterverkehrs stark larmbe-
lastet ist.

Bezogen auf die Tag- und Nachtwerte waren diese ohne Larmschutzmalnahmen
wie folgt zu beurteilen: Am Tag wird die ,Schwelle fUr eine potenzielle Gesundheits-
geféahrdung” (LTag > 65 dB(A)) in diesen Bereichen Uberschritten. Teilweise wird
sogar die ,Erheblichkeitsschwelle fur Ausweisung von Wohnen nach geltender
Rechtsauffassung” (LTag> 70 dB(A)) Gberschritten.

Da der n&chtlichen Erholung groBe Bedeutung beigemessen wird, sind die Ori-
entierungswerte nach DIN 18005 und die Grenzwerte nach der 16. BImSchV
(Bundes-Immissionsschutzgesetz) nachts niedriger als am Tag. Die geltende
Erheblichkeitsschwelle fur die Ausweisung von Wohnen (LNacht > 60 dB(A)) wird
am Stichkanal und im stdlich der Wunstorfer Stral3e liegenden Bauabschnitt durch

die Guterumgehungsbahn bzw. beidseitig der Wunstorfer StraBe durch den Lkw-
Verkehr sowie Individualverkehr Uberschritten.

Ohne LarmminderungsmaBnahmen werden die geltenden Grenzwerte flr eine
Wohnbebauung in weiten Bereichen der Wasserstadt nachts nicht eingehalten.
Lediglich Abschnitte im 1. Bauabschnitt sowie am Leineverbindungskanal wirden
nachts ein larmgeschtztes Wohnen erlauben.

Eine notwendige MaBnahme der Larmminderung ist deswegen eine zusétzliche
4,5 m hohe Larmschutzwand entlang der GUterbahngleise Uber eine Gesamtlange
von 1.100 m.

Durch diese MaBBnahme wurden am Tag die in DIN 18005 und Bundesimmis-
sionsschutzverordnung (BImSchV) angegebenen Werte (weitestgehend) nicht
Uberschritten werden. Lediglich an der Wunstorfer Stral3e liegt die Larmbelastung
oberhalb der Orientierungswerte.

Auch die néchtliche Situation wére fur einen GroBteil der Wasserstadt ,,im grinen
Bereich®. Im Nahbereich der Bahntrasse werden Larm zugewandt Beurteilungspe-
gel zwischen 54 und 60 dB(A) erreicht. Die Schwelle von 60 dB (A) nachts wird an
fast allen Gebaudefassaden unterschritten. Lediglich einzelne Fassaden im Nahbe-
reich der Wunstorfer StraBBe liegen dartiber. Neben aktiven LA&rmschutzmalBnahmen
(LSW) sind daher passive LarmschutzmaBnahmen (wie z.B. Schlafrdume an den
Larm abgewandten Seiten, Wintergéarten) erforderlich.

Im Rahmen der Diskussion, die auf den Vortrag von Frau Krlger folgte, erklarte
Herr Bernd Hermann, dass die WLEG die Kosten fur die Larmschutzwand entlang
der Bahntrasse tragen wird.

DIN 18005 16. BImSchV
Tag Nacht Tag Nacht
Nutzung
(6-22 Uhr) | (22-6 Uhr) | (6-22 Uhr) | (22-6 Uhr)

Reine Wohngebiete 50 dB(A) 40 dB(A)

: : 59 dB(A) 49 dB(A)
Allgemeine Wohngebiete | 55 dB(A) 45 dB(A)
Dorf- und Mischgebiete 60 dB(A) 50 dB(A)

: 64 dB(A) 54 dB(A)
Kerngebiete 65 dB(A) 55 dB(A)
Gewerbegebiete 69 dB(A) 59 dB(A)
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Zusammenfassung der

Arbeitsgruppenergebnisse

Lebendige Quartiersmitte
Funktionen

In der Wasserstadt soll ein Quartierszentrum entstehen, das einen breiten Mix
unterschiedlicher Funktionen umfasst, von Geschaften, Kleingewerbe und Arzt-
praxen bis hin zu Cafés und stadtteilkulturellen Einrichtungen. Dem Quartiersplatz
zugeordnet bzw. in rdumlicher Nahe sollte auch ein/der Supermarkt angesiedelt
sein. Die Obergeschosse der das Quartierszentrum pragenden Gebaude sollten
fur Wohnen vorgesehen werden.

Die Bestandsgebaude des Contiwerks sollten das Stadtteilzentrum ergénzen. Sie
konnten unter anderem Raum bieten fur ein Stadtteilzentrum oder Fitness- und
Wellnessangebote.

Die Quartiersmitte soll mit seinen Angeboten und Aufenthaltsqualitaten auch fir
Bewohner aus dem angrenzenden Stadtgebiet attraktiv sein und die Identifikation
mit dem Stadtteil unterstttzen.

Lage/ Gestaltung

Hinsichtlich der Lage des zentralen Quartierszentrums gab es unterschiedliche
Ideen. Eine Gruppe schlug vor, das neue Quartierszentrum an den Wasserturm zu
legen, um diesen als wichtigen Identifikationsort zu integrieren. Eine andere Grup-
pe ordnete das Quartierszentrum weiter dstlich an, um ein starkere raumliche Nahe
zum alten Stadtteil herzustellen. Da der Quartiersplatz fur ganz Limmer sein soll,

ware er fUr Nicht-Wasserstadter am Wasserturm schlechter erreichbar. Ziel sollte
es sein, einen Ort zu schaffen, ,durch den man kommt*“, der also auf den Wegen
liegt, die bei der Nutzung des Quartiers notwendigerweise zurlickgelegt werden
mussen.

Als Referenzbeispiel fur die GroBe des Platzes wurde z.B. der Geibelplatz in Han-
nover angefuhrt. Die Geschosshdhe um das neue Quartierszentrum sollte so ge-
wahlt werden, dass ,Urbanitat” entstehen kann, also 4 bis 5 Geschosse betragen.

Contiturm als Identifiaktionspunkt

Alle Gruppen haben dem Contiturm als Identifikationspunkt eine hohe Bedeutung
beigemessen. Alle winschen sich einen Platz am Contiturm. Die funktionale Be-
deutung dieses Platzes wird unterschiedlich gesehen.

Ebenfalls von mehreren Gruppen wurde vorgeschlagen, eine Sichtbeziehung zwi-
schen dem alten Contiturm und dem Kirchturm der St. Nikolai-Kirche, zwei wichti-
gen Wahrzeichen Limmers, zu ermdglichen, z.B. indem in dieser Sichtachse auch
eine ErschlieBungsachse angeordnet wird.

Wasser als Alleinstellungsmerkmal inszenieren
Wasserzugang

Alle Uferbereiche der Wasserstadt sollten durch &ffentliche Grinflachen und Wege
zugéanglich sein. Es soll =- mit Ausnahme des Kanuclubs - keine Privatgrundsticke
am Wasser geben. Die Gestaltung der Uferzone soll eine vielfaltige Wassernut-
zung ermdglichen, z.B. durch Treppen, Stege und Banke an den Ufern. Es sollte
eine Badestelle mit flachem Wasserzugang geben, die auch von Kindern genutzt



werden kann. Die Landzunge, an der sich die beiden Kandale treffen, wird als Ort
hierfUr vorgeschlagen.

Gestaltungselemente

Im Norden des Gebietes zum Kanal sollen Gebaude nicht als Riegel angeordnet
werden, die die Blickbeziehungen zum Wasser verstellen.

Das Wasser sollte auch im Gebiet thematisiert werden. Denkbar wére eine ,Was-
serachse"” oder eine Art Bach in der Griinflache, die den 4. und 5. Bauabschnitt
trennt, beispielsweise in Form eines Wasserspielplatzes fur Kinder. Auch ein Was-
serbecken ggf. mit Springbrunnen kénnte die Wasserachse erganzen.

Freiraume/ Offentliche Ridume

Den Freirdumen wird eine hohe Bedeutung fur den Stadtteil Limmer insgesamt
zugemessen. Die im aktuellen Entwurf vorgesehenen Freiflachen werden in ihrer
Dimensionierung vielfach als nicht ausreichend fUr eine qualitatvolle Gestaltung und
Nutzbarkeit bewertet.

So soll die Inselspitze, an der sich die beiden Kanéle treffen, eine groBe, von Be-
bauung freigehaltene Grunflache sein — mdglichst weitlaufiger als im derzeitigen
Entwurf vorgesehen. Dort sollen wasserbezogene Aufenthaltsqualitaten geschaffen
werden (z.B. ein Strand, Café, Biergarten festinstallierte Grillplatze). Von dort sollte
sich eine breite Grinflache am Stichkanal Linden Richtung Stden erstrecken, die-
deutlich breiter als bisher vorgesehen ist, da dieser Bereich aufgrund seiner Son-
nenorientierung groBe Aufenthaltsqualitat aufweist.

Die Grlnachse, die derzeit den 1. und 2. Bauabschnitt trennt, kann nach Einschét-
zung der Arbeitsgruppe zum Thema Freirdume deutlich schmaler ausfallen. Sie
wird aufgrund der Anordnung parallel zum Schleusenweg als ,nicht so attraktiv®
angesehen. Die Griinachse, die derzeit den 2. und 4. Bauabschnitt trennt, sollte
hingegen deutlich groBzUlgiger ausfallen und in eine groBe Griunflache minden, die
den Conti-Turm umschliet. An dieser Grtinachse soll ein Bolzplatz fur Jugendliche
entstehen.

Am &stlichen Quartiersrand sollen in der Grinflache zum Kanal hin Bouleplatze
und die KZ-Gedenkstétte entstehen.

Neben &ffentlichen Freiflachen sollen auch halbédffentliche und private Freibereiche
entstehen.

Bau- und Wohnformen

Die Wasserstadt sollte durch vielfaltige Wohnformen gepragt werden. Dazu sollten
die entstehenden Baufenster und ggf. auch die entstehenden Baubldcke in unter-
schiedliche Bautrager mit unterschiedlichen Konzepten vergeben werden.

In dem Gebiet sollen vielfaltige Bauformen zum Tragen kommen, Gleichformigkeit
soll vermieden werden. Dabei sollte der Gebietscharakter von 4-geschossiger
Bebauung gepragt sein. Eine stadtebauliche Dominante an der Wasserkante wird
kritisch bewertet. Zum Schleusenweg sind hdhere Bauweisen denkbar.

Eine Blockrandbebauung in verschiedenen Varianten (geschlossen, offen) wird als
stadtebauliches Muster fur die Wohngebaude bevorzugt, um private und halbof-
fentliche Freibereiche in den Innenhdfen zu schaffen.

Neben den Vorbildern der Griinderzeit wird auch die stadtebauliche Form der
Wohnbebauung "Spargelacker" in Hannover als mdgliches Beispiel angefuhrt.

Durch die stadtebauliche Struktur soll die Bildung von Nachbarschaften unterstitzt
werden. Es sollen kleine Untereinheiten entstehen, denen jeweils ein eigener kleiner
Quartiersplatz als Mitte zugeordnet wird.

Am nordéstlichen Rand zum alten Dorf hin soll ein Baufeld vorgesehen werden,
dass den Bedurfnissen von Baugemeinschaften (z.B. JAWA) entspricht.

Innere ErschlieBung

Es wird vorgeschlagen, die BasisstraBBe im Bereich des ersten Bauabschittes
weiter nach Norden zu verlegen, so dass sie direkt in der Verldngerung des Stock-
hardweges fortgefuhrt wird. Parallel hierzu konnte ein begrinter Rad- und FuBweg,
verlaufen der auch als Sichtachse zwischen Conti-Turm und Kirchturm dient. Auch
der Verlauf der BasisstraBBe im westlichen Teil der Wasserstadt wird kritisiert. Die
Flhrung der StraB3e durch das Bestandsgebaude wird abgelehnt. Der lange gera-
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de Verlauf der StraBe wird sowohl stadtrdumlich als auch aus verkehrstechnischen
GrUnden - weil der zum Schnellfahren verleitet - kritisch gesehen.

Uber den Stichkanal Linden sollen eine Brlicke fiir den FuB- und Radverkehr ent-
stehen, die die Wasserstadt und Ahlem miteinander verbindet.

Angemessener Ubergang zum alten Dorf / Anschluss an den Stadtteil
Limmer

Vom alten Dorf her sollte es mehrere Anschllsse an bzw. Wegeverbindungen in
die Wasserstadt geben. Anschlusspunkte sind der Stockhardweg und die Ver-
langerung des Twedenwegs. Von der Einmindung der SackmannstraBe in den
Stockhardsweg sollte es auch eine Rad- und FuBwegeverbindung zum Kanal und
Richtung Limmer Bad geben.

Die Bebauungshéhe sollte im Ubergang zum alten Dorf 2-3 geschossig sein und in
Richtung Nordwesten dann ansteigen auf bis zu 4 Geschosse. Die stadtebauliche
Struktur des Baugebietes Pferdewiese sollte in dem daran angrenzenden Baufeld
aufgenommen werden. Es soll eine Fortsetzung der aufgelockerten Siedlungs-
strukturen des alten Dorfes erkennbar werden, die nicht von rechten Winkeln und
parallelen Linien gepréagt ist.

Im Bereich der Ecke Sackmannstra3e und Stockhardtweg kénnte ein kleiner Platz
entstehen, der einen Treffounkt zwischen dem alten und dem neuen Limmer dar-
stellt. Es wird gewinscht, dass die Sichtbeziehung zwischen dem alten Contiturm
und dem Kirchturm der St. Nikolai-Kirche, zwei wichtigen Wahrzeichen Limmers,

nicht durch Bebauung verstellt wird. | R VAR A —m
3 ) y D i b i ‘ & & B8 i ;’” w

e L

Die Wasserstadt sollte sich nicht nach auf3en abgrenzen, sondern auch zur Wun-
storfer StraBe offnen.

AuBerdem wurde vorgeschlagen, die Kita aus dem Innenbereich des ersten Bau-
abschnittes herauszunehmen und an den Block an der Wunstorfer Stral3e zu
verlegen.







AG 1 — Bau- und Wohnformen

Welche Bau- und Wohnformen sollen in der Wasserstadt Raum finden?

Wo soll Geschosswohnungsbau angesiedelt werden, wo andere Baufor-
men, wo Einfamilien- und Reihenhauser?

Wie soll der Wohnungsbau gestaltet werden?

Welches "Hohenprofil" ist fiir die Wasserstadt denkbar? Wo liegen héhere,
wo niedrigere Gebaude?

Die Gruppe hat sich vor allem mit dem ersten Bauabschnitt beschéftigt und flr
diesen Bereich Bauformen und ErschlieBungsmdglichkeiten diskutiert. Angrenzen-
de Bereiche wurden nur in Ansétzen angesprochen.

Wohnformen

Die Wasserstadt sollte durch vielfaltige Wohnformen gepragt werden. Dazu sollten
die entstehenden Baufenster und ggf. auch die entstehenden Baubldcke in unter-
schiedliche Bautrager mit unterschiedlichen Konzepten vergeben werden.

Bauformen

Das Gebiet sollte von unterschiedlichen Bauformen gepragt werden. Diese Bau-

formen gliedern sich nach Gebaudehohe. Dabei sollte der Gebietscharakter von
4-geschossiger Bebauung gepragt sein. Entlang der Wasserkante am Leineab-
stiegskanal sollte keine stadtebauliche Dominante entstehen. Zum Schleusenweg
kdnnten aber auch eine hdhere Bauweise ermdglicht werden. Baubldcke sollten
nicht so gleichférmig wirken und es wurde die Frage gestellt, ob nicht auch runde
Bauformen das eine oder andere Objekt pragen kdnnten.

Wohnungsbau

Der Wohnungsbau sollte private, halb6ffentliche und 6ffentliche Bereiche pragen.
Es sollte als gefasster Raum Intimitat in den Héfen erlauben, aber auch Transpa-

renz gewahrleisten. Die Wege sollten auch geschwungene Wegefuhrungen erlau-
ben.

Stadtebauliche Struktur

Es wurde vorgeschlagen, die Kita aus dem Innenbereich des ersten Baufensters
herauszunehmen und an den Block an der Wunstorfer StraBe zu verlegen. Der
dort angeordnete Nahversorger konnte in den Schatten der Conti-Gebaude verla-
gert werden. Der Wasserturm sollte eine zentrale Identifikationsaufgabe im Quartier
Ubernehmen (Blickbeziehungen, Erreichbarkeit). Am Leineabstiegskanal sollten
Wasserspielplatze und ein Kulturcafé angesiedelt werden.

Wegefuhrung

Vorgeschlagen wird eine direkte WegefUhrung vom Ende der Sackmannstral3e in
das Quartier und damit eine neue Mittelachse, die die stdliche BasisstraBe aufhebt.

10






AG 2 — lebendige Quartiersmitte

Wo soll das Zentrum des Quertiersleben im Gebiet angesiedelt sein?
Welche Funktionen sollen dort untergebracht werden?
Wie sollten sie gestaltet sein? (GroBe, Rander, ErschlieBung)

Wie sind die Wegeverbindungen aus dem Quartier und aus Alt-Limmer
dorthin?

Wo liegen weitere Infrastrukturangebote?

Nutzungen / Funktionen

e Die Quartiersmitte soll auch fUr Bewohner aus dem angrenzenden Stadtgebiet
attraktiv sein.

e Das Quartierszentrum soll die Identifikation mit dem Stadtteil unterstttzen.

e |m Quartierszentrum sollten attraktive Aufenthaltsqualitdten geschaffen werden.

e Angestrebt wird ein breiter Mix unterschiedlicher Funktionen:

- Das neue Quartierszentrum soll Ort stadtteilkultureller Einrichtungen sein.
Denkbar sind vor allem in den Erdgeschossen angesiedelte Angebote wie
Kino, Ausstellungsraume, Werkstéatten, Ateliers und Cafés. Hierflr wurde
der Begriff der ,,Hin-und-her-Begegnung®“ gepragt. Damit soll zum Ausdruck
gebracht werden, dass man sich hier auf Augenhohe treffen, begegnen und
austauschen kann.

- Kleine Geschéafte, Kleingewerbe, Arztpraxen etc. sollten ebenfalls in den
Erdgeschossen um das Quartierszentrum herum angesiedelt werden.

- Um das Quartierszentrum lebendig zu halten, sollten die Obergeschosse
der das Quartierszentrum pragenden Gebaude fur Wohnen vorgesehen
werden.

¢ Die Bestandsgebaude des Contiwerks sollten das Stadtteilzentrum erganzen
und unter anderem auch Raum bieten fUr Fitness- und Wellnessangebote.

e Ostlich an die Werksgeb&ude angrenzend sollten Wohngeb&ude mit gewerb-
lich-kultureller Erdgeschossnutzung den Blockrand markieren. Daran anschlie-
Bend wird ein geeigneter Standort flr einen Supermarkt mit dem erforderlichen
Parkplatz gesehen.

Lage

e Der Wasserturm soll als wichtiger Identifikationsort der Wasserstadt in das neue
Quartierszentrum integriert werden. Die urspringliche Idee, dass der Conit-
Trum im Zentrum des Quartiersplatzes liegen soll, wurde verworfen, um die Ver-
bindung zu den umzunutzenden Contigebauden zu ermoglichen. Daher sollte
Turm besser die westliche Stirnseite des Platzes markieren.

e Ziel sollte es sein, einen Ort zu schaffen, ,,durch den man kommt®, der also auf
den Wegen liegt, die bei der Nutzung des Quartiers notwendigerweise zurtick-
gelegt werden mussen.

Gestaltung

¢ Die Geschosshohe um das neue Quartierszentrum sollte so gewahlt werden,
dass ,Urbanitat” entstehen kann, also 4 bis 5 Geschosse betragen.

e Eine Wasserflache am FuB3 des Wasserturms konnte die Aufenthaltsqualitat und
damit die Attraktivitat des Quartierszentrums erhéhen.
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e Das Quartierszentrum sollte nicht nur als ein zentraler Platz gestaltet werden,
sondern aus einer Raumsequenz bestehen, die von der Inselspitze Uber den
Platz am Wasserturm bis zum angrenzenden Stadtteil fuhrt.

Bezug zum Gesamtgebiet und zum angrenzenden Stadtteil

e \Jom Wasserturm sollte eine Blickbeziehung zum Kirchturm hergestellt werden.
Entlang der von Bebauung freizuhaltenden Achse sollte ein schmaler Fu3- und
Radweg entstehen, der durch kleine grunplatzartige Aufweitungen aufgewertet
wird.

e Entlang des Weges konnten freistehende Stadthauser entstehen. Durch die auf-
gelockerte Baustruktur soll eine gestalterische Ann&herung an die vorhandenen
Baustrukturen im angrenzenden Stadtteil erreicht werden.

¢ Die Inselspitze sollte wasserbezogene Aufenthaltsqualitéaten bieten, beispiels-
weise durch einen Strand.

¢ Das Gebiet sollte sich nicht nach auBen abgrenzen, sondern zur Wunstorfer
StraBe 6ffnen.
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trennt, beispielsweise in Form eines Wasserspielplatzes flr Kinder. Auch ein
Wasserbecken ggf. mit Springbrunnen kénnte die Wasserachse erganzen.

AG 3 — Wasser, Grun- und Freirdume e Ein Aushub, der die beiden Kanle verbindet, wurde als zu aufwandig und kos-

tenintensiv abgelehnt.

Offentliche Griinflache an nordwestlicher Gebietsspitze

¢ Die Landzunge, an der sich die beiden Kanéle treffen, sollte eine gro3e, von

Bebauung freigehaltene Grinflache sein (groBer als derzeit im Spengler-Plan
Wo sollen sie liegen und wie sollen sie jeweils gestaltet sein? vorgesehen). Dies hatte auch den Vorteil, dass Schiffe und Wassersportler Gber
die Landzunge hinweg den Gegen- bzw. Parallelverkehr aus dem jeweils ande-
ren Kanal sehen kénnten.

* An der Gebietsspitze sollten nicht nur Wasserzugang und Bademdglichkeiten

Welche Nutzungen sollen in welcher Art von Freirdumen und 6ffentlichen
Raumen stattfinden?

Wie sehen die Uberginge zwischen Freiraum und Bebauung aus?

Welche Uferbereiche bieten sich fiir welche Nutzungen besonders an?

Welche Verbindungen sollen zum Wasser geschaffen werden? gegeben sein, sondern auch fest installierte Grillplatze angeboten werden.
e AuBerdem sollte ein Café / Biergarten hier betrieben werden.
Wasserzugang * Von der Gebietsspitze sollte sich eine breite Grinflache am Stichkanal Linden

Richtung Sutden erstrecken. Diese Griunflache sollte deutlich breiter sein als
bisher im Spengler-Plan vorgesehen. Da dieser Bereich mittags bis abends
(Std-Westliche-Orientierung) besonnt wird, ist er von hoher Aufenthaltsqualitat.
Er kdnnte ebenfalls mit Grillplatzen bestlckt werden.

e Alle Uferbereiche sollten durch &ffentliche Grinflachen und Wege zuganglich sein.
Es soll keine Privatgrundstiicke am Wasser (Ausnahme Bestand Kanuclub) geben.

e Sowohl am Stichkanal Linden als auch am Leinverbindungskanal (vor und nach
der Schleuse) sollte der Wasserzugang (z.B. durch Treppen, Bootsstege etc.)
maoglich sein.

e Auch fur Kinder sollte es eine Badestelle mit flachem Wasserzugang geben. Die _ . . _ , .
Landzunge, an der sich die beiden Kanéle treffen, wére hierfir ein geeigneter Ot ® Zwischen Klrchturm und Conti-Turm sollte eine von Bebauung frelgehalteng Sicht-
achse entstehen, die als Grunflache fur FuBgéanger und Radfahrer erlebbar ist.

e Im 1. Bauabschnitt sollte diese Achse mehrere kleinere Aufenthaltsplatze (Kin-
derspielplatz, Banke) besitzen.

Die GrUnachse, die derzeit den 1. und 2. Bauabschnitt trennt, sollte deutlich
schmaler ausfallen. Die Grinflache parallel zum Schleusenweg wird aufgrund

Weitere 6ffentliche Grinflachen

Wasser im Gebiet

e \Wasser sollte auch im Gebiet thematisiert werden. Denkbar wére eine ,Wasser-
achse” oder eine Art Bach in der Griinflache, die den 4. und 5. Bauabschnitt
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der Verkehrsbelastung (HaupterschlieBungsachse, Freizeitverkehr Schwimm-
bad/Sportvereine/Kleingarten etc.) als ,nicht so attraktiv‘ angesehen.

Die GrUnachse, die derzeit den 2. und 4. Bauabschnitt trennt, sollte hingegen
deutlich groBzUgiger ausfallen und in eine groBe Grinflache minden, die den
Conti-Turm umschlieBt.

An dieser Griunachse (studlich vom Kanuclub) soll ein Ballsportplatz (Bolzplatz)
fur Jugendliche entstehen. Dass dieser erst im 4. Bauabschnitt liegt, wurde
als nicht problematisch erachtet, da am Ende der Steinfeldstral3e ein Bolzplatz
liegt, den die Jugendlichen des 1. bis 3. Bauabschnitts nutzen kénnen.

Die Frauen-KZ-Gedenkstatte soll in der vorgesehen Flache am 6stlichen Quar-
tiersrand entstehen.

Am 06stlichen Quartiersrand sollen in der Grinflache Bouleplatze entstehen.

Quartiersplatz

Die urspringliche Idee, den zentralen Quartiersplatz an den Conti-Turm zu
legen, wurde verworfen. Die AG-Teilnehmer/-innen bezweifelten, ob ein urba-
ner Quartiersplatz mitten in der Wasserstadt funktionieren kann. Da der Quar-
tiersplatz fUr ganz Limmer sein soll, ware er fur Nicht-Wasserstadter schlecht
erreichbar. AuBerdem gehoren zu einem urbanen Quartiersplatz Geschafte und
Cafés, die flr ganz Limmer sein sollen. So entstand die Idee eines ,Doppelplat-
zes". Er besteht aus der Griunflache am Conti-Turm (s.0.) und einem stdlich
anschlieBenden Quartiersplatz, der von den Bestandsgebauden gerahmt ist. Er
ist somit verkehrsgunstig fur alle Limmeraner erreichbar.

Der Quartiersplatz soll von Wohnblécken im Norden und Osten zusétzlich zu
den Bestandgebauden baulich eingefasst werden. Die GroBe des Quartiersplat-
zes entspricht etwa dem Geibelplatz.

In der Nahe des Quartiersplatzes soll der Supermarkt (Ecke Wunstorfer Stral3e /
Schleusenweg) liegen.

Bebauung, private und halbo6ffentliche Grunflachen

Die Bebauung zwischen Pferdewiese und den Bestandsgebauden an der
Wunstorfer StraBe sollte nur 2-geschossig sein. Reihenhauser mit Privatgarten
wrden sich hier anbieten.

Die AG-Teilnehmer/-innen bevorzugen eine Blockrandbebauung in verschiede-
nen Varianten (geschlossen, offen) . Die Innenhdfe sollen sowohl private Berei-
che als auch halbdffentliche enthalten.

Alternativ sollen Einzelgebaude — ahnlich dem Spargelacker — um eine halbof-

fentliche Grunflache herum entstehen.

Fur JAWA wird eine Bauflache an Frauen-KZ-Gedenkstatte und Leineverbin-
dungskanal vorgesehen.

ErschlieBungsstraBen

Die HaupterschlieBungsstral3e soll — wie geplant — der Schleusenweg sein.

Von ihm abzweigend soll es auch eine ErschlieBungsachse zum Stockhardweg
geben. Parallel hierzu verlauft der begriinte Rad- und FuBweg, der auch als
Sichtachse zwischen Conti-Turm und Kirchturm (s.0.) dient.

Die ErschlieBung des 2., 4. und 5. Bauabschnitts soll ebenfalls durch eine Ab-
zweigung vom Schleusenweg erfolgen. Anders als im Spengler-Plan verlduft die
ErschlieBungsstral3e nicht durch das Bestandsgebaude (hier ist jetzt der Quar-
tiersplatz), sondern weiter nérdlich.

Die westliche und dstliche ErschlieBungsstralen kreuzen den Schleusenweg nicht
in einem Kreuzungspunkt, sondern sollen um einen Hauserblock versetzt sein.

Uber den Stichkanal Linden sollen eine oder zwei Brlicken fiir den FuB- und
Radverkehr entstehen. Sie verbinden die Wasserstadt und Ahlem miteinander.
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ben. Dieser wirde an der KZ-Gedenkstétte vorbeifuhren.

i . ¢ |n der Verlangerung des Twedenwegs Uber das neue Baugebiet an der Pferde-
AG 4 w Ubergaﬂg / AﬂSChlUSS an den Stadtte” wiese sollte eine FuB- und Radwegeverbindung auch auf dem Wasserstadtge-
lande weitergeflhrt werden.

e Uber einen Shuttle-Service zwischen dem alten Dorf, dem 1. Bauabschnitt und
der Bahnhaltestelle kdnnte — vor allem fur Senioren — die Anbindung zwischen
Welche Bauformen und Geschosshéhen sollen im Ubergang zum alten dem alten und dem neuen Limmer verbessert werden.
Dorf vorgesehen werden?

Welche weiteren Gestaltungselemente sollen eingesetzt werden, um einen Gebaudehdhen
angemessenen Ubergang zu schaffen? e Die Bebauungshéhe sollte im Ubergang zum alten Dorf 2- bis 3-geschossig
Welche Wegeverbindungen So"en aufgenommen oder geschaffen werden? Sein Und in RiChtUng Nordwes’[eﬂ dann aﬂsteigen auf b|S ZU 4 GeSChOSSG.

Anordnung der Gebaude

e Die stadtebauliche Struktur des Baugebietes Pferdewiese sollte in dem daran
angrenzenden Baufeld aufgenommen werden. Die Hauser sollten nicht als Riegel
parallel zum StraBenverlauf angeordnet werden, so dass die Sicht aus dem alten
Dorf Richtung neuem Stadtteil von einer ,Hauserwand* blockiert wird. Es soll eine
Fortsetzung der aufgelockerten Siedlungsstrukturen des alten Dorfes erkennbar
werden, die nicht von rechten Winkeln und paralleen Linien gepragt ist.

e Licht und Luft sollen auch hier pragend sein.

Wegeverbindungen

e Vom alten Dorf her sollte es mehrere Anschllsse an bzw. Wegeverbindungen in
die Wasserstadt geben.

e Es wurde die Idee eingebracht, dass es eine Verbindungsstral3e, ausgehend
vom Kurvenbereich der Sackmannstra3e in Richtung Contiturm geben soll,
die den ersten Bauabschnitt mittig erschlie3t. Diese StraBe sollte die Basis-
trasse aus dem jetzigen Entwurf ersetzen. Um eine ,Rennstrecke” fur Autos
zu vermeiden, sollte man sie so gestalten, dass sie z.B. nicht ganz geradlinig
verlauft. Durch verkehrslenkende MaBnahmen sollte verhindert werden, dass
Autoverkehr aus der Wasserstadt Uber die SackmannstraBe durch das alte Dorf ~ Bildung von Nachbarschaften

abflieRt. Ein WiChtigeS Argument fUr diese StralRe ist die so entstehende Sicht- e Durch die stadtebauliche Struktur soll die B||dung von Nachbarschaften un-
achse zwischen dem alten Contiturm und dem Kirchturm der St. Nikolai-Kirche, terstlitzt werden. Es sollen kleine Untereinheiten entstehen, denen jeweils ein
zwei wichtigen Wahrzeichen Limmers. eigener kleiner Quartiersplatz als Mitte zugeordnet wird.

e |m sudlichen Abschnitt der SackmannstraBe (ab Kurvenbereich) sollte es auch
eine Rad- und FuBwegeverbindung zum Kanal und Richtung Limmer Bad ge-
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weitere Gestaltungselemente im Ubergang zum alten Dorf

e |m Bereich der Ecke SackmannstraBBe und Stockhardtweg kdnnte ein kleiner
Platz entstehen, der einen Treffpunkt zwischen dem alten und dem neuen Lim-
mer darstellt. Bei der Gestaltung des Platzes sollte das Thema Wasser aufge-
griffen werden, z.B. in Form eines Brunnens oder kleinen Teichs. Auch ein Kiosk
zur Belebung wurde vorgeschlagen.

e Es wird gewlnscht, dass die Sichtbeziehung zwischen dem alten Contiturm
und dem Kirchturm der St. Nikolai-Kirche, zwei wichtigen Wahrzeichen Lim-
mers, nicht durch Bebauung verstellt wird.

Thema Wasser

¢ |Im Norden des Gebietes zum Kanal sollen keine Riegel entstehen, die Blickbe-
ziehungen zum Wasser verstellen.

¢ |nsgesamt soll die Gestaltung der Uferzone eine vielfaltige Wassernutzung er-
maoglichen, z.B. durch gentgend Stege und Banke an den Ufern.

Sonstiges

e Es wird vorgeschlagen, in dem alten Bestandsgeb&ude ein Kulturzentrum ein-
zurichten.
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