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Anhang lll: Technische Dokumentation
Brachflacheninformationssystem (BraFIS)

Autor: Roland Forster, entera Ingenieurgesellschaft mbH

1 System

1.1 Uberblick

Das System besteht aus 4 Hauptmodulen (vgl. Abb. 1, folgende Seite):

1. Datenimport aus verschiedenen Datenguellen in PostgreSOL (vgl. Kap. 2.1)
Alle rdumlichen Berechnungen werden unter PostgreSQL/PostGIS ausgefihrt.
Zu diesem Zwecke muss vorab die Datengrundlage aus verschiedenen
Datenquellen konvertiert werden.
Der Datenimport erfolgt aus den Datenquellen
- MSSql (Microsoft SQL Server)
- SDF (Spatial Data File Format von Autodesk MapGuide)
- Shape-File (Spatial Data File Format von ESRI)
- CSV (Textdatei, durch Semikolon getrennt)

2. Erstellen von Steckbriefen (vgl. Kap. 2.2)
Unterschieden werden zwei Varianten:

- Steckbrief: Berechnung ausfiihrlicher Informationen auf eine
Brachflache bezogen (Text, Karten). Die
darzustellenden Informationen werden vorab in einem
Auswahlformular festgelegt.

- Investorensteckbrief: ~ Berechnung ausgewahlter (nicht ver&nderbarer)
Informationen auf eine Brachflache bezogen (Text,
Karten).

Die Ausgabe erfolgt in tabellarischer Form (beim ausfuihrlichen Steckbrief in
Bezug auf die gewéhlten Kriterien).

3. Ausgabe von Statistiken (vgl. Kap. 2.3)
Uber ein Auswahlformular kénnen unterschiedliche Statistiken in Bezug auf
raumliche, inhaltliche oder eine Kombination aus raumlichen und inhaltlichen
Analysen erstellt werden.
Die Ausgabe des Ergebnisses erfolgt im Microsoft Excel-Format.

4. Suchen von Brachflachen anhand definierter Kriterien (vgl. Kap. 2.4)
Die Suchkriterien (Lage, Gr6R3e, inhaltliche Kriterien) kdnnen einzeln oder
kombiniert festgelegt werden. Fir die Flachen, die die Kriterien erfillen, wird eine
Ergebnisliste angefertigt. Die einzelnen Ergebnisflachen werden tber einen
Mausklick in der Ergebnisliste selektiert und dann im GeoAs dargestellt (Zoom to
Object). Eine Mouse-Over Funktion visualisiert die Position der Lage der Objekte
im GeoAs.
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Abb.1: Systemuberlick BraFIS

1.2 Zusammenspiel der Systemkomponenten, Spezifikat ion
und Konfiguration

Das Brachflacheninformationssystem ,BraFIS’ wurde als Webanwendung konzipiert und
an das Vorhandene Informationssystem ,GeoAs’ angeschlossen. GeoAs ist eine Ent-
wicklung der Stadt Hannover, die auf das GIS-System Autodesk MapGuide aufsetzt.
MapGuide liest die raumlichen Daten filebasiert aus dem proprietaren Format ,sdf’.

Die Sachdaten fir GeoAs werden im Datenbanksystem Microsoft SQL Server gehalten.

Um eine weitgehende Kompatibilitdt hinsichtlich der Einsetzbarkeit und eine gute
Performance der Anwendung zu gewahrleisten wird fir BraFIS die serverseitige Script-
sprache PHP und das Datenbanksystem PostgreSQL in Verbindung mit dem raumlichen
Aufsatz PostGIS eingesetzt.

Zu diesem Zweck mussen die geometrischen Daten aus den verschiedenen Ausgangs-
formaten in einem sog. ,Berechnungskern’, hier PostgreSQL, zusammengeflgt werden.

Dadurch werden serverseitig komplexe raumliche Berechnungen innerhalb dieser
Datenbank moglich.

Die Konvertierung der einzelnen Datenquellen in das PostgreSQL-Format wird in Kap.
2.1 beschrieben.

Sind die Daten im PostgreSQL-Server vorhanden, muss lediglich der Austausch der
Flachen-1Ds zwischen GeoAs und BraFIS organisiert werden.

Zum Auslesen der IDs aus GeoAs wird das systemeigene, clientbasierte APl von Map-
Guide verwendet, das die IDs an php weitergereicht.

Umgekehrt werden im Brachflacheninormationssystem (BraFIS) berechnete IDs an das
MapGuide Interface weitergegeben, um Ergebnisgeometrien mit den Methoden des API
im Kartenfenster auszuwahlen bzw. an die entsprechende Stelle zu zoomen.
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1.2.1 php

Version 523

Konfigurationsdatei C:\Programme\PHP\php.ini
Server Microsoft-11S/6.0

Server API ISAPI

PDO Datenbanktreiber

MSSQL_70, pgsql 1.0.2

COM Support enabled
(wird fir die Konvertierung sdf-Layer benétigt)

1.2.2 PostgreSQL/Postgis

PostgreSQL Version 5.2.3
PostGIS Version 1.3.3

GEOS="3.0.0-CAPI-1.4.1"
PROJ="Rel. 4.6.0, 21 Dec 2007 USE_STATS"

PostgreSQL Verbindungsdaten

Superuser:

Benutzerrolle

Passwort

BraFIS-User:

Benutzerrolle

Passwort

(GRANT ALL ON DATABASE brafis TO brafis)

postgres

postgres

brafis

brafis

1.2.3 MSSQL-Server

Die Anwendung Verbindet sich mit dem MSSQL-Server (LHHWEBGIS) um

* Sachdaten direkt abzufragen

» Basisdaten fur den Import nach PostgreSQL zu exportieren

NFM-H Teilprojekt 1
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Far den Zugriff auf den Server wurden folgende Zugangsberechtigungen eingerichtet:

Verbindungsdaten fur folgende Datenbanken gis_alk
gis_datensammlung

gis_Hausnummern

BraFIS-User:

Benutzer brafis
Passwort entera
2 Module

2.1 Datenimport

Die Ausgangsbasis fur die Berechnung der Ergebnisse im Brachflacheninformations-
system (BraFIS) bilden die rGumlichen Datenlayer innerhalb von PostGIS. Diese Layer
werden aus unterschiedlichen Datenquellen konvertiert bzw. eingelesen. Die
Konvertierung/ der Importvorgang wird als php-Script ausgefuhrt und tber unterschied-
liche Batch-Dateien auf der Kommandozeile angestof3en.

Die Schnittstellen fUr den Leseprozess der Ausgangsdaten wird in den jeweiligen
Kapiteln beschrieben.

De Datenbankverbindung zu PosgreSQL wird Uber die universelle Schnittstelle PDO
(PHP Data Objects) hergestellt.

Samtliche Importdaten werden in das Gauss-Kriiger-Koordinatensystem der Zone 3
Uberfihrt (EPSG: 31467).

2.1.1 Datenimport aus Shape-Dateien

Der Import erfolgt Gber die Importschnittstelle aus PostGIS (shp2pgsql). Diese setzt
Shape-Dateien in SQL-Statements um, die dann als Grundlage fur den Import verwendet
werden. Um Importfehler zu vermeiden, werden die generierten SQL-Statements vor
dem Einlesen veréndert. Alle Transaktionsblocke werden geléscht und der gesamte
Datensatz in einen einzelnen Block gepackt.

Dadurch wird gewahrleistet, dass der Einleseprozess kontrolliert werden kann. Fehler-
hafte Blocke fuhren also zur Inkonstistenz des gesamten Datensatzes. Ohne dieses
Vorgehen wirden fehlerhafte Blocke ausgespart und die topologisch korrekten einge-
lesen.

Im Ergebnis bedeutet dies: Entweder wird die Datei vollstéandig und korrekt eingelesen
oder eine Fehlermeldung wird produziert. Existieren fehlerhafte Geometrien, missen
diese zuerst in der Shapedatei bereinigt werden.
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2.1.1.1 Ausfuhrung und Konfiguration

Konfigurationsdatei C:\Inetpub\wwwroot\hannover_intranet\brafis4geoas\conficonf_shp.php
Umfang der z.Z. 54 Shape-Dateien
Konvertierung (vgl. Konfigurationsdatei)
Start mit SHAPE-DATEIEN_Aktualisierung .bat (Desktop)
Besonderheiten - alle Tabellen in PostgreSQL werden geldscht und neu eingelesen (It.
Konfigurationsdatei)
- Weitere Besonderheiten: erweiterbar, vgl. Konfigurationsdatei

2.1.2 Konvertierung und Import aus SDF-Layern

Der Datenzugriff auf die SDF-Layer wird tber die Schnittstelle COM aus PHP heraus
organisiert. Die einzelnen Objekte werden in ihre geometrischen Bestandteile zerlegt
(classes/class.comObj.sdf.php) und als geometrische Objekte fir PostGIS wieder
zusammengesetzt und importiert.

2.1.2.1 Ausfuhrung und Konfiguration

Konfigurationsdatei C:\Inetpub\wwwroot\hannover_intranet\brafis4geoas\conf\conf_pg.php
Umfang der z.Z. 6 SDF-Layer
Konvertierung (vgl. Konfigurationsdatei)
Start mit SDF_Aktualsierung.bat  (Desktop)
Besonderheiten - alle Tabellen in PostgreSQL werden geldscht und neu eingelesen (It.
Konfigurationsdatei)
- Weitere Besonderheiten: erweiterbar, vgl. Konfigurationsdatei

2.1.3 Konvertierung und Import aus CSV-Datei

Die Ausgangsdaten fir Schulen, Schulformen liegen in Form einer durch Semikolon
getrennten Textdatei vor (csv).

Diese wird geparst und nach PostgreSQL uberfihrt.
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2.1.3.1 Ausfiuhrung und Konfiguration

Konfigurationsdatei C:\Inetpub\wwwroot\hannover_intranet\brafis4geoas\conf\conf_schulen.php
Umfang der Schulen, Schulformen

Konvertierung (vgl. Konfigurationsdatei)

Start mit SCHULEN_Aktualsierung.bat  (Desktop)

Besonderheiten - alle Tabellen in PostgreSQL werden geldscht und neu eingelesen (It.

Konfigurationsdatei)

- Weitere Besonderheiten: nicht universell erweiterbar, Einleseprozess auf die

Formate der Ausgangsdateien ausgerichtet (vgl. Konfigurationsdatei)

2.1.4 Konvertierung und Import aus MSSq|

Zur Berechnung der raumlichen Lage der einzelnen Flachen werden die Punktgeo-
metrien der Hausnummern bendtigt. Diese werden aus den bestehenden Datenbe-
standen des MSSql-Servers ausgelesen und in PostgreSQL eingelesen.

Die Datenschnittstelle wird Uber das php-interne PDO-Interface hergestellt.

2.1.4.1 Ausfiuhrung und Konfiguration

Konfigurationsdatei C:\Inetpub\wwwroot\hannover_intranet\brafis4geoas\conficonf_mssql.php

Umfang der Tabelle ,TB_Hausnummern’ aus der Datenbank ,gis_Hausnummern’

Konvertierung

Start mit HAUSNUMMERN_Aktualsierung.bat  (Desktop)

Besonderheiten - die Tabelle in PostgreSQL wird geldscht und neu eingelesen

- Weitere Besonderheiten: Konfigurationsdatei enthalt die MSSq|l-

Verbindungsdaten

2.1.5 Probleme bei der Konvertierung

Prinzipiell muss man davon ausgehen, dass eine Konvertierung topologischer Daten nur
dann erfolgreich ist, wenn die Ausgangsdaten topologisch korrekt sind.

Bei Punktdaten sind auftretende Fehler leicht nachvollziehbar, da hier nur Lage- oder
Redundanzfehler auftreten kénnen (die natlrlich auch bereinigt werden mussen).

Im Projekt traten hinsichtlich der Konvertierung von Punktdaten keine Probleme auf.
Linienhafte Geometrien sind keine vorhanden.
Bei flachenhaften Daten dagegen kénnen Probleme vielfaltiger sein:

* Doppelte Geometrien

« Datensatze ohne Geometrie (Nulldatensatze)

e Multipart-Geometrien

* Inselpolygone

+ Uberlappende Geometrien
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Eine topologische Uberpriifung  bzw. Bereinigung der Datensétze ist daher vor der
Konvertierung erforderlich.

2.1.5.1 Aufgetretene Probleme im Projekt

Brachfliachendatei (Shp-Datei):

Problem Lésung
Datensatze ohne Geometrie Datenséatze bereinigen.
Multipart-Geometrien Sollten beibehalten oder zu einer raumlichen Geometrie

zusammengefasst werden. Bei Beibehaltung fuhren sie zu relativ

langen Berechnungszeiten bei der Verschneidung/ Bufferbildung.

Doppelte Geometrien Mussen bereinigt werden, |[6sen zwar keine Fehler bei der
Konvertierung aus, fiihren aber spater zu Fehlberechnungen beim

Flacheninhalt.

Feld ,id’ manuell angelegt Wird beim Import automatisch erzeugt und darf deshalb nicht
manuell vergeben werden. Ldst beim Import keinen Fehler aus,

flhrt aber zu Fehlern im Ergebnis.

Die ID der Brachflache steht deshalb im Feld ,key _name’

Sich &ndernde Feldbenennungen Feldbenennungen missen dringend beibehalten werden.

2.2 Steckbrief

Es kdnnen zwei Arten von Steckbriefen erzeugt werden.

Der detaillierte Steckbrief kann vom Benutzer in einem Formular individuell zusammen-
gestellt werden, bevor er berechnet und ausgegeben wird.

Der Investorensteckbrief ist eine fest definierte Sonderform, die vom Benutzer nicht
beeinflusst werden kann. Er wird immer mit den gleichen Inhalten und in einem
speziellen Layout ausgegeben.

Die Berechnung der Steckbriefe erfolgt ,on the fly’ und wird Uber eine zentrale Klasse
abgewickelt (classes/class.steckbrief.php). Die Klasse zur Berechnung des Investoren-
steckbriefs ist aus class.steckbrief.php abgeleitet und implementiert alle Berechnungs-
methoden.

2.2.1 Detaillierter Steckbrief

Zusétzlich zu Klasse, die die Berechnung der Ausgabedaten organisiert, wird fir den
detaillierten Steckbrief ein Formulargenerator (classes/class.forms.php) eingesetzt. Mit
Hilfe dieses Generators kann die Struktur des Steckbriefes leicht angepasst oder erwei-
tert werden.

Die Festlegung der Formularinhalte erfolgt in ,steckbrief/selection.php’.

NFM-H Teilprojekt 1 Anhang III - 7




Beispiel:

/Il Liegenschaften ////

$myForm->write_title( "Liegenschaften (Eigentiimer, Grundstiick)" );
$myForm->write_subtitle( "Eigentumer" );
$myForm->line_begin();
$myForm->write_checkbox( ‘eigent_art' , 'Eigentimertyp’ );
$myForm->write_checkbox( ‘eigent_anz' , 'Eigentimeranzahl' );

$myForm->line_end();

Erlduterung des Beispiels:

Erzeugt wird das Thema mit dem Titel ,Liegenschaften (Eingentimer, Grundsttick)* und
der Untertberschrift ,,Eigentimer*.

Danach beginnt die Definition der abzufragenden Inhalte inform zweier Checkboxen
~Eigentimertyp” und ,Eigentiimeranzahl*.

Die abzufragenden Inhalte werden mit den Schlisselwortern eigent art’ und
,eigent_anz’ an die Berechnungsklasse (classes/class.steckbrief.php) weitergegeben.

Die Berechnungsklasse ermittelt anhand des Schlisselwortes die Methode zur
Berechnung der Inhalte, fuhrt diese aus und gibt schlieRlich die html-Syntax an den
Browser aus.

Fur neu hinzukommende Berechnungen muss die Steckbrief-Klasse entsprechend um
die jeweilige Methode erweitert werden.

2.2.2 Investorensteckbrief

Bei der Erstellung des Investorensteckbriefes wird an Stelle des Formgenerators ein
Template verwendet (steckbrief _investoren/invest_steckbrief.php).

Dieses Template kann beliebig angepasst werden. Die Inhalte werden mit Hilfe eines
Parsers Uber die vorhandenen Platzhalter (z.B. in der Form ,[**eigentuemer**] )
ersetzt.

Die Berechnung erfolgt Uber die Methoden der Parent-Klasse
,Classes/class.steckbrief.php’. Die Ausgabe der zu ersetzenden Inhalte erledigt die
daraus abgeleitete Klasse ,classes/class.steckbrief_investoren.php'.

2.3 Statistik

Das Statistikmodul arbeitet als eigenstandiges Modul ohne direkte Anbindung an das
Geofrontend. Lediglich der Aufruf des Moduls erfolgt aus GeoAs.

Die Fragestellungen werden in einem Formular zur Auswahl gestellt und das Ergebnis im
Format der Microsoft Tabellenkalkulation Excel ausgegeben.

Aus Kompatibilitatsgriinden wurde als Ausgabeformat html gewahlt. Die Ausgabe wird
dabei direkt Uber einen Application-Header an das Excel-Format gebunden:

header( "Content-type: application/vnd-ms-excel" );

header( "Content-Disposition: attachment; filename= $name.xis" );

Die Erstellung des Auswahlformulars sowie die Berechnung und Ausgabe der Ergeb-

nisse Ubernimmt die Klasse ,classes/class.excel.writer.php’. Die jeweiligen Frage-
stellungen werden innerhalb der Dokumente im Ordner ,statistik’ definiert.
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Das Ergebnis kann als proprietares Dokument (Excel-Dokument) abgespeichert werden.
Voraussetzung ist die Installation der Software auf dem Clientrechner.

2.4 Suche

Das Formular zur Definition der Suchkriterien wird Uber die Methoden der Klasse
Classes/class.suche.php’ bereitgestellt. Die Suchkriterien werden in der Datei
,suche/selection.php’ definiert.

Beispiel:

/I Definition des Titels/ Untertitels

$myForm->write_title( "Suche nach Brachflachen" );
$myForm->write_subtitle( "Auswahl ..." );

/I Beginn der Ausgabe
$myForm->line_begin();

Il Selektion der Auswahlwerte
$arr = $myForm->select values( ‘brachflaechen'’ ,
array ('key_name' ,'key name' ));
$option_ids = S$arr [0];
$option_names = Sarr [ 1];

I/l Registrierung und Auswertung der Parameter
$myOption = $myForm->create_option( "suche_id__option" ,
$option_ids , $option_names );

/l Ausgabe der Checkbox mit Pulldownmenii

$myForm->write_checkbox( 'suche_id" , 'nachID:' , $myOption , 2, ™,
true );

/I Ende der Ausgabe
$myForm->line_end();

Erlduterung des Beispiels:

Die Registrieung der Parameter erfolgt Uber Session-Variablen.
Die Struktur der Variablen in Bezug auf das Beispiel oben ist wie folgt:

S_suche_id__option__0107g

S_<Parameter ID>__option__<Ubergebener Parameter>

Die Parameter werden innerhalb der Klasse ausgewertet und an die betreffende
Methode weitergeleitet. Analog zur Ubergebenen ,Parameter ID“ lassen sich dort auch
neue Suchkriterien definieren.

Die Methode fir die Initialisierung der Sql-Abfragen heil3t ,create_query()’. Hier werden
die einzelnen Subqueries (namensgleich mit der ,Parameter ID“) festgelegt und ange-
steuert und zu einer giltigen Abfrage ,zusammengebaut".

Das Ergebnis wird in tabellarischer Form ausgegeben. Aus der Ergebnistabelle kénnen
die gefundenen Flachen fokussiert werden. Zu diesem Zwecke werden die IDs an das
API von MapGuide, der Schnittstelle zur Kartenoberflache, tbergeben.
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2.5 Konfiguration

2.5.1 Speicherung der nutzerbezogenen Einstellungen

Alle Variablen, die aus den Formularen zu den jeweiligen Klassenmethoden gelangen,
werden in Form von serverseitigen Sessions gespeichert. Damit kann auf einfache
Weise die gesamte letzte Konfiguration in einem serialisierten Array in der Datenbank
gespeichert werden.

Um die Speicherung der Einstellungen benutzerbezogen ablegen zu kénnen, wird jedes
Session-Array in Bezug auf den eingeloggten Benutzer in der PostgreSQL-Datenbank in
der Tabelle ,user_settings’ gespeichert.

Das Handling der benutzerspezifischen Einstellungen wird in der Klasse
,Classes/class.user.settings.php’ realisiert. Das setzen und erfassen der Benutzer-ID aus
GeoAs Ubernehmen die Dateien ,frame/set_session.php’ bzw. ,frame/get_session.php’.

2.5.2 Allgemeine Konfiguration

Die Konfiguration und Passworte der PostgreSQL-Datenbank kann aus Kap. 1.2.2 ent-
nommen werden.

2.5.2.1 Brachflachen

Konstante in ,conf/conf_brachflaechen.php’ Beschrei bung

define( "BRACHFLAECHEN"'ReserveGewDL" ); | Name des Brachflachenlayers in MapGuide (fiir

die Verwendung im GeoAs)

Datenquelle Beschreibung

brachflaechen_aktuell Name der Schnittstelle der Brachflachen im
Autodesk MapGuide Server
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2.5.2.2 Fotos

Konstante in ,conf/conf_fotos.php’

Beschreibung

"PATH_FOTOS',
'C:\Inetpub\wwwroot\hannover_intranet

define(

\brafis4geoas\Fotos' );

Pfad der Fotos in Bezug auf die Brachflache.

Die Fotos werden nach folgender Sytematik

eingebunden:

<brachflachen_nr>_<bild_nr>.jpg

Das Einbinden der ,bild_nr’ erfolgt dynamisch.
Die Nummerierung muss bei 1 starten und darf
keine Lucken aufweisen, also z.B.:
-1001g_1.jpg

-1001g_2.jpg

Es dirfen max. 4 Bilder eingebunden werden,
um Darstellungsprobleme in den Steckbriefen zu

vermeiden.

2.5.2.3 MapGuide LiteView

Konstante in ,conf/conf_MapGuideLiteView.php’

Be

schr

eibung

define( 'MAP_GUIDE_LITE_VIEW' ,
'http://Ihhwebgis:8080/liteview
/servlet/MapGuideLiteView' ,

true );

Definiert die Verbindung zu MapGuide LiteView.

Uber diese Verbindung werden die Bilddaten von
- Bebauungsplan

- Flachennutzungsplan

- Luftbild

- Stadtkarte

- Ubersichtskarte

fur den Steckbrief konfiguriert.

Die Konfigurationsdateien liegen unter:
C:\Programme\Apache Software Foundation\
Tomcat

5.5\webapps\liteview\BrafisMWFs

NFM-H Teilprojekt 1
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2.5.2.4 MSSql-Server

Konstante in ,conf/conf_mssql.php’

Beschreibung

define( 'MS_SQL_SERVER, 'LHHWEBGIS', Verbindungsdaten zu MSSql
true );

define( 'MS_SQL_OWNER' 'brafis' ,

true );

define( 'MS_SQL_PASSWD, ‘'entera’

true );

2.5.2.5 PostgreSQL

Konstante in ,conf/conf_pg.php’ Beschreibung

define( 'POSTG_SERVER, 'localhost , Verbindungsdaten zu PostgreSQL
true ); (Verbindungsdaten Superuser vgl. Kap. 1.2.2)
define( 'POSTG_DBNAME, 'brafis' ,

true );

define( 'POSTG_OWNER' ‘brafis' ,

true );

define( 'POSTG_PASSWD, 'brafis' ,

true );

Die Datei enthalt aul3erdem die Standorte fir das Einlesen der SDF-Layer in Postgre-

SQL (vgl. Kap. 2.1.2).

2.5.2.6 Shape-Dateien

Die Datei ,conf/conf_shp.php’ enthalt die Standorte der Shape-Dateien die in Postgre-
SQL PostgreSQL importiert werden sollen (vgl. Kap. 2.1.1)

2.5.2.7 Statistik

Innerhalb der Datei ,conf/conf_statistik.php’ werden die Statistiken definiert.

Néahere Anweisungen kénnen der Konfigurationsdatei entnommen werden

(vgl. auch Kap. 2.3).
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2.5.2.8 Allgemeine Bezeichnungen im Steckbrief

Konstante in ,conf/conf_titles.php’ Bgschreibung

define(
define(

"Bebauungsplan” );

"FNP_TITLE" , "FNP");
"BPLAN_TITLE" ,

Benennung von Flachennutzungsplan und
Bebauungsplan fur den ausfihrlichen Steckbrief

(Formular und Ausgabe).

2.5.2.9 Fehlersuche

Konstante in ,conf/conf_debug.php’

Beschreibung

define(

"DEBUG_PHP_ERROR" false );

Ein/ -Ausschalten der PHP-

internen Fehlermeldungen

define(

"DEBUG_DB] false );

db-error Reporting an/ aus

define(

"DEBUG_DB_SHOW_IMPORT_STATEMENT&lse );

Zeigt die SQL-Statements im
Fehlerfall

define(

"DEBUG_SELECT_INFO/ false );

Fur allgemeinen Steckbrief:
- Ausgabe des ubergebenen
Arrays in der
Ergebnistabelle
- Variablenausgabe der
Checkboxes im
jeweiligen Thema der

Ergebnistabelle

define(

"DEBUG_OPTION_INFO" false );

Fur allg. Steckbrief und Suche:
Ausgabe der Optionswerte der

Selectboxes im Auswahlformular

define(

"DEBUG_OPTION_INFO_ALERT; false );

Fir Suche:
Ausgabe der Optionswerte der
Selectboxes als Javascript Alert

als ,onchange’-Ereignis.

Bitte beachten:

Im Produktivbetrieb sollten alle Debug-Schalter auf false stehen.

NFM-H Teilprojekt 1
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3 BraFISDoc

Eine mit dem phpDocumentor v 1.4.1 erstellte Dokumentation der php-Klassen ist
unter folgenden Adressen zu erreichen:

Lokaler Server der Laborvariante

http://localhost/hannover%5Fintranet/brafis4geoas/doc/DOC/index.html

Offentliche Online-Version

http://www.entera-online3.de/brafis/

Fur den offentlichen Server sind Zugangsdaten erforderlich:

Benutzername: BraFiS
Passwort: vTgdEdxR35

(Bitte GroR3-/ Kleinschreibung fur Benutzername und Passwort beachten)
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Anhang IV: Kriterien fir die Nachhaltigkeit der
Nutzung und die Vermarktbarkeit von Brach-
flachen

Im Folgenden werden die einzelnen Kriterien definiert. Es sind zudem die Bewertungspole angegeben. Die
Bewertung bezieht sich immer auf die angestrebte Zielnutzung (Beispiel: die Lage der Flache ist fur die Ziel-
nutzung attraktiv bzw. unattraktiv). Die Bewertungskataloge wurden in Zusammenarbeit vom ECOLOG-
Institut und der LHH im Rahmen des REFINA-Forschungsvorhabens NFM-H entwickelt.

1 Nachhaltigkeitskriterien

A Okologische Dimension

Ziel Al: Senkung des Primérenergieverbrauchs und Erhéhung des Anteils regenerativer
Energien
(Operationalisierung des Aalborgziels 3.1)
= durch Nutzung regenerativer Energien
= durch erhohte Energieeffizienz / effizientere Infrastrukturnutzung
= durch Starkung des Umweltverbundes

1 Nutzung von Solarenergie (Dach- oder Freiflache; Solarthermie, Photovoltaik):

Optimale Bedingungen fiir die Nutzung der Sonnenenergie sind Verschattungsfreiheit der gesamten Flache
und die Mdglichkeit, Solaranlagen auf Siid-Ost bis Stid-West auszurichten. Es wird bewertet, ob und in wel-
chem AusmalR die Flache bei der angenommenen Zielnutzung fur die Errichtung von Dach- oder Freiflachen-
solaranlagen geeignet ist.

Hinweis: Im Zuge groRflachiger Gebaudetypen mit Flachd&chern, wie sie hdufig in Gewerbegebieten vor-
kommen, kann ebenso wie bei relativ homogener Wohnbebauung (z.B. Reihenhduser) die solare Energienut-
zung durch Festsetzungen der Gebdude- bzw. Dachausrichtung in optimaler Stellung zur Sonne und durch
Abstandsregelungen zur Verschattungsfreiheit geregelt werden. In anderen Féllen l&sst sich dieses Kriterium
erst endgliltig bewerten, wenn die Art der Bebauung feststeht (B-Plan bzw. konkreter Gebaudeentwurf). Hier
kann nur die grundsatzliche Eignung der Flache bewertet werden.

Bewertung.:  Die Zielnutzung ...

+9 ... ermdglicht einen erheblichen zusétzlichen Beitrag zur Solarenergienutzung (sie ist fir
die Errichtung von Solaranlagen optimal

+1 ... ermaglicht einen zusétzlichen Beitrag zur Solarenergienutzung (sie ist fir die Errich-
tung von Solaraniagen optimal

0 ... hat keine Auswirkungen auf die Solarenergienutzung

-1 ... vermindert die Solarenergienutzung geringfligig (z.B8. durch Verschattung bestehender
Anlagen)

-9 . vermindert die Solarenergienutzung erheblich (z.B. durch Verschattung bestehender
Anlagen)

1 Erawérme / Geothermie (oberfldchennah). Eine Nutzung der Erdwarme aus Schichten nahe der Erdoberflache mittels Warme-
und/oder Kaltepumpen ist grundsatzlich auf den meisten Flachen in Deutschland méglich. Das MaR der ékologischen Sinnhaftigkeit
hangt jedoch sehr von der Ausgestaltung der Technik ab (u.a. Flache, die vom Rohrsystem durchzogen wird, Energietrager zum
Betrieb der Warmepumpe, dem Boden entzogene Warmemenge). Eine Bewertung ist daher nicht méglich.

Geothermie mittels Tiefensondern. Die Nutzung der Warme in tiefen Schichten der Erde (1000—2000 m) ist ebenfalls an vielen Orten
maglich, erfordert aber vergleichsweise groRRe technischen Anlagen, so dass diese Form der Energiegewinnung eher fir groR di-
mensionierte Heizanlagen oder Kraft-Wéarme-Kopplungsanlagen infrage kommt, die fir Brachen nur schwer zu realisieren sind.

Biomasse: Der Anbau von Pflanzen fiir die Energiegewinnung auf innerstadtischen Flachen ist wenig sinnvoll.

Windenergie. Die Neuerrichtung von groRen Windenergieanlagen auf innerstadtischen Flachen ist wegen der notwendigen Abstande
weitgehend ausgeschlossen. Chancen bieten kleinere Anlagen, z. B. Vertikalrotoren auf oder neben geeigneten Gebduden.
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2 Einbindung in ein Nahwérmenetz (BHKW):

Die Errichtung von (Block)Heizkraftwerken zur Erzeugung von Warme und ggf. elektrischer Energie (Kraft-
Warme-Kopplung), mit der Gebaude in der Nachbarschaft versorgt werden, ist nur dann sinnvoll, sobald eine
entsprechende Nutzerstruktur (abgenommene Energie nach Menge und Zeit) vorliegt. Das bedeutet eine
Mindestzahl von Nutzern und somit eine gewisse GroRe der Flache. Hier wird bewertet, ob die Einbindung in
ein vorhandenes Nahwérmenetz oder der Aufbau eines solchen Netzes inklusive der Energiebereitstellung
grundsétzlich auf der Flache moglich ist.

Bewertung.:  Die Zielnutzung ist fiir die Errichtung eines neuen oder die Ausnutzung eines bestehen-
den Nahwéarmenetzes (BHKW) ...

+2 ... optimal
+1 ... geeignet
0 ... méalig geeignet
-1 X
-2 X

3 Anschluss an ein Fernwérmenetz:

Fur einen Anschluss an die Fernwarmeversorgung missen entweder Fernwérmeleitungen in der Nachbar-
schaft vorhanden sein oder die Voraussetzungen fir die Verlegung einer neuen Fernwarmeleitung missen
gegeben sein.

Bewertung.:  Die Zielnutzung ist fiir die Abnahme von Fernwérme...

+9 geelgnet und eine Anschlussmadglichkeit an aas Fernwarmenetz ist in unmittelbarer Néhe
gegeben

+1 geelgnet und eine Anschlussmaglichkeit an aas Fernwérmenetz ist in vertretbarer Entfer-
nung gegeben

0 geelgnet und ein Anschluss an aas Fernwérmenetz kann hergestellt werden
-1 X
-2 X
4 Umweltverbund:

Ein attraktives OPNV-Angebot und die Mdglichkeit, viele Wege zu FuR oder mit dem Fahrrad erledigen zu
konnen, tragen zur Senkung des verkehrsbedingten Energieverbrauchs und CO2-Ausstofes bei. Auch die
Emission von Luftschadstoffen kann dadurch reduziert werden. Erforderlich flr einen attraktiven Umwelt-
verbund sind eine vertretbare Entfernung zu Haltestellen und eine ausreichende Frequenz des OPNV, ein gut
ausgebautes Radwegenetz und die Mdglichkeit, viele Wege zu Ful? sicher und auf attraktiven Wegen zurtick-
legen zu kénnen.

Hinweis: Dieses Kriterium ist fur die Zielnutzungen Wohnen, Dienstleistung/Handel und arbeitsplatzintensi-
ve Gewerbe- oder Industrienutzungen bedeutsam.

Bewertung.:  Die ErschlieSung der Fldche durch den Umweltverbund ist...
+2 ... optimal
+1 ...gut
0 ... ohne grofSen Aufwand moglich
-1 X
-2 X
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Ziel A2: Verbesserung der Wasserqualitét
(Operationalisierung des Aalborgziels 3.2)
= durch quantitativen Erhalt der Grundwasserressourcen sowie Unterstiitzung der Grundwasserneu-
bildung
= durch qualitativen Erhalt der Grundwasserressourcen

5 Geringe Versiegelung:

Die Grundwasserressourcen kdnnen erhalten und vermehrt werden, wenn das Regenwasser im Boden versi-
ckern kann. Gleichzeitig wird dadurch der Schutz vor Hochwassergefahren bei Starkregen verbessert, da der
Abfluss von der Flache verringert und/oder verzégert wird. Den geringsten Beitrag zur Grundwasserneubil-
dung leisten vollstandig versiegelte Flachen mit Anschluss an die Kanalisation.

Bewertung.  Die Grundwasserneubildung wird durch die Zielnutzung ...
+2 ... optimiert
+1 ... verbessert
0 ... nicht beeintrachtigt
-1 ... beeintréchtigt
-2 ... Stark beeintrdchtigt oder sogar verhindert

6 Verhinderung von Schadstoffeintrégen:

Das Risiko eines Schadstoffeintrags in den Boden und das Grundwasser ist abh&ngig von der Zielnutzung.
Aber auch in Wohngebieten ist ein Eintrag von Schadstoffen méglich z.B. durch Auswaschen leerer Gebinde,
Ol oder Losemittel. Hier wird bewertet, ob die Zielnutzung grundsétzlich die Wahrscheinlichkeit eines schad-
lichen Schadstoffeintrages beinhaltet.

Bewertung: Das Risiko eines Eintrags von Grunadwasser gefahrdenden Stoffen wird aurch die Zielnut-
zung
+2 ... deutlich verringert
+1 ... verringert
0 ... nicht gedndert
-1 ... erhoht
-2 ... Stark erhoht

Ziel A3: Forderung der Artenvielfalt, Erweiterung und Pflege von Schutzgebieten und Griinfla-
chen
(Operationalisierung des Aalborgziels 3.3)
= durch Schutz und Entwicklung ékologisch wertvoller Flachen
= durch Durchgriinung der Stadt

7 Erhalt, Vernetzung, Schaffung von Biotopen:

Um die dkologische Vielfalt zu fordern und die Lebensbedingungen fir seltene Arten zu verbessern, ist es
notwendig, dass die vorgesehene Zielnutzung durch bauliche oder andere MalRnahmen, dazu beitragt, dieses
Ziel zu erreichen, etwa durch eine mdéglichst naturnahe Gestaltung von Griinziigen oder gréfReren Griinanla-
gen. Wichtig ist, méglichst Pflanzen- und Tierwanderungen zu vernetzen. Im giinstigsten Fall ist die Schaf-
fung neuer Lebensrdaume maglich.

Bewertung: Die Zielnutzung ...

+2 ... fihrt zur Schaffung neuer und/oder zur Vernetzung vorhandener Biotope
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+1 - fihrt zur Verbesserung der Bedingungen fiir vorhandene Biotope und/oder Biotopver-
biinde
0 ... hat keine Auswirkungen auf vorhandener Biotope und Biotopverbiinde
-1 ... fiihrt zur Beeintréchtigung vorhandener Biotope unad/oder Biotopverbiinde
9 a’ fiihrt zur Zerstdrung vorhandener Biotope und/oder Zerschneidung von Biotopverbiin-
len

8 Erhalt, Vernetzung, Schaffung dffentlicher Griinflachen:

Offentliche Griinflachen haben neben der 6kologischen Funktion auch groRe Bedeutung fiir die Erholung und
die Frischluftentstehung bzw. den Frischlufttransport.

Bewertung.:  Die Zielnutzung ...
+2 ... fiihrt zur Schaffung neuer unad/oder zur Vernetzung vorhandener Griinfléchen
+1 ... fiihrt zur Verbesserung vorhandener Griinflachen unad/oder Griinfidchenverblinde
0 ... hat keine Auswirkungen auf vorhandener Griinfldchen und Griinfidchenverbiinde
-1 ... fihrt zur Beeintréchtigung vorhandener Griinfidchen und/oder Griinfldchenverbiinde
9 ... fihrt 2ur Verringerung von Griinfidchen unad/oder zur Zerschneidung von Griinfla-
chenverbiinden

9 Erhalt und Schaffung privater Gérten:

Private Garten sind als Biotope und erlebbare Grinflachen — in Abhangigkeit von ihrer Gestaltung - 6kolo-
gisch vergleichsweise wertvolle Flachen, deren Verbund Artenwanderungen erlaubt und die einen positiven
Beitrag zur Verbesserung der Luftqualitit und des Mesoklimas einer Stadt leisten. Die Schaffung von Gérten
soll jedoch nicht zum Verlust gleich- oder hoherwertiger 6ffentlicher Griinflachen, wie Wald und Parkanla-
gen, fihren.

Bewertung.:  Die Zielnutzung ...
+9 f[/’/7_ft zur thaffung zqsétz//cﬁqr Pr/va;z‘g:—'icten in erheblichem Umfang, ohne Beein-
tréchtigung gleich- oder hoherwertiger Griinfldchen
+1 ... fiihrt zur Schaffung zusétzilicher Privatgdrten in geringem Umfang
0 ... hat keine Auswirkungen auf vorhandene Privatgérten
-1 ... fihrt zu einem geringen Verlust an Privatgarten
-2 ... fihrt zum Verlust von Privatgérten in erheblichem Umfang

Ziel A4: Verbesserung der Bodenqualitét und Erhalt schiitzenswerter Béden
(Operationalisierung des Aalborgziels 3.4)

= durch Erhalt und Verbesserung der ékologischen Qualitat des Bodens / der natiirlichen Bodenfunk-
tionen

= durch Vermeidung/ Verringerung der Emission von Luftschadstoffen

10 Erhalt bzw. die Verbesserung der Bodenqualitat:

Ziel einer Flachennutzung sollte es sein, die naturlichen Funktionen des Bodens als Wasserspeicher, Filter
und Puffer sowie als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zu erhalten oder sogar zu verbessern. Altlasten oder
andere schadliche Bodenveranderungen sollten saniert, Versiegelungen beseitigt werden.

Bewertung.:  Die Zielnutzung ...

+ 2 ... fihrt zu einer erheblichen Verbesserung der Bodengualitét
+1 ... fihrt zu einer Verbesserung der Bodenqualitét
0 ... hat keine Auswirkungen auf die Bodenqualitét
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-1 ... fihrt zu einer Verschlechterung der Bodenqualitéit

-2 ... fihrt zu einer erheblichen Verschlechterung der Bodenqualitét

11 Erhalt schiitzenswerter Béden:

Schitzenswert sind Bdden, auf denen das Potenzial flr eine Entwicklung von seltenen Lebensgemein-
schaften gegeben ist, bzw. allgemein naturnahe Bdden, die keiner oder einer nur wenig die Bodenfunktionen
schédigenden Nutzung unterlagen.

Hinweis: Schitzenswerte Bdden kénnen haufig nicht flachenscharf abgebildet werden: Die Kartengrundlage
ist fur detaillierte Aussagen auf Einzelflachen zu gromalstéblich, z.B. 1:25.000.

Bewertung.:  Die Zlelnutzung ...
+2 ... trdgt zum Erhalt schiitzenswerter Boden in grolsem Umfang bei
+1 ... trdgt zum Erhalt schiitzenswerter Boden bei
0 /]at keine _ Ausvg/r/(ungen “auf schm‘zejnswen‘e Bdden
(auch fiir den Fall, dass keine schiitzenswerten Boden vorhanden sind)
-1 ... Fihrt zum Verlust schiitzenswerter Boden
-2 ... fihrt zu einem erheblichen Verlust schiitzenswerter Bdden

Ziel A5: Verbesserung der Luftqualitat
(Operationalisierung des Aalborgziels 3.5)
= durch emissionsarme Lésungen fiir den Giterverkehr

= durch Erhalt und Verbesserung der Frisch- bzw. Kaltluftentstehung und des Frisch- bzw. Kaltluftzu-
flusses

= durch Schutz von Wohnbereichen (ggf. auch Dienstleistung) vor Larm
= durch Schutz von Wohnbereichen vor elektromagnetischen Feldern (Elektrosmog)

12 Minimierung toxischer und ékotoxischer Immissionen:

Das Risiko der Freisetzung von Luftschadstoffen ist auf Industrie- und Gewerbeflachen in der Regel héher
als auf Flachen mit Wohnbebauung. Allerdings unterliegen Industrie- und Gewerbebetriebe immissions-
schutzrechtlichen Auflagen. Auch der Guter- und Personenverkehr kann zu erheblichen toxischen und 6koto-
xischen Immissionen fuhren.

Hinweis: Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzwerte wird vorausgesetzt. Grundlage der Bewertung sollten
dartiber hinaus gehende Regelungen sein, z.B. kommunal festgesetzte Vorsorgewerte.

Bewertung.  Das Risiko der Freisetzung von Luftschadstoffen wird durch die Zielnutzung ...
+2 ... deutlich verringert
+1 ... verringert
0 ... nicht veréndert
-1 ... erhéht
-2 ... Qeutlich erhoht

13 Minimierung belastigender Immissionen:

Das Risiko der Entstehung von Emissionen, die in der Nachbarschaft zu Belé&stigungen fiihren (z. B. Gertiche,
Staube), ist auf Industrie- und Gewerbeflachen vielfach héher als auf Flachen mit Wohnbebauung. Auch der
Guter- und Personenverkehr kann zu erheblichen bel&stigenden Immissionen fihren:

Hinweis: Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzwerte wird vorausgesetzt. Grundlage der Bewertung sollten
dariiber hinaus gehende Regelungen sein, z.B. kommunal festgesetzte Vorsorgewerte.
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Bewertung.:  Durch die Zielnutzung werden Beldstigungen der Bevilkerung in der Umgebung ...

+2 ... Qeutlich verringert
+1 ... verringert

0 ... hicht veréndert
-1 ... erhoht

-2 ... Qeutlich erhoht

Aufgrund von Quellen in der Umgebung ist das Risiko beldstigender Immissionen ber
Realisierung der Zielnutzung fiir Bewohner bzw. Beschéftigte auf der Fldche ...

+ 2 X
+1 X
0 ... nicht vorhanden
-1 ... gering
-2 ... deutlich erhoht

14 Minimierung von Emissionen aus dem Giiterverkehr (Gleisanschluss, WasserstraRenanschluss):

Als emissionsarmer Guterverkehr gelten die Binnenschifffahrt sowie der Transport von Giitern mit der Bahn.
Die Nahe zu einem Binnenhafen sowie das Vorhandensein eines Gleisanschlusses sowie der begleitenden
Infrastruktur (Umschlaganlagen, Beférderung, Lager) ermdglichen einen umweltfreundlichen Giitertrans-
port.

Hinweis: Dieses Kriterium ist nur fiir die Bewertung von Gewerbegebieten relevant.

Bewertung.  Ein Gleis- bzw. Wasserstralsenanschluss. ..

+2 ... Ist fiir die Zielnutzung relevant und vorhanden
+1 ... ISt fir die Zielnutzung relevant und kann mit geringem Aufwand hergestellt werden
0 ... Ist fiir die Zielnutzung irrelevant

... Wére fiir die Zielnutzung notwendig, um zusétzliche Emissionen aus dem Gliterverkehr

-1 ZU verhindern, ist aber nicht vorhanden

. wdre fir die Zielnutzung notwendig, um erhebliche zusatzliche Emissionen aus dem

-2 Gliterverkehr zu verhindern, ist aber nicht vorhanden

15 Erhalt bzw. Verbesserung von Frisch- bzw. Kaltluftentstehungsgebieten:

Grunflachen wirken sich auf ihre Umgebung klimatisch positiv aus. Die Luft wird gereinigt, die Feuchte der
Luft wird aufgrund der Verdunstung der Pflanzen erhéht und das Temperaturgefélle verringert. Verlagert
sich der Luftkorper dann z. B. auf Grund von Flurwinden in ein angrenzendes Wohngebiet, werden seine
positiven Eigenschaften weiter getragen. Je ausgedehnter eine Griinflache ist, desto groRer ist die positive
Wirkung auf die dartiber stromende Luft.

Bewertung.:  Die Zielnutzung ...
+ 2 ... fihrt zu einer erheblichen Verbesserung der Frisch- und Kaltluftentstehung
+1 ... fihrt zu einer Verbesserung der Frisch- und Kaltluftentstehung
0 ... hat keine Auswirkungen auf die Frisch- und Kaltluftentstehung
-1 ... fihrt zu einer Verschlechterung der Frisch- und Kaltluftentstehung
-2 ... fihrt zu einer erheblichen Verschlechterung der Frisch- und Kaltluftentstehung
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16 Frisch- bzw. Kaltluftschneisen:

Der Zufluss von Frisch- und Kaltluft in die Stadt ist nur mdglich, wenn nicht verbaute Schneisen (vor allem in
Hauptwindrichtung) vorhanden sind. Dies kénnen auch Stral3en sein.

Bewertung.:  Die Zielnutzung ...
+2 ... fihrt zu einer erheblichen Verbesserung des Zuflusses von Frisch- und Kaltluft
+1 ... fihrt zu einer Verbesserung des Zuflusses von Frisch- und Kaltluft
0 ... hat keine Auswirkungen auf den Zufluss von Frisch- und Kaltluft
-1 ... Tiihrt zu einer Verschlechterung des Zuflusses von Frisch- und Kaltluft
-2 ... Tiihrt zu einer erheblichen Verschlechterung des Zuflusses von Frisch- und Kaltluft

17 Geringe Schallimmissionen:

Neben dem Verkehr kénnen vor allem Industrie und Gewerbe (inkl. Gastronomie) zu erheblichen Larm-
belastungen fiihren.

Hinweis: Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzwerte wird vorausgesetzt. Grundlage der Bewertung sollten
dariiber hinaus gehende Regelungen sein, z.B. kommunal festgesetzte Vorsorgewerte.

Bewertung: Die Schallimmissionen in der Umgebung werden durch die Zielnutzung ...

+2 ... deutlich verringert
+1 ... verringert

0 ... nicht veréndert
-1 ... erhoht

-2 ... deutlich erhoht

Quellen in der Umgebung fiihren bei der Zielnutzung auf der Fléche ...

+ 2 X
+1 X

0 ... ZU keinen Immissionen
-1 ... ZU geringen Immissionen
-2 ... ZU hohen Immissionen

18 Geringe elektromagnetische Immissionen:

Elektromagnetische Immissionen werden vor allem durch Stromversorgungs- und Funksendeanlagen verur-
sacht, aber auch bestimmte Anlagen in Industrie- und Gewerbebetrieben kbnnen Verursacher sein.

Hinweis: Zu betrachten sind sowohl Immissionen, die bei der Zielnutzung von der Flache ausgehen und auf
sensible Bereiche (Wohnungen, Schulen, Kindergarten usw.) in der Umgebung einwirken, als auch solche,
die in der Umgebung entstehen und sich auf sensible Bereiche auf der Flache auswirken.

Die Einhaltung der gesetzlichen Grenzwerte wird vorausgesetzt. Grundlage der Bewertung sollten dariiber
hinaus gehende Regelungen sein, z.B. kommunal festgesetzte Vorsorgewerte.

Bewertung: Elektromagnetische Immissionen in der Umgebung werden durch die Zielnutzung

... deutlich verringert (z.B. weil ein hohes Gebéude die Strahlung einer Funksendeanlage

+2 abschirmt oder weil eine Hochspannungsfrelleitung verlegt oder durch eine Erdkabellei-
tung ersetzt wird)

+1 ... verringert

0 ... nicht veréndert
-1 ... erhoht
-2 ... deutlich erhdht
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Bewertung.:  Quellen aus der Umgebung fihren bei der Zielnutzung auf der Fldche. ..
+2 X
+1 X
0 ... ZU keinen Immissionen
-1 ... Zu geringen Immissionen
-2 ... ZU hohen Immissionen

Ziel A6: Vermeidung von Zersiedelung
(Operationalisierung des Aalborgziels 5.2)
= durch angemessene Verdichtung

19 Verdichtung der Bebauung:

Unter verdichteter Bebauung wird in der Regel eine Bebauung mit Geschosswohnungsbau und Mehrfamili-
enhdusern verstanden. Das Kriterium ist fur die Zielnutzung 'Wohnen' relevant. Eine Definition von Verdich-
tung im Gewerbebau ist derzeit nicht bekannt.

Hinweis: In der Stadt Hannover wird die folgende Interpretation zugrunde gelegt: Die in der Nachhaltig-
keitsdebatte durchweg positive Bewertung einer verdichteten Bebauung wird vielfach in einem Zielkonflikt
mit kommunaler Einfamilienhausférderung gesehen, wird doch in vielen Fallen eine solche Bebauung mit
Geschosswohnungsbau und Mehrfamilienhdusern gleichgesetzt. Unter einer angemessenen verdichteten
Bebauung ist auch eine Einfamilienhausbebauung mdglich, z.B. mit Reihen- oder Kettenhdusern. Dabei soll-
ten jedoch mindestens zwei Vollgeschosse vorgesehen werden, um den Grundflachenbedarf zu begrenzen.
Dies ist auch erreichbar durch das Festlegen einer Mindest-Geschossflachenzahl von 0,6 — 0,8 anstelle einer
Maximum-Festlegung. Grundsétzlich sollten (freistehende) Einzel- und Doppelh&user in den Bebauungspla-
nen nur eine Ausnahme darstellen, die Bildung von Hausgruppen (zum Beispiel Reihenhduser und andere
Formen verbundener Bebauung) sollte allgemein zuléssig sein. Unter Verdichtung fallt auch das SchlieRen
von Bauliicken.

Bewertung.:  Die Zielnutzung ...
+2 ... fihrt zu einer optimalen Ausnutzung der Fldche im Sinne einer verdichteten Bebauung
+1 ... fihrt zu einer Verdichtung der Bebauung
0 ... fihrt zu keiner Verdichtung der Bebauung
-1 X
-2 X
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B Soziale Dimension

Ziel B1: Schaffung guter Wohn- und Lebensbedingungen, Starkung benachteiligter Gebiete
(Operationalisierung der Aalborgziele 5.1, 5.3, 9.5)
= durch Flachennutzung, die zur stadtebaulichen Integration beitragt
= durch ein hochwertiges Freiraumangebot
= durch eine gute Versorgungs-, Kultur- und Bildungsinfrastruktur
= durch Nutzungsmischung
= durch Schaffung zentrumsnaher Wohnungen

20 Stadtebauliche Integration

Fur ein funktionierendes Stadtgeflige im Ganzen als auch in einzelnen Quartieren ist die Integration von
Nutzungen in ihrer MaRstablichkeit sowie in ihrer Art und Funktion in ihr Umfeld wesentlich. Mit der Wieder-
nutzung von Brachen kénnen Liicken im Stadt-Raum-Geflige wieder geflllt oder rdumliche Barrieren (iber-
wunden werden. Auch eine soziale Integration kann durch entsprechende kulturelle Einrichtungen, Pflege-
und Betreuungseinrichtungen geférdert werden.

Zu verhindern sind sowohl eine soziale Segregation als auch konflikttréchtige soziale Konstellationen.

Bewertung: Die Zielnutzung ...
4+ b _tra'gt zur deutlichen Verbesserung des sozialen und rédumlichen Gefliges im Quartier
e/
+1 ... trdgt zur Verbesserung des sozialen und raumlichen Gefiiges im Quartier bei
0 ... hat keine Auswirkungen auf das soziale und réumliche Gefiige im Quartier
-1 ... hat negative Auswirkungen auf das soziale und raumliche Gefiige im Quartier
-2 ... hat stark negative Auswirkungen auf das soziale und rdumliche Gefiige im Quartier

21 Aufwertung des Umfelds bzw. des Quartiers

Die Wiedernutzung verwahrloster, ungenutzter Flachen kann fir die Nachbarschaft eine Aufwertung bedeu-
ten, ggf. strahlt die neue Nutzung auch positiv auf das sie umgebende Quartier aus. Durch neue Bebauung
und attraktive Angebote kann bestenfalls die positive Identifikation der Bewohner/innen und Nachbar/innen
mit ihrem Quartier (bzw. mit ihrer Stadt) verbessert werden.

Bewertung.:  Die Zielnutzung ...

+92 ... elner starken Aufwertung der Fldche und trdgt erheblich zur positiven ldentifikation
mit dem Quartier bei

+1 ... einer Aufwertung der Fldche und trdgt zur positiven ldentifikation mit dem Quartier
bei

0 ... kelner Verénderung der Wahrmehmung der Fldche im Quartier

1 ... elner Abwertung der Fldche und beeinflusst die ldentifikation mit dem Quartier nega-
tiv

9 ... einer starken Abwertung der Fldche und beeinflusst die ldentifikation mit dem Quar-
tier stark negativ

22 Hochwertiges Freiraumangebot

Offentlich nutzbare Frei- und Erholungsflachen und benachbarte naturnahe Flachen tragen erheblich zu
attraktiven Wohn- und Lebensbedingungen bei.

Hinweis: Dieses Kriterium ist insbesondere flir Wohnnutzungen und héherwertige Gewerbenutzungen, wie
Unternehmenszentralen oder Unternehmen bestimmter Branchen (z.B. Banken, Versicherungen oder unter-
nehmensnahe Dienstleistungen) relevant.
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Bewertung.:  Die Zielnutzung ...

+9 ... fihrt zu einer deutlichen Verbesserung des Freiraumangebots auf der Fldche bzw. im
Quartier

+1 ... fihrt zu einer Verbesserung des Freiraumangebots auf der Fldche bzw. im Quartier

0 ... hat keine Auswirkungen auf das Freiraumangebot auf der Fldche bzw. im Quartier

-1 ... hat negative Auswirkungen auf das Freiraumangebot auf der Fldche bzw. im Quartier

9 ... fihrt zu einer deutlichen Verschlechterung des Freiraumangebots auf der Fldche bzw.
im Quartier

23 Gute Nahversorgung

Die Erreichbarkeit von Geschéften flir Glter des téglichen Bedarfs, von Allgemeinmedizinern, Pflege- und
Betreuungseinrichtungen fiir Senioren und Betreuungsplatzen (Krippe, KiTa, Hort) fiir Kinder im Nahbereich
(1,2 km) sowie von Grundschulen ist eine wesentliche Voraussetzung fiir attraktive Wohnquartiere.

Bewertung.:  Die Zielnutzung ...
+2 ... Ttihrt zu elner optimalen Nahversorgung der Bewohner auf der Fldche bzw. im Quartier
+1 }.érfdhrt zur Verbesserung der Nahversorgung der Bewohner auf der Fldche bzw. im Quar-
(/
0 ... hat keine Auswirkungen auf die Qualitat der Nahversorgung
-1 ... fihrt zu mehr Wohnungen mit einer unzureichenden Nahversorgung
-2 ... fiihrt zur Verschlechterung der Nahversorgung im Quartier

24 Gute Kultur- und Bildungsinfrastruktur

Leicht erreichbare Bibliotheken, Theater, Kulturzentren, weiterfiihrende Schulen usw. sind zur Deckung der
wichtigen Grundbedurfnisse Bildung und Kultur unverzichtbar.

Hinweis: Dieses Kriterium ist flir die Zielnutzung 'Wohnen' relevant.

Bewertung.:  Die Zielnutzung ...

+2 ... Ttihrt zu einer optimalen Angebot an Kultur- und Bildungseinrichtungen im Quartier
+1 ... fihrt zur Verbesserung des Angebots an Kultur- und Bildungseinrichtungen im Quar-
tier
0 ... hat keine Auswirkungen auf das Angebot an Kultur- und Bildungseinrichtungen im
Quartier

... fihrt zu mehr Wohnungen mit einem unzureichenden Angebot an Kultur- und Bil-
aungseinrichtungen im Quartier

... fihrt zur Verschlechterung des Angebots an Kultur- und Bildungseinrichtungen im
Quartier

25 Mischung von Wohnen und Arbeiten

Nutzungsmischung ist das Vorhandensein verschiedener Nutzungen auf einer Flache bzw. in einem Quartier.
Durch die Mischung von Wohnen, Arbeiten und Einkaufen entsteht ein vielfaltigeres und belebtes Stadtbild.
In Mischnutzungen sind kurze Wege mdglich, auf das Auto oder andere Verkehrsmittel kann verzichtet wer-
den, dadurch werden Zeit und Kosten gespart.

Bewertung.:  Die Zielnutzung ...
+ 2 ... fihrt zu einer sehr guten Nutzungsmischung auf der Fldche bzw. im Quartier
+1 ... fiihrt zu einer Verbesserung der Nutzungsmischung auf der Fldche bzw. im Quartier
0 ... hat keine Auswirkungen auf die Nutzungsmischung im Quartier
-1 ... verschlechtert die Nutzungsmischung im Quartier
-2 ... verschlechtert die Nutzungsmischung im Quartier erheblich
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26 Zentrumsnahes Wohnen

Die Nahe zu einem Zentrum ermdglicht kurze Wege und eine grof3e Vielfalt von schnell erreichbaren Dienst-

leistungen, auch des héherwertigen Bedarfs. Mit Zentrum sind neben der Innenstadt auch Stadtteilzentren
gemeint.

Bewertung: Die Zielnutzung ...
+2 ... fihrt zur Schaffung vieler zentrumsnaher Wohnungen
+1 ... fihrt zur Schaffung zentrumsnaher Wohnungen
0 ... hat keine Auswirkungen auf aas Ziel Zentrumsnahes Wohnen'
-1 X
-2 X

Ziel B2: Erhaltung und Nutzung des stédtischen kulturellen Erbes

(Operationalisierung des Aalborgziels 5.4)
= durch Erhalt kulturell bedeutsamer Geb&ude, Gartenanlagen usw.

27 Erhalt kulturell bedeutsamer Gebaude bzw. Gartenanlagen

Kulturell bedeutsame Gebé&ude, Platze und Gartenanlagen dienen der Identitatsbildung der Einwohner und

pragen in vielen Fallen das Image einer Stadt. Fiir das Stadtmarketing und die Wirtschaftsférderung sind sie
daher sehr wichtig.

Bewertung:  Die Zielnutzung ...

4+ ... ermaéglicht nicht nur den vollsténdigen Erhalt kulturell bedeutsamer Gebaude, Garten-
anlagen usw. auf der Fldche sondern trégt auch zu deren Aufwertung bei

+1 ... ermaoglicht den Erhalt kulturell bedeutsamer Gebéude, Gartenanlagen usw. auf der
Fldche

0 ... hat keine Auswirkungen auf kulturell bedeutsamer Gebdude, Gartenanlagen usw.

-1 ... fuhrt zum teilweisen Verlust kulturell bedeutsamer Gebaude, Gartenanlagen usw. auf
der Fldche

-9 ... fihrt zum vollstandigen Verlust kulturell bedeutsamer Gebédude, Gartenanlagen usw.
aur der Fldache

Ziel B3: Verbesserung der Mobilitét

(Operationalisierung der Aalborgziele 6.1, 6.2, 6.3)
= durch Starkung des OPNV

= durch Starkung des Radverkehrs

28 Gute OPNV-ErschlieRung

Ein gut ausgebauter OPNV verbessert die Mobilitits- und Teilhabechancen der Bevélkerung und ist eine
wesentliche Voraussetzung fir einen umweltschonenden Stadtverkehr. Wichtig fiir eine gute OPNV-
ErschlieBung ist, dass die Entfernung zu Haltestellen gering und die Frequenz des Anschlusses hoch ist.

Hinweis: Dieses Kriterium ist flr die Zielnutzungen 'Wohnen' und 'Dienstleistung/Handel' sowie fiir arbeits-
platzintensive gewerbliche Nutzungen relevant.

Bewertung.  Die Fldche ...

+2 ... Ist durch den OPNV optimal (bzgl. Entfernung und Taktung) erschlossen
+1 ... Ist durch den OPNV gut (bzgl. Entfernung und Taktung) erschlossen
0 ... kann ohne grofSen Aufwand durch den OPNV gut (bzgl. Entfernung und Taktung) er-

schlossen werden
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... kann nur mit gréBerem Aufwand durch den OPNV gut (bzgl. Entfernung und Taktung)

-1
erschlossen werden

-2 ... kann nicht durch den OPNV erschlossen werden

Bewertung.:  Die Zielnutzung auf der Fldche ...

+ 2 ... verbessert die OPNV-ErschlieSung des Quartiers erheblich
+1 ... verbessert die OPNV-ErschlieBung des Quartiers
0 ... hat keine Auswirkungen
-1 ... verschlechtert den Zugang der Quartiersbevdlkerung zum OPNV
-2 ... verschlechtert den Zugang der Quartiersbevalkerung zum OPNV erheblich

29 Gute Fahrrad-Erreichbarkeit von Zentren bzw. von Versorgungseinrichtungen

Zur Verringerung des privaten motorisierten Verkehrs ist neben einer guten OPNV-ErschlieRung auch ein gut
ausgebautes Radwegesystem erforderlich. Darunter werden hier sowohl Radwege als auch verkehrsarme
Strallen verstanden, die als Radwege genutzt werden kdnnen. Beide sollten im Verbund eine mdglichst
durchgehende Route zum Stadtzentrum sowie zu Versorgungseinrichtungen gewahrleisten.

Hinweis: Dieses Kriterium ist fiir die Zielnutzungen 'Wohnen' und 'Dienstleistung/Handel' sowie flr arbeits-
platzintensive gewerbliche Nutzungen relevant. Zu bewerten ist nur die Qualitat der Anbindung.

Bewertung.:  Die Radweganbindung der Fldche ...

+2 ...Ist optimal
+1 ... Ist gut
0 ... kann ohne grofSen Aufwand hergestellt werden
-1 ... kann nur mit grolSserem Aufwand hergestellt werden
-2 ... kann nicht hergestellt werden

Bewertung.:  Die Zielnutzung auf der Fldche ...

+ 2 ... verbessert die Radweganbindung des Quartiers erheblich
+1 ... verbessert die Radweganbindung des Quartiers
0 ... hat keine Auswirkungen
-1 ... verschlechtert die Radweganbindung fiir die Quartiersbevilkerung
-2 ... verschlechtert die Radweganbindung fiir die Quartiersbevilkerung erheblich

| C Okonomische Dimension

Ziel C1: Verbesserung der Rahmenbedingungen fiir Unternehmen und Férderung von Arbeits-
platzen

(Operationalisierung des Aalborgziels 8.1)
= durch gute Verkehrsinfrastruktur
= durch gute Standortbedingungen

30 Gute Giiterverkehrsanbindung

Eine gute Glterverkehrsanbindung (Gleise, Ubergeordnete Stralien, WasserstraRRen, Hafen) ist fir bestimmte
Nutzungen im industriellen und gewerblichen Bereich unverzichtbar (z.B. Unternehmen mit einem hohen
Rohstoff- und Giterdurchsatz, Logistikunternehmen).
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Bewertung: Die Fldche ...

+2 ... ISt optimal erschlossen
+1 ... ISt gut erschlossen
0 ... kann ohne grolSen Aufwand erschlossen werden
-1 ... kann nur mit grolSerem Aufwand erschlossen werden
-2 ... kann nicht erschlossen werden

Bewertung: Die Zielnutzung auf der Fldche ...

+2 ... verbessert die Erschlieung fir Unternehmen des Quartiers erheblich
+1 ... verbessert die ErschlieSung fir Unternehmen des Quartiers
0 ... hat keine Auswirkungen
-1 ... verschlechtert die Gliterverkehrsanbindung im Quartier
-2 ... verschlechtert die Gliterverkehrsanbindung im Quartier erheblich

31 Gute Personenverkehrsanbindung

Die Anbindung an Personentransportmittel ist einerseits fir die Arbeitskrafte wichtig, andererseits fir die
Besucher / Kunden eines Unternehmens. Relevant sind hier die das ibergeordnete StraRennetz, das Bahn-
netz, die OPNV-Anbindung sowie der Flughafen. Die Nahe zu Einrichtungen des OPNV (Haltestellen fur
Stadtbahnen und Busse, Bahnhdfe, Haltepunkte der S-Bahn) sowie der Anschluss an (ibergeordnete Stra3en,
aber auch zu Rad- und FuBwegen ist fiir Wohn- wie Gewerbezwecke wichtig. Dabei ist nicht nur die Entfer-
nung zu Haltestellen zu beachten, sondern auch die einfache Erreichbarkeit und angemessene Ausgestaltung
(einfache Zuwegung, giinstiger OPNV-Takt, keine raumlichen oder optischen Hindernisse).

Bewertung: Die Fldche ...

+2 ... Ist durch den OPNV optimal (bzgl. Entfernung und Taktung) erschlossen
+1 ... Ist durch den OPNV gut (bzgl. Entfernung und Taktung) erschlossen
0 ... kann ohne grofBen Aufwand durch den OPNV gut (bzgl. Entfernung und Taktung) er-

schlossen werden

... kann nur mit groerem Aufwand durch den OPNV qut (bzgl. Entfernung und Taktung)

-1
erschlossen werden

-2 ... kann nicht durch den OPNV erschlossen werden

Bewertung: Die Zielnutzung auf der Fldche ...

+2 ... verbessert die OPNV-ErschlieSung des Quartiers erheblich
+1 ... verbessert die OPNV-ErschlieBung des Quartiers
0 ... hat keine Auswirkungen
-1 ... verschlechtert den Zugang der Quartiersbevilkerung zum OPNV
-2 ... verschlechtert den Zugang der Quartiersbevilkerung zum OPNV erheblich

32 Synergieeffekte von Unternehmen untereinander oder mit wissenschaftlichen Einrichtungen

Die raumliche N&he von Unternehmen der gleichen Branche, von Vorlieferanten sowie Abnehmern von Pro-
dukten und Dienstleitungen gilt als Entwicklungsvorteil fir Unternehmen. Ebenso gilt die raumliche N&he
von Wissenschaft und Unternehmen als Vorteil bei der Entwicklung neuer Geschéftsmaglichkeiten.

Bewertung: Die Zielnutzung ...

+2 ... ermaoglicht optimale Synergieeffekte
+1 ... ermdglicht Synergieeffekte
0 ... hat keine Auswirkungen auf wirtschaftliche Kooperationen
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-1 ... erschwert wirtschaftliche Kooperationen

-2 ... zerstort vorhandene wirtschaftliche Verflechtungen

33 Verbesserung der Attraktivitat des Umfelds

Zu den so genannten ‘'weichen' Standortfaktoren fur Unternehmen gehért auch die Attraktivitat des unmit-
telbaren Umfelds, z.B. die Qualitat der Umgebungsbebauung und des &ffentlichen Raums (hochwertige of-
fentlich nutzbare Freirdume wie Parks und Platze) sowie die Sozialstruktur und das Versorgungsangebot im
Quartier.

Bewertung.:  Die Zielnutzung ...

+2 ... fihrt zu einer deutlichen Stejgerung der Attraktivitat des Quartiers fiir Unternehmen
+1 ... fihrt zu einer Steigerung der Attraktivitat des Quartiers fiir Unternehmen
0 ... hat keine Auswirkungen
-1 ... fihrt zu einer Minderung der Attraktivitat des Quartiers
-2 ... macht das Quartier unattraktiv

Bewertung.: Das Umfeld...

+2 ... It fiir Unternehmen sehr attraktiv
+1 ... ISt fiir Unternehmen attraktiv

0 ... hat keine Bedeutung fiir Unternehmen
-1 ... ISt fiir Unternehmen wenig attraktiv
-2 ... ISt fiir Unternehmen unattraktiv

Ziel C2: Starkung der finanziellen Handlungsfahigkeit der Kommune
(kein Aalborg-Ziel)
= durch Erhéhung der Einnahmen
= durch Senkung der Ausgaben

34 Hoéhere Einnahmen aus Einkommensteuer

Die Bebauung einer Flache mit Wohnungen zieht, so die Hoffnung, auch Einwohner aus dem Umland oder
aus anderen Regionen in die Kommune. Dies erhoht die Einwohnerzahl und damit auch die an die Einwohner
gebundene Einkommensteuer, von der ein Teil an die Kommune flieR3t.

Hinweis: Dieses Kriterium ist flr die Zielnutzung 'Wohnen' relevant.

Bewertung.:  Die Zielnutzung ...

+ 2 ... fthrt zu hohen zusatzlichen Einnahmen aus der Einkommenssteuer

... Tuhrt zu zusdtzlichen Einnahmen aus der Einkommenssteuern bzw. verhindert den

+1 Verlust an Steuereinnahmen

0 ... hat keinen Einfluss auf das Einkommenssteueraufkommen
-1 X
-2 X

35 Hohere Einnahmen aus Gewerbesteuer

Siedelt sich ein Unternehmen in der Kommune an, so flie3t die Gewerbesteuer des Unternehmens an die
Kommune. Dabei ist zu beachten, dass bei Ansiedlung eines Zweigbetriebes die Gewerbesteuer an den
Hauptsitz des Unternehmens flie3t.

Hinweis: Dieses Kriterium ist fiir die Zielnutzungen 'Dienstleistung/Handel' sowie 'Gewerbe/Industrie' rele-
vant.
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Bewertung:  Die Zielnutzung ...
+ 2 ... Tthrt zu hohen zusétzlichen Einnahmen aus der Gewerbesteuer
+1 ... Tihrt 2u zusatzlichen Einnahmen aus der Gewerbesteuer bzw. verhindert den Verlust
an Steuereinnahmen
0 ... hat keinen Einfluss auf das Gewerbesteueraufkommen
-1 X
-2 X

36 Hohere Einnahmen aus anderen Abgaben

Kommunen erheben kommunale Abgaben in Form von Steuern (Grundsteuer, Hundesteuer, Vergniigungs-
steuer, Zweitwohnungssteuer usw.), Gebuhren (Verwaltungs- und Benutzungsgebihren) und Beitragen (z.B.
Anschluss- und StraBenausbaubeitrage).

Bewertung.  Die Zielnutzung ...
+2 ... fihrt zu hohen zusétzlichen Einnahmen aus Abgaben
+1 ... fiihrt zu zusétzlichen Einnahmen aus Abgaben
0 ... hat keinen Einfluss auf die Einnahmen aus Abgaben
-1 X
-2 X

37 Hoher Verkaufserlds der Flache (bei Flachen im Eigenbesitz der Kommune)

Hohe Einnahmen kann die Kommune bei Verkauf eines eigenen Grundstiickes nur erzielen, wenn sich dieses
in einer attraktiven Lage befindet und Uber eine ansprechende Umgebung sowie Versorgungsmaglichkeiten
bzw. Verkehrsmittelanschliisse verfiigt. Ein guter Preis ist ebenso nur zu erzielen, wenn die Flache weitge-
hend frei von Belastungen ist. Wenn die Flachen flir einen Verkauf erst hergerichtet werden missen (z.B.
Altlastensanierung) kénnen die Kosten hierflir u. U. den Verkaufserlds tbersteigen (Verluste).

Hinweis: Das Vorliegen einer Flachenbewertung anhand des Kriteriensatzes 'Vermarktbarkeit stadtischer
Brachflachen' erleichtert die Bewertung des Kriteriums.

Bewertung: Der Verkauf der Fldche fihrt zu ...
+2 ... hohen zusétzlichen Einnahmen
+1 ... zusatzlichen Einnahmen
0 ... sehr geringen oder keinen Einnahmen
-1 ... Verlusten
-2 ... hohen Verlusten

38 Wertsteigerung benachbarter Flachen im kommunalen Besitz

Potenzielle Einnahmen kdénnen erzielt werden, wenn durch die Flachennutzung der Wert benachbarter im
kommunalen Besitz befindlicher Flachen steigt.

Bewertung: Die Zielnutzung ...
+2 ... fihrt zu einer starken Wertsteljgerung benachbarter kommunaler Flachen
+1 ... fihrt zu einer Wertsteigerung benachbarter kommunaler Flachen
0 ... hat keinen Einfluss auf aen Wert benachbarter kommunaler Fldchen
-1 ... fihrt zu einer Wertminderung benachbarter kommunaler Fldchen
-2 ... fihrt zu einer hohen Wertminderung benachbarter kommunaler Fldchen
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39 Geringe Investitions- und Folgekosten

Wenn die fiir die vorgesehene Zielnutzung erforderliche Infrastruktur, z.B. Kinderbetreuungseinrichtungen,
Strallen oder Abwasserkanéle, nicht vorhanden oder unterdimensioniert ist, kdnnen fur die Kommune erheb-
liche Investitionskosten entstehen. Auch mdgliche Folgekosten durch die Zielnutzung oder die dafiir erfor-
derliche Infrastruktur sind zu beachten, z.B. Kosten fiir Betrieb und Unterhalt einer Kindertagesstatte, einer
Stralle oder eines Abwasserkanals. Auf der anderen Seite kann eine bessere Ausnutzung einer bisher tber-
dimensionierten Infrastrukturanlage zu Kostensenkungen oder sogar zusatzlichen Einnahmen fiihren.

Bewertung.  Die fir die Zielnutzung erforderliche Infrastruktur ...
+2 ... ISt vorhanden, wird besser ausgenutzt und fihrt zu deutlich hdheren Einnahmen
+1 ... Ist vorhanden, wird besser ausgenutzt und fihrt zu geringfligiq héheren Einnahmen
0 ... ISt vorhanden und der Betrieb verursacht keine zusétzlichen Kosten
-1 ... kann mit geringen Kosten hergestellt werden und verursacht geringe Folgekosten
-2 ... kann nur mit erheblichen Kosten hergestellt werden und verursacht hohe Folgekosten

2 Vermarktbarkeitskriterien

Lage und Zuschnitt der Flache

1Lage

Die Lage einer Flache kann einen erheblichen Einfluss auf die Eignung einer Flache fiir bestimmte Zielnut-
zungen haben. Dabei ist insbesondere ihre Entfernung zum Zentrum bzw. Nebenzentrum ein wichtiger As-
pekt.

+2  altraktive Lage
-2 unattraktive Lage

2 GroRe der Flache

Die Flache kann fir die Zielnutzung zu klein oder zu grof3 sein. Die zu grofRe Flache miisste in kleinere aufge-
teilt werden, die zu kleine Flache miisste mit anderen zusammengelegt werden, um die Zielnutzung zu er-
mdglichen. In beiden Féllen ist der Planungs- und Verwaltungsaufwand erheblich. Bei einer kleinen Flache
kann zudem eine sehr starke Anpassung an die Umgebungsbebauung notwendig sein, was die Gestaltungs-
mdglichkeiten des Investors deutlich einschrankt.

+2  sehrgut nutzbare GrolSe
-2 schiecht nutzbare GrélSe (zu kilein/zu grol)

3 Zuschnitt der Flache

Der Zuschnitt der Flache kann die Entwicklungsmdglichkeiten/ Bebaubarkeit stark einschranken, da ubliche
Baukdrper nicht oder — insbesondere aufgrund von Abstandsregelungen — nur sehr schwer zu verwirklichen
sind. Dies ist vor allem der Fall, wenn sie verwinkelt, schmal, dreieckig oder auf andere Weise unublich zu-
geschnitten sind.

+2  sehr gut nutzbarer Zuschnitt

-2 schwer nutzbarer Zuschnitt

Zustand der Flache

4 Altbebauung und Kontamination

Eine vorhandene Altbebauung (Gebdude, Fundamente, Oberflachenbelége) bzw. ihre notwendige Entfernung
kann zu erheblichen Kosten und Zeitverzégerungen flihren. Ein weiteres Hindernis fir die Entwicklung einer
Flache konnen Boden- und/oder Grundwasserkontaminationen sein, deren Sanierung erforderlich ist. Allein
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schon die Vermutung, dass eine Altlast vorliegt, kann dazu flihren, dass ein potentieller Investor abge-
schreckt wird oder zuséatzliche Kosten und Zeitverzégerungen durch die Erstellung von Gutachten entstehen.

+2  keine oder lediglich weiter nutzbare Altbebauung, keine Boden- und/oder Grundwasserkonta-
mination

-2 vorhandene, schwierig zu beseitigende Altbebauung, Boden- und/oder Grundwasserkontamina-
tion

5 Technische Bebauungshindernisse

Einschrankungen der Verwendbarkeit einer Flache kdnnen durch technische Hindernisse, wie Rohrleitungen,
Sendemasten, Hochspannungsmasten usw., entstehen. Diese sind entweder nicht abreilbar oder sehr auf-
wandig zu verlegen, was sich auf die zeitliche Verwendbarkeit der Flache auswirkt und erhebliche Kosten
verursacht.

+2  keine Hindernisse
-2 erhebliche Hindernisse

Erschlieung der Flache

6 Technische Infrastruktur

Eine erst zu schaffende Infrastruktur zur Grundver- und -entsorgung (Strom, Wasser, Abwasser, Telekom-
munikation, ggf. Warme) ist ein Kosten- und Zeitproblem in der Flachenentwicklung. In innerstadtischen
Lagen kann auch eine erforderliche Neudimensionierung der vorhandenen Infrastruktur Probleme bereiten.

+2  passende technische Infrastruktur vorhanden
-2 notwendige technische Infrastruktur nicht vorhanden und nur mit grolSem Aufwand herstellbar

7 Versorgungsinfrastruktur (Nahversorgung, Soziale Einrichtungen)

Eine vorhandene Versorgungsinfrastruktur ist insbesondere fiir Wohnnutzung wichtig, kann aber fir Unter-
nehmen ebenfalls einen Standortfaktor darstellen; beispielsweise wird ein Angebot von Kinderbetreuung fir
die Kinder der Beschaftigten zunehmend wichtiger. Fir das Wohnen sind der in leicht erreichbarer Entfer-
nung liegende Supermarkt sowie Arzte, Kinderbetreuungsmoglichkeiten und Schulen wichtig.

+2  Nahversorgung vorhanden und gut erreichbar
-2 Nahversorgung nicht vorhanden

8 Personenverkehrsanbindung

Die Nihe zu Einrichtungen des OPNV (Haltestellen fiir Stadtbahnen und Busse, Bahnhdfe, Haltepunkte der S-
Bahn) sowie der Anschluss an tibergeordnete Stralien, aber auch zu Rad- und FuBwegen ist fiir Wohn- wie
Gewerbezwecke wichtig. Dabei ist nicht nur die Entfernung zu Haltestellen zu beachten, sondern auch die
einfache Erreichbarkeit und angemessene Ausgestaltung (einfache Zuwegung, giinstiger OPNV-Takt, keine
raumlichen oder optischen Hindernisse).

+2  optimale Verkehrsanbindung
-2 unzureichende Verkehrsanbindung, zureichende Verkehrsanbindung nur aufwéndig zu erstellen

9 Giiterverkehrsanbindung

Eine gute Giiterverkehrsanbindung (Gleise, Ubergeordnete StraRen, Wasserstralen, Hafen) ist fiir bestimm-
te Nutzungen im industriellen und gewerblichen Bereich unverzichtbar. Die Herstellung von Anschliissen
kann technisch schwierig und teuer oder gar unmdglich sein. Die Mdglichkeit einer Anbindung kann durch
radumliche oder rechtliche Hindernisse, wie die notwendige Querung von Grundstticken, erschwert werden.
Die Lage eines Grundsticks in einer Umweltzone schrénkt die Erreichbarkeit eines Grundstiicks insbesonde-
re fiir den Lieferverkehr ein.

+2  optimale Verkehrsanbindung
-2 unzureichende Verkehrsanbindung, zureichende Verkehrsanbindung nur aufwéndig zu erstellen
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Attraktivitdt/Image der Flache und des Umfelds

10 Art der Vornutzung

Zum Teil resultiert das Image und damit die Attraktivitat der Flache fur Investoren aus der Vornutzung,
wobei inshesondere industrielle Vornutzungen aufgrund der haufig damit verbundenen Umweltbelastungen
zu einem negativen Image filhren kdnnen. Ein schlechtes Image kann darlber hinaus entstehen, wenn so
genannte 'soziale Brennpunkte' auf der Flache vorhanden waren oder das Umfeld préagten. Bekannt sind auch
Falle, in denen eine militérische oder historisch belastete Vornutzung das Image der Flache negativ beein-
flusst haben. Positive Wirkungen haben z.B. (historische) Gebaude als Identitatsstifter und Zeugen der Lo-
kalgeschichte (wie z.B. Pelikan).

+2  positives Image durch Vornutzung
-2 negatives Image durch Vornutzung

11 Asthetische Attraktivitat des Umfelds

Die asthetische Attraktivitat des Umfeldes ist insbesondere fiir Wohnbebauung und héherwertige Gewerbe-
nutzung relevant. Die &sthetische Qualitat resultiert aus der Gestaltung und Zustand der Geb&ude (Repra-
sentativitat, Eigensténdigkeit, Sichtbarkeit und architektonisches Profil) und der Freiflachen in der Umge-
bung und ist Grundlegend fiir die so genannte 'Adressbildung'.

‘ +2  dsthetisch attraktives Umfeld

-2 asthetisch unattraktives Umfeld

12 Soziale Attraktivitat der Nachbarschaft

Eine gute und stabile Sozialstruktur wird durch eine angemessene Verteilung der Bevolkerung nach Ge-
schlecht, Alter, Beruf und Einkommensklasse erreicht. Die genannten Merkmale sollten nicht zu ungleich
verteilt sein, da eine Ungleichverteilung zu Problemen fuhren kann. So besteht in einem (beralterten Stadt-
teil z.B. die Gefahr, dass in nur wenigen Jahren durch eine hohe Zahl von Sterbefallen eine hohe Wohnungs-
leerstandsquote entsteht, was sich negativ auf das Image auswirkt.

+2  attraktive Sozialstruktur im Umfeld
-2 unattraktive Sozialstruktur im Umfeld

13 Freiflachen und naturnahe Flachen

Offentlich nutzbare Frei- und Erholungsflachen und benachbarte naturnahe Flachen sind insbesondere fiir
Wohnnutzungen und héherwertige Gewerbenutzungen, wie Unternehmenszentralen oder Unternehmen
bestimmter Branchen (z.B. Banken, Versicherungen oder unternehmensnahe Dienstleistungen) relevant.

+2  altraktive Freiflachen und/oder naturnahe Fldachen im Umfeld
-2 keine (attraktiven) Freifléchen und/oder naturnahen Fldchen im Umfeld

Verwendbarkeit der Flache (Auflagen und Belastungen)

14 Planungs- oder baurechtliche bzw. sonstige Einschrénkungen

Festsetzungen des Bebauungs-Plans, gebietsbezogene baurechtliche Vorgaben, eine vorgesehene Durchwe-
gung oder Begriinung sowie die Lage in einem Wasserschutzgebiet schranken die Nutzbarkeit einer Flache
ein. In vielen Féllen fiihren die Einschrankungen zu héheren Kosten in der Projektentwicklung.

+2  keine Einschrankungen
-2 erhebliche Einschrénkungen

15 Denkmalschutzauflagen

Denkmalgeschiitzte Geb&ude, Ensembles oder Gartenanlagen kénnen sich positiv oder negativ auf ein Ent-
wicklungs- und Bauvorhaben auswirken. Die positive Wirkung denkmalgeschiitzter Objekte fur das Image
der Flache wird durch das Kriterium Vornutzung beriicksichtigt. Hier wird nur eine mogliche negative Wir-
kung durch Einschréankung der Nutzungsmaglichkeiten der Flache abgeprift.

+2  kelne stdrenden denkmalgeschiitzten Gebaude oder Gartenanlagen
-2 nutzungseinschrankende denkmalgeschiitzte Gebéude oder Gartenanlagen
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16 Boden- und naturschutzrechtliche Auflagen, erhaltenswerte Griinbesténde

Auflagen erhéhen die Kosten (z.B. fiir AusgleichsmafRnahmen) und fihren u. U. zu einer Zeitverzégerung in
der Flachenentwicklung. Zudem wird u. U. die nutzbare Flachengréie eingeschréankt, was sich auf die Renta-
bilitdt und damit auf die Vermarktbarkeit der Fl&che auswirkt. Andererseits kdnnen erhaltenswerte Naturg-
ter ein Faktor sein, der fur (gehobene) Wohnbebauung oder fiir das Image eines — z.B. naturorientierten -
Unternehmens positiv zu Buche schlagt. Dieser Aspekt wird iiber die Kriterien Asthetische Attraktivitat sowie
Freiflachen und naturnahe Flachen abgebildet.

+2  kelne einschrénkenden boden- und naturschutzrechtlichen Auflagen und erhaltenswerten Grin-
bestande

-2 Stark einschrénkende boden- und naturschutzrechtlichen Auflagen bzw. erhaltenswerte Grinbe-
stande

17 Immissionen/Hintergrundbelastungen aus dem Umfeld

Das Vorkommen von Schadstoffen, Geriichen, Schall oder elektromagnetischen Feldern ist grundsatzlich ein
Nachteil fur die Nutzung einer Flache, insbesondere fiir die Wohnnutzung. Durch angepasste architektoni-
sche Strukturen kénnen diese zwar gemindert werden, sie bleiben aber ein Hindernis fir die héherwertige
Entwicklung der Flache.

+2  keine nutzungsunvertrdglichen Immissionen oder Hintergrunadbelastungen aus dem Umfeld

-2 hohe nutzungsunvertrégliche Emissionen oder Hintergrunadbelastungen aus dem Umfield

18 Sensibilitdt des Umfelds fiir Immissionen, Akzeptanzprobleme

Eine hohe Sensibilitdt des Umfelds fiir Immissionen (Schadstoffe, Gerliche, Schall oder elektromagnetische
Feldern, Verkehrsbelastung) kann sich erschwerend auf die Entwicklung einer Flache auswirken. Bestimmte
(v.a. industrielle oder gewerbliche) Nutzungen kénnen auf massive Akzeptanzprobleme treffen, was den
Umsetzungsprozess einer solchen Nutzung kostenintensiv oder sogar unmdglich macht.

+2  geringe Sensibilitét des Umfelds fiir nutzungsbedingte Immissionen
-2 hohe Sensibilitét des Umfelds fiir Immissionen, hohe erwartbare Akzeptanzprobleme
19 Topografie und Geologie / Baugrund

Das Profil der Flache (Hanglage, Terrassierung) kann die bauliche Nutzbarkeit unméglich machen, stark
einschranken oder wegen Kosten fiir erforderliche bautechnische Maltnahmen (vor allem Ausschachtungs-,
Nivellierungs- oder Terrassierungsarbeiten) erheblich erschweren. Dies gilt insbesondere fiir groRe Baufor-
men, wie sie im Industrie- und Gewerbebau vorkommen. Auch ein geringer Grundwasserflurabstand oder
eine geringe Tragfahigkeit des Bodens kénnen zu Nutzungseinschrankungen fiihren.

+2  kelne topografischen und geologischen Hindernisse
-2 erhebliche topografische und geologische Hindernisse

Verfiigbarkeit der Flache

20 Eigentumsverhéltnisse

Zahl und Struktur der Eigentumer: kdnnen sich hinderlich auf die Entwicklung einer Flache auswirken. Eine
grofe Zahl an Eigentiimern oder komplizierte Eigentumsverhéltnisse (z.B. Erbengemeinschaften) kénnen
den Aufwand flr Verhandlungen und Absprachen enorm erhéhen, was sowohl einen Zeit- als auch einen
Kostenfaktor darstellt. Glinstig ist eine bereits, z.B. in der Stadtplanung, bekannte Verkaufs- und/oder Ko-
operationsbereitschaft der Eigentiimer.

+2  sehr ginstige Eigentumsverhéltnisse
-2 unglnstige Ejgentumsverhéltnisse

21 Dingliche Lasten

Dingliche Lasten kénnen die Entwicklung einer Flache unmdglich machen oder zumindest die Nutzbarkeit
einer Flache einschrénken und verursachen u. U. Kosten. Dies belastet die Rentabilitat einer Flachenentwick-
lung. Zu den dinglichen Lasten gehdren Dienstbarkeiten, Reallasten, Baulasten sowie Vorkaufs- und Erbbau-
rechte.

+2  kelne oder lediglich vernachlédssigbare dingliche Lasten
-2 sehr hinderfiche dingliche Lasten
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22 Zeitliche Verfugbarkeit

Sind baurechtliche Verfahren wie Umlegung oder Stadtebauliche Sanierung anhéngig oder gibt es (stabile)
Zwischen- und Restnutzungen, so ist die umgehende zeitliche Verfligbarkeit der Flache fir den Investor
nicht gewdhrleistet. Auch Ubergeordnete Planungen (z.B. RROP) kénnen die zeitliche Verfugbarkeit ein-
schranken.

+2  Fldche sofort verwendbar
-2 Fldche aktuell nicht verfiigbar, grolSer Zeitraum bis zur Verwenadbarkeit

Flachenkonkurrenz und -nachfrage

23 Zahl und GréBe von Flachen mit gleicher Zielnutzung

Ist das Gesamtangebot an Flachen in einer Kommune und in der Region so, dass neben der betrachtenden
Flache eine Vielzahl &hnlich nutzbarer und verfligbarer Grundstiicke existieren, so kann von einer schwieri-
gen Vermarktbarkeit ausgegangen werden.

+2  kelne Konkurrenzflidchen im Stadtgebiet/in der Region
-2 viele Konkurrenzflidchen im Stadtgebiet/in der Region

24 Nachfrage nach Flachen dieser Art

Die Nachfrage nach der fur die Flache vorgesehenen Zielnutzung ist entscheidend fir den wirtschaftlichen
Erfolg einer Flachenentwicklung.

+2  hohe Nachfrage vorhanden
-2 keine Nachfrage vorhanden

Kosten

25 Preisvorstellung des Grundstiickseigentiimers

Die Preisvorstellung des Grundstiickseigentiimers ist ein wichtiges Kriterium; an zu hohen Preisvorstellungen
scheitern nicht wenige Flachenentwicklungen.

+2  niedrig im Vergleich zum Bodenrichtwert
-2 hoch im Vergleich zum Bodenrichtwert
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Anhang V: Konzepte, Programme und Ziele der
Landeshauptstadt Hannover

Im Folgenden sind alle Konzepte, Pldne, Ansdfze efc. der LHH, die einen Bezug zu nachhaltigen
Siedlungsentwicklung, Flachensparen, Flachenmanagement beinhalten aufgefiihrt und kurz umris-
sen. Die Auswertung fand 2007 im Rahmen des REFINA-Forschungsvorhabens NFM-H / Teilprojekt
1 Flacheninformation statt.

1 Ubergeordnete Politikkonzepte

Nachhaltigkeitsstrategie des Bundes 'Perspektiven fiir Deutschland'; insbesondere: 30 ha Ziel. Das
Konzept der Nachhaltigkeit fordert politische Entscheidungen, die 6kologische, 6konomische und
gesellschaftlich-soziale Gesichtspunkte gleichzeitig und gleichberechtigt beriicksichtigen.

Klimabiindnis Die Landeshauptstadt Hannover ist Griindungsmitglied im Klimabiindnis und hat
sich damit dem Ziel verpflichtet, 50 % der CO2-Emissionen bis 2030 zum Basisjahr 1990 einzuspa-
ren. Dabei ist Bezug zur Flachenentwicklung eher gering, es geht beim Thema Bauen eher um das
'‘Wie?'. Konkrete Flachenziele kdnnen ggf. aus dem Programm Klima-Allianz Hannover 2020 abge-
leitet werden, das zu Zeit der Auswertung in Arbeit war.

Aalborg-Commitments 2004: Auf der Aalborg+10-Konferenz im Juni 2004 wurde ein Zehn-
Punkte-Programm zu gemeinsamen Verpflichtungen und Zielen fiir eine nachhaltige Entwicklung
europdischer Gemeinden durch die Birgermeister der Kommunen unterzeichnet (siehe auch
www.aalborgplus10.dk).

Koalitionsvereinbarung 2006: Zwischen SPD und Biindnis 90/Die Griinen im Raf der Landeshaupt-
stadt Hannover werden im Arbeitsprogramm fiir die Ratsperiode 2006 bis 2011 konkrete Brachfla-
chen benannt, die entwickelt werden sollen. Auch verdichtetes Bauen und flachensparender Neu-
bau werden als Ziele genannt.

2 PLANE:

RROP 2005 Region Hannover. Das Regionale Raumordnungsprogramm stellt das gesamtraumliche
Leitbild fiir die Region Hannover dar mit einer Ausrichtung auf die integrierte Siedlungs- und Ver-
kehrsentwicklung durch dezentrale Konzentration und Region der kurzen Wege. Siedlungsentwick-
lung wird auf zenfral6rtliche Standorte und die Einzugsbereiche der Haltepunkte des schienenge-
bundenen Offentlichen Personenverkehrs (OPNV) begrenzt. Der Entwicklungsspielraum landlich
strukturierter Siedlungen wird dagegen auf Eigenentwicklung beschrankt (Basiswert 5%).

FNP: Der Flachennutzungsplan stellt flaichendeckend fiir das gesamte Stadtgebiet die Grundziige
der Planung dar und ist Grundlage fiir die verbindlichen Bebauungspléne. Er ist ein féormlicher Plan,
der die Nutzungen in der Stadt zusammenfasst und ordnet. Erstellt wurde er 1975 und zeigt eine
Mischung aus Ziel- und Bestandsdarstellung. Hierbei muss ein Mittelweg zwischen ausreichender
Ausdifferenzierung von Aussagen und notwendiger Abstrakfion eingeschlagen werden, um flexibel
fir zukiinftige Entwicklungen zu bleiben. Er begleitet den Stadfumbau durch standige Fortschrei-
bungen und die erforderlichen Umschichtungen von Nutzungen spiegeln sich in den FNP-
Anderungen (aktuell wird an der 212. Anderung gearbeitet) wieder. So werden z.B. Darstellungen
fir Gewerbe in Wohnen gedndert.

Wesenftliche planerische Grundlage fiir die Fortschreibung des FNP sind die Rahmenkonzepte, die
auf informeller Ebene die Datengrundlagen fiir die Flachennutzungsplanung zusammenstellen.

Landschaftsrahmenplan 2003: Der Landschaftsrahmenplan ist die fachliche Grundlage des Natur-
schutfzes in der Region Hannover. Zustandig als UNB ist die Region Hannover.

Landschaftspldne LHH: Seit Mitte der 80er Jahre wird im Stadtgebiet an der Erarbeitung von Land-
schaftsplanen gearbeitet. Sie liegen nicht flaichendeckend fiir das gesamte Stadtgebiet vor.
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3 Stadtische Konzepte, Plane und Programme
Hannover +10 (2005): siehe auch Kapitel 4.7 im Projektbericht

= 'Hannover schafft familienfreundliches Wohnen': konzentriert sich stark auf EFH-Férderung
(Kinder-Bauland-Bonus und Einfamilienhausprogramm). Auch Stadtplatz- und Spielplatzpro-
gramm (Qualitatsverbesserung), Sanierung, Forderung innovativer Wohnformen und Um-
nutzung von Brachen flir Wohnen.

] ‘Hannover stérkt die Wirtschaft': u.a. Stitzung des Bestandes, Innovation und Cluster, woh-
nungsnahe Versorgung, Konzentration auf City und Zentren ...

= 'Hannover verbindet Wissenschaft und Stadt': Wissenschaftsstandort; u.a. Kompetenzzent-
rum energetische Sanierung

= 'Hannover liebt Stadtkultur'; u.a. urbane Wohnformen und Starkung der Stadtteile

] 'Hannover schiitzt Klima- und Umwelt": u.a. umweltvertragliches Wirtschaftswachstum; um-
weltfreundliche Verkehrspolitik, regenerative Energienutzung, Energieeinsparung, Reduzie-
rung der Luftbelastung, innovative Wohnkonzepte, Brachenentwicklung: u.a. auch Sicherung
von Altlasten und Naturentwicklung; Entwicklungskonzept fiir Griinflachen und Landschafts-
rdume; Temporére Brachennutzung; Artenvielfalt in der Stadt

Engagiert fiir Hannover - Leitbild der Stadtverwaltung 1991: Erstellt im Rahmen der Verwaltungs-
reform zum Selbstverstandnis der Verwaltungsmitarbeiter/innen und als Orientierungshilfe fur die
Arbeit in der Stadtverwaltung. U.a. Themenbereiche: Lebensqualitat in der Stadt. Umweltschutz.
Nachhaltiges Handeln (Generationengerechtigkeit und globales Handeln). Beteiligung.

Landeshauptstadt Hannover: Jahresarbeitsprogramm 2008: Erstellt von Dezernat | (Oberbirger-
meister / Verwaltungsausschuss), gliedert sich nach Oberzielen, Teilprojekten, und Konkretisie-
rungen. Jahrliche Fortschreibung.

= Oberziel A. Ganzheitliche Bildungsforderung, C. Forderung des gesellschaftlichen Zusammen-
lebens, E. Kulturelle Entwicklung

= B. Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen (u.a. EFRE)

= D. Nachhaltigkeit (Klimaschutz, Umweltzone, HSK VII, Gebaudesubstanz)
= F. Stadterneuerung (Wasserstadt, Hohes Ufer, Krépcke, City2020)

= unter G. u.a. Leitbild fiir die Stadtverwaltung neu diskutieren

4 Fachbereich Planen und Stadtentwicklung

Stadtteil-Leitbilder, Stadtteil-Pléne: liegen (nahezu) flachendeckend vor. Sie wurden durch die
Bezirksplaner/innen im FB Planen und Stadtentwicklung intern erstellt, eine fachbereichsubergrei-
fende Diskussion bzw. Abstimmung fand nicht statt. Sie stellen in drei Planen je Stadtteil den Be-
stand, Chancen und Risiken und das Leitbild zeichnerisch dar. Die Ziele sind auf Stadtteilebene
formuliert, nicht fir die Gesamtstadt. U.a. werden Brachen- und andere Flachenpotenziale sowie
die Entwicklungsperspektive flr diese Flachen dargestellt.

Projekte, Programme und MaRnahmen 2008 Baudezernat: Jahresarbeitsprogramm. Auflistung von
Projekten, die im Baudezernat schwerpunktméRig bearbeitet werden. J&hrliche Forschreibung.

Einzelhandelskonzepte: Rahmenkonzept fir Einkaufsstandorte 1985, Fachmarkte in Hannover
1992, Konzept zur Ansiedlung groRflachiger Einzelhandelsbetriebe 1996, Antrag Nr. 0810/2003 im
Rat: Leitlinien fiir die Nahversorgung. Die Konzepte und Leitlinien geben einen stadtebaulich ver-
traglichen Rahmen fir die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben vor. Damit sollen Potenziale
erdffnet und negative Auswirkungen von Ansiedlungen verhindert werden.

= Sicherung der wohnungsnahen fuBBlaufigen Grundversorgung (tgl. Bedarf)
= Erreichbarkeit durch Bus/Bahn / OPNV

= Vermeidung von KFZ-Verkehr durch
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- OPNV-Erreichbarkeit

- ortsnahe Angebote / Nahe zu Wohnlagen

- zentrale Biindelung von Standorten

- Anschluss an HauptverkehrsstraRen (keine Belastg. von Wohngebieten)

= Stdrkung zentraler Standorte in der Innenstadt und in den Stadtteilen (Starkung der zentra-
len Funktion der Hannoverschen Innenstadt; Starkung vorhandener zentraler Marktbereiche)

= Neuansiedlungen nur in integrierter Lage

=  Hohe Grundstticksausnutzung durch dichte Bebauung oder Nutzungsmischung
= Nutzung von Brachen und Nutzungsintensivierung

=  Einpassung in / Verbesserung des Stadtbildes; hohe gestalterische Qualitét

Einfamilienhausprogramm der Landeshauptstadt Hannover 2007-2011: Stadtentwicklungspoliti-
scher Schwerpunkt der Landeshauptstadt Hannover seit 1990. Ziel ist die Reduzierung der Abwan-
derung, inshesondere der Gruppe im Bauherrenalter (30-49jdhrige) durch ein attraktives Flachen-
angebot fur EFH-Bau, vielféltige Flachen im gesamten Stadtgebiet. 40% der im Programm darge-
stellten Flachenpotenziale befinden sich auf Brachen. Ein besonderes Potenzial fir Wohnen wird in
freiwerdenden Infrastrukturen wie Schulen, Kliniken aber auch in (brach gefallenen) Griinflachen
wie Friedhohserweiterungen oder Kleingérten gesehen.

Stédtebauliches Rahmenkonzept Hannover 1995: Die Rahmenbedingungen (z.B. Wohnungsnot)
haben sich seit 1995 wesentlich verandert, so dass eine Uberarbeitung und Anpassung des Kon-
zeptes an die heutige Situation notwendig ist. Die formulierten Ziele sind konkret und vollsténdi-
ger als die in Hannover plus Zehn. Das Rahmenkonzept formuliert Ziele und Leitsétze fir die ver-
schiedenen Sektoren; thematisiert Abwégung zwischen baulichem Entwicklungsbedarf und dem
Schutz der Landschaftsraume;

Ziele fiir eine umweltvertrdgliche Stadtentwicklung und Verringerung von Umweltbelastungen.
= soziale Ziele: sichere und attraktive Arbeitsplatze, attraktive Wohnbedingungen

= dkonomische Ziele: Wirtschaftskraft erhdhen, um damit Einkommen und Steuereinnahmen
zu steigern

= okologische Ziele: Freiflachen sichern, Umweltbeeintréachtigungen verhindern, Verkehrsver-
meidung durch ginstige Zuordnung von Nutzungen und Verkehrsverlagerung auf umwelt-
freundliche Verkehrsarten

allgemein:
= sparsamer Umgang mit Grund und Boden: vorrangig Umnutzungen; Nachverdichtung und
intensive Ausnutzung der Flachen (Dichte)

= Schutz von Boden und GW

= sparsamer Energieverbrauch und Nutzung erneuerbarer Energien; Abfallvermeidung und -
verwertung [fiir Refina nicht relevant]

Wohnen:
= neue Wohnformen, umweltgerechte Bauweisen

= durch gutes Angebot der sozialen Segregation zw. Stadt und Region vorbeugen

Frefraum:
= Leitmotiv 'Stadt als Garten' und Erhalt der Vielfalt von Griin in Hannover. Sicherung der Frei-
rdume und Entwicklung von Natur und Landschaft

= im Siedlungsbereich:

- ausreichend wohnungsnahe Grunflachen fir eine kinder- bzw. birgerfreundliche
Stadt

- Historische Garten (Gartentradition),
- Straenbegrinung ...
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= Landschaftsraume:
- Freiraumvernetzung
- Artenvielfalt und Griin als Lebensraum

= Erholung und Naturerlebnis: OPNV-Erreichbarkeit, Griinziige und -verbindungen als Wege-
netz,

Verkehr:
= Verkehrsmindernde Siedlungskonzepte und stadtvertraglicher Verkehr

= Wohnungsbau und Ansiedlung von Unternehmen/Gewerbestandorten vorrangig an integrier-
ten, OPNV-erschlossenen Standorten

Arbeiten/Wirtschaft:
= Entwicklung von Wohn- und Gewerbeflachen in Hannover bei Verlagerung ins Umland ent-
steht Verkehr, der die Stadt belastet und hoher Flachenverbrauch (geringe Siedlungsdichte)
im Umland

= Vorteil: Universitatsstadt
= attraktives Flachenangebot fur unterschiedliche Bedarfe (Winsche)

= Entwicklungsschwerpunkte (Biro, Verwaltung): Innenstadt und entlang der Stadtbahn und
mit Anbindung an Hauptverkehrsstralennetz; hier Nachverdichtung; hohe Arbeitsplatzdichte
an OPNV

=  Wiedernutzung von Brachen,
= Mischung Wo und Arbeiten

Bauliickenatlas 2008: Darstellung der Flachenpotenziale auf Baullicken und in Verdichtungsgebie-
ten, Uber das Internet (www.hannover-gis.de) abrufbar. Es werden zwar keine direkten Ziele for-
muliert, die Intention ist jedoch die Férderung der Nachverdichtung und von Bauen im Bestand.
Der Baullickenatlas hat sich als Werkzeug bewéhrt. Er identifiziert ein Potenzial von ca. 800 WE auf
Baulticken und ca. 700 WE im Bestand (Nachverdichtung). Fortschreibung von 2003.

Reserveflachen fiir Gewerbe und Dienstleistungen 2001: (Fortschreibung Gewerbeflachen: Gewer-
be- und Militarbrachen 1997) Darstellung der Flachenpotenziale in www.hannover-gis.de

Standorte fir Biiros und Verwaltungen 1991
= ausreichend differenziertes Grundstucksangebot fuir Biros
= intensive Nutzung und Fl&chensparendes Bauen
= OPNV-Anschluss; zentrale gut erschlossene Standorte

= Wohnraum soll nicht gewerblichen Zwecken dienen - (Leitlinien fur die Nahversorgung),
Nutzungsmix

= Hochh&user nur in der City, in Gruppen

Eine Uberarbeitung bzw. Neufassung war zur Zeit der Auswertung in Bearbeitung: Biroflachenkon-
zept

Wohnkonzept drei 2007: Zur Zeit der Auswertung in Bearbeitung. Interner Arbeitsbericht des FB
Planen und Stadtentwicklung zu Wohnen. Beinhaltet Analyse und Ziele sowie Strategien fiir attrak-
tive Wohn- und Lebensqualitét in der Kernstadt.

= Sicherung und Verbesserung der Wohn- und Lebensqualitat im Bestand
= Geeignete Angebote von Bauflachen
=  Bedarfsgerechte Haus- und Wohnungstypen

= Nutzung von Brachen, Baullicken, Nachverdichtungspotenzialen, insbesondere kleine Flachen
mit Infrastruktur

Anhang V- 4



Stadtebaulich-landschaftsplanerische Rahmenkonzepte: liegen fir Teilbereiche der Stadt vor. Vier
Konzepte wurden zwischen 1993 und 2002 in Zusammenarbeit der FB Planen und Stadtentwick-
lung und FB Umwelt und Stadtgriin erarbeitet. Drei Konzepte befinden sich in Bearbeitung.

Stadtplatzprogramm: Platze werden zur Stérkung ihrer zentralen Funktion und der urbanen Le-
bensqualitat modernisiert. Programm und keine Ziele - grundsétzlich als Manahme unter dem
Ziel der Verbesserung der urbanen Lebensqualitéat von Hannover einzuordnen.

5 Fachbereich Umwelt und Stadtgriin

Mittelfristiges Arbeitsprogramm 2007 - 2011 des FB Umwelt und Stadtgriin sowie Geschéftsziele
fur 2007. Fur unsere Flachensparen / Flachenrecycling relevante Aussagen:

= Mitgestaltung bei der Stadtentwicklung
= Stérkung der Kleingérten (Konflikt zu Einfamilienhausprogramm)

= Forderung der Gartenkultur und Stadtgriin als weiche Standortfaktoren kommunizieren ent-
spricht der Scharfung des Profils als 'Stadt der Garten' aus H+10.

Okologische Standards beim Bauen im kommunalen Einflussbereich 2007: Ratsvorlage und Rats-
beschluss. Gesamtkonzept aller 6kologischen und zukunftsweisenden Standards als Grundlage flr
privatwirtschaftliche Vertrage, stadtebauliche Vertrage und zur Verstarkung 6kologischer Belange
in der Abwagung bauleitplanerischer Entscheidungen. Bildet ein gutes Zielsystem fur nachhaltige
Entwicklung, jedoch bleibt grundsatzlich die Abwagungsproblematik zwischen den Belangen be-
stehen. Die Standards beziehen sich auf folgende Ziele:

= sparsame und effiziente Energienutzung (CO2-Reduzierung):
- Kompakte Baukdérper, Siidausrichtung zur optimalen Ausnutzung der Sonnenener-
gie, Verschattungsfreiheit durch Bauhéhe, Bauabstande und Pflanzenauswahl
= Regenwasserversickerung, -speicherung, -nutzung und Minimierung von Versiegelung

= Schutz und Erhaltung der natirlichen Gemeinschafts- bzw. Schutzglter Boden und Grund-
wasser (

- Reduzierung der zusétzlichen Flacheninanspruchnahme fir Siedlungs- und Ver-
kehrszwecke,

- Vorrang der Innenentwicklung;

- Erhalt, Entwicklung und Vernetzung 06kologisch bedeutsamer Freirdume durch
vorsorgenden Bodenschutz,

- Wiedernutzbarmachung von Flachen (Flachenrecycling),

- Minimierung der Versiegelungsflache,

- Prufung von Hinweisen auf schadliche Bodenveranderungen (Altlasten),
- Vorsorgeorientierte Bodenqualitatsziele bei sensiblen Nutzungen.

Fiinf-Jahres-Plan 'Vorsorgender Umweltschutz OE 67.1' (Stand 26.02.2007) Fir unsere Themen
relevante Aussagen:

= Hannover - Innovationsstandort fiir Umwelttechnologie
=  Einhaltung der EU-Luftqualitéts-Rahmenrichtlinie
= Verstarkung der Dach- und Fassadenbegriinung

= QOkologisches Bauen: Umsetzung hoher ékologischer Standards im kommunalen Einflussbe-
reich (Umsetzung der Drucksache)

= Klimaschutzprogramm 2008-2020

= Energieeffizienter Wohnungsneubau/-altbau: Steigerung der Passivhausbauweise, Férderung
solaroptimierte energieeffiziente B-Planung, Forderung energieeffizienter Sanierungen: min-
destens EnEV Neubaustandard (Concerto-Standard)

= Forderung der Nutzung der Kraft-Warme-Kopplung (ziel 50 MWel durch KWK bis 2012)
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= Forderung der Nutzung regenerativer Energien
= Verminderung der Neuinanspruchnahme von Flachen durch verstérktes Flachenrecycling
= 'Leben und Arbeiten auf sauberen Boden'

Innenhof- und Wohnumfeldprogramm Férderung der Aufwertung wohnungsnaher Freirdume
&hnlich wie Stadtplatzprogramm: unterstiitzt das Ziel Aufwertung der urbanen Qualitaten in Han-
nover. Leider steht nur ein geringes Budget zur Verfiigung.

Umweltbezogene Nachhaltigkeitsindikatoren fiir Hannover (Nov. 2004) Heft Nr. 40 aus der Schrif-
tenreihe kommunaler Umweltschutz. Enth&lt keine konkreten Ziele der Stadt, sondern ist eine
Abhandlung Uber Nachhaltigkeitsindikatoren (Was sind Indikatoren? Welche Anforderungen an
Indikatoren gibt es? Wie werden Nachhaltigkeitsindikatoren entwickelt? Welche Indikatoren gibt
es fur welche Handlungsbereiche?) Es zeigt, dass die Stadt Hannover Indikatoren zur Uberpriifung
ihrer Ziele entwickelt und zusammen gestellt hat, die erfasst und ausgewertet werden und damit
eine Art Qualitatskontrolle betrieben wird.

6 Fachbereich Wirtschaft

Ziele aus Powerpoint-Folien: Bericht zum Immobilienmanagement Hannover. Lenkungsgruppe.
13.02.2006:

= Sicherung und Entwicklung von Siedlungs- und Gewerbeflachen

= Sicherung und Entwicklung von Arbeitsplatzen und Steuereinnahmen

= Vorratshaltung fir standorttreue und ansiedlungswillige Unternehmen

= Sicherung und Entwicklung von Griin- und Freiflachen

= Sicherung und Entwicklung von sozialer, technischer und kultureller Infrastruktur
= Haushaltskonsolidierung / direkte Einnahmen aus Grundstlicksverkdufen

7 Ziele Matrix

In der folgenden Matrix sind alle Ziele aus den ausgewerteten Konzepten aufgelistet.
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Matrix zu Zielen der Nachhaltigen Siedlungsentwicklung in Hannover

Ziel A

Ziel B

Ziel C

attraktive Wohn- &
Lebensverhéltnisse im Bestand

Durchgriinung der Stadt: gute
Freiraumversorgung (Qualitat &
Quantitat)

vielfaltiges Freiraumangebot fur
Naturerlebnis, griine Erholung, Spiel,
Sport, Ruhe, ...

wohnungshahe Freirdume

vernetzte Freirdume (Erholung)

vielfaltiges Wohnangebot
(Flachenangebot)

Altenwohnen, Familien, Urbanes
Wohnen ...

Bestandsverbesserung / Umbau

Schwerpunktsetzung insbesondere
auf benachteiligte Gebiete

Rahmenbedingungen fur
energieeffiziente Bauweise und
erneuerbare Energien

> Klima/Luft

Schaffung von Wohnlagen, die
maoglichst von flieBendem Verkehr
wenig / nicht beeintrachtigt sind
(Prioritat fur Wohnbebauung in
immissionsarmen Raumen)

Stérkung der 6kologischen Aspekte
> Wasser, Boden, Freiraum/Griin

Gute Standortbedingungen fiir
Wirtschaftsentwicklung ...

attraktives Flachenangebot fiir
Wirtschaft und Gewerbe

gute Infrastruktur

> Nutzungsmix
> wohnungsnahe Versorgung
> Schwerpunkte in City, Zentren

Flachensparen

angemessene Verdichtung
(Einwohner- und/oder
Arbeitsplatzdichte)

Dachausbau, Bauliicken,
Nachverdichtung, ...

Nutzung von Brachen & Bauliicken

& Erhalt eines angemessenen
Grinflachenanteils (> Attraktivitét)

keine / geringe Ausweisung von
Bauflachen im Aussenbereich

Umsetzung des bundesweiten "30-
ha"-Ziels auf kommunaler Ebene

Prioritat von Brachennutzung ggu.
griner Wiese

Fordermittelakquise (z.B. EFRE)

effektive Nutzung / Starkung vorh.
Infrastruktur

Stérkung von Zentren

Entwicklungsschwerpunkte fir
Wohnen in den Zentren, an OPNV

soziale, technische, kulturelle
Infrastruktur

& Anpassung von Infrastruktur an
verénderten Bedarf

bauliche Entwicklung in integrierten,
OPNV-erschlossenen Lagen

Entwicklungsschwerpunkte fir
Handel, Gewerbe, Biiro in den
Zentren, an OPNV (ggf. an
Hauptstraen)

[Nutzungsmix

> kurze Wege

|Baukultur férdern

hohe Gestaltqualitat

umweltoptimierte Bautechnik /
Materialien

Bodenmanagement / Verwertung
von Bodenaushub

Kulturelles Erbe erhalten,
Denkmalschutz

Erhalt historischer Bausubstanz

Umnutzung, Renovierung

umweltgerechte Mobilitat

Verringerung und Steigerung der
Umweltvertraglichkeit des MIV

Gute OPNV-ErschlieRung

Verbessertes Angebot an
(schadstoffarmen) Stadt-Teilautos

Schutz ruhiger Anlieger- &
Wohnbereiche

Starkung von OPNV, FuR, Rad

gute FuRR- & Radwegeerschlieung

> Klima,Luft
> Gesundheit

kurze Wege (> Gender-Anspruch)

Nutzungsmischung

Siedlungsschwerpunkte an OPNV-
Stationen

wohnungsnhahe Versorgung

Zonierung, Trennung
verkehrsintensive & ruhige Zonen

Verringerung des Energie-
Ressourcenverbrauchs

Nutzung regenerativer Energie

Gebaudeausrichtung nach Suden,
Verschattungsfreiheit

> Klima/Luft
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Vertragsgestaltung Wohnungsbau
(stadtische) Grundstiicke

Kompakte Baukorper

Vertragsgestaltung Gewerbebau

Passivhausstandard, Niedrig-Energie
Haus

Einbindung von Manahmen und
okologischen Standards in die
Bauleitplanung

Nah- / Fernwarmenutzung,
Mindeststandards Gas-Brennwert-
Anlagen

erhdhte Energieeffizienz

Kraft-Warme-Kopplung, BHKW

> Mobilitat

Solarnutzung: Solarthermie,
Photovoltaik

Geothermienutzung

Biomasse (und Nahwérme)

Beratung von Bauherren, Bautragern
und Investoren

Fordermittel (z.B. "proKlima")

> Mobilitat
> zielgruppenspezifische Angebote bei
Wohnformen = Gender-Ziel

> Soziales

> Arbeitsplatze

> Verkehr, Erreichbarkeit

> wohnungshahe Versorgung

> Kultur, Soziales, Sicherheit
> Beteiligung

> Boden

> Mobilitat
> Wirtschaft

> Wohnen
> Arbeitsplatze
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Erhohung des Arbeitsplatzangebots

Forderung von Existenzgriindungen

vielfaltiges Flachenangebot fiir
Gewerbe, Biro, Handel, Produktion

Stiitzung und Forderung bestehender
Firmen

Prioritat fir Handel, Gewerbe, Biiro
in den Zentren

wohnungsnahe Nahversorgung

Innovation

Forderung zukunftsbesténdiger
Wirtschaft

Koordinationsstelle
Umwelttechnologie
(Beratung/Fordermittelaquise etc.)

Forderung der Produktion von lokal
und regional hochwertigen Produkten

Sicherung der Handlungsféhigkeit
der Kommune

Haushaltskonsolidierung der LHH | |

Einnahmen durch
Grundsiicksvermarktung

lebendige Stadtteile

soziale Gerechtigkeit / gleichwertige
Lebensverhéltnisse

Gewéhrung eines gerechten
Zugangs zu Dienstleistungen,
Bildung, Kultur, Arbeit, ...

wohnungnaher Freiraum, OPNV,
Versorgung

> Starkung und Ausbau der
stadtischen Infrastruktur
> Versorgung

Erhalt eines guten Zustandes bzw.
Verbesserung des Stadtklimas (lokal)

Vermeidung / Verringerung von
Emissionen und Schutz vor
Immissionen

Umsetzung Luftreinhalteplan (u.a.
Schaffung von Umweltzonen)

Klimaschutz (global)

Durchgriinung der Stadt

Kommunales Klimaschutzprogramm
(Aktionsprogramm 2008-2020)

Verstarkung der Fassaden- und
Dachbegriinung

Concerto-Standards

Schutz/Erhalt von Grundwasser-
Qualitat & -Dargebot

Einbindung des GW-Monitorings in
die Bauleitplanung

Regenwasserversickerung, (Rickhalt
ung, Nutzung)

FlieRgewasserschutz

Verbesserung der GW-Qualitat

Minimierung der Versiegelung /
Entsiegelung

Nachsorgender GW-Schutz:
Sanierung von Boden- und GW-
Kontaminationen

Flachendeckende
Grundwasseriiberwachung durch
Monitoring

Schutz der Auen,
Uberschwemmungsgebiete vor
Bebauung

FlieBgewassergiitekarte zur
Uberwachung / Monitoring

Erhalt / Wiederherstellung nattrlicher|
Bodenfunktionen

Vorsorgender Bodenschutz in der
Bauleitplanung

Erhalt schitzenswerter Boden

Verbesserung der Bodenqualitét

Nachsorgender Bodenschutz
(Altlasten, Verdachtsflachen) in der
Bauleitplanung

Sanierung von
Bodenkontaminationen

Okologisches Flachenmanagement

Bodenschutzaspekte bei

Schutz vor Immissionen

Vertragsgestaltungen > Klima/Luft
Mindestuntersuchungs- Flachensparen
programm Spielplatz > Bauen

Entwicklung von Flachenindikatoren

Erhalt/Erhthung der Artenvielfalt

Schutz & Entwicklung von Freiraum/
Durchgriinung der Stadt

Schutz vorhandener Vegetation,
Biotope

Natur- & Landschaftsschutz

Freiraum- / Biotopvernetzung

Schaffung von naturnahen
Griinflachen

Naturerlebnis & Erholung (Mensch)

Flachensparen i.S. Freiraumschutz

griine Zwischennutzungen auf
Brachen

Stadt als Garten: Gartenkultur

hohe Freiraumqualitat (Gestaltung)
und Funktionalitat (Versorgung)

Biotopvernetzung

> Klima/Luft, Boden, Wasser
> Larm, Verkehr
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> Sicherheitsaspekte bei Verkehr &
Gestaltung von 6ff. Raum

> Einkommenssteuereinnahmen
> Gewerbesteuereinnahme

> Versorgung (Energie)
> Mobilitét
> Freiraum, Stadtgriin

> Freiraum, Stadtgriin
> Natur-, Biotopschutz
> Klima, Luft

> Freiraum, Stadtgrin
> Wasser

> Klima, Luft
> Wasser

> Boden

> Attraktivitat



Das Urheber- und Verlagsrecht
einschlieBlich der Mikroverfilmung
sind vorbehalten. Dieses gilt auch
gegeniiber Datenbanken und
ahnlichen Einrichtunen sowie
gegentiber sonstigem gewerblichen
Verwerten. Verwertungen jeglicher
Art bediirfen der Genehmigung der
Landeshauptstadt Hannover.

Das Vorhaben wurde geférdert von der Forderinitiative 'Forschung fiir die Reduzierung der Flacheninanspruchnahme
und ein nachhaltiges Flachenmanagement (REFINA)' des Bundesministeriums fiir Bildung und Forschung (BMBF)
im Rahmen des Programms 'Forschung fiir die Nachhaltigkeit'.
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