Landeshauptstadt Hannover

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1916
- Elisabeth-Granier-Hof -

Praambel

Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1916, bestehend
aus den textlichen Festsetzungen und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Satzung beschlossen; die
Rechtsgrundlagen hierfiir sind insbesondere 8 1 Abs. 3, § 10 Abs. 1 und § 12 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist und § 10 Abs. 1 des Nieder-
sachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), Art. 1 des Gesetzes zur Zusammenfassung und Mo-
dernisierung des niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.
2010, 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3).

Hannover,

(Siegel)

Oberbirgermeister

81
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Der raumliche Geltungsbereich umfasst das Grundstick Elisabeth-Granier-Hof 3, Elisabeth-
Granier-Hof 5 und WeiRenburgstraRe 2A (Flurstiick 54/7 der Flur 38, Gemarkung List).
(8 9 Abs. 7 BauGB)

§2
Gegenstand der Satzung
Die vom Vorhabentrdger vorgelegte Planzeichnung mit integriertem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sowie die Ansichten (Anlage) sind Bestandteil dieser Satzung.
(8 12 Abs. 3 BauGB)

§3
Uberschreitung der Gebaudehdhen

Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans kann bei den als ,Flachdach mit extensiver
Begrunung® festgesetzten Dachflachen ausnahmsweise die maximale Gebaudehdhe der baulichen
Anlagen durch Anlagen der Haustechnik, Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sowie andere
technische Aufbauten um bis zu 1,5 m H6he Uberschritten werden. Die technischen Aufbauten
mussen dabei mindestens um das Mal} ihrer HGhe von den Aul3enflachen zuriickversetzt sein. Im
Bereich der Dachflachen mit Schradgdach kann die festgesetzte Gebaudehthe der baulichen
Anlagen durch Anlagen zur Nutzung von Solarenergie in geringflgigem MalRe Uberschritten
werden.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)



§4
Untergeordnete Gebaudeteile

Die in den Ansichten des Vorhaben- und ErschlieBungsplans festgesetzten Balkone dirfen die
festgesetzten Flachen der Geb&ude bis zu einer Tiefe von 2,0 m tberschreiten. Die festgesetzten
Flachen der Geb&aude dirfen durch Terrassen bis zu einer Tiefe von 2,5 m uberschritten werden.
Fluchttreppenhauser dirfen die festgesetzten Flachen der Gebaude bis zu einer Tiefe von 2,7 m
Uberschreiten. Die Flachen der Gebaude durfen durch weitere untergeordnete Gebaudeteile (z. B.
Eingangsuberdachungen) bis zu einer Tiefe von maximal 1,0 m tberschritten werden.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO)

§5
Uberschreitung festgesetzte Grundflache
Die zulassige Grundflache, die sich durch die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgesetzten
Flachen der Gebaude ergibt, darf durch die Grundflachen von Tiefgaragen, Wegen, Platzen und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,85 Uberschritten
werden.
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)

86
Bauweise
Der aus den Gebauden 2, 3, 4, 5 und 6 bestehende Baukdrper ist in geschlossener Bauweise zu
errichten.
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

8§87
Abweichende Abstandsmalie
Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan werden vom Bauordnungsrecht abweichende Mal3e der Tiefe
der Abstandsflachen wie folgt festgesetzt:
- Fur den mit sechs Vollgeschossen festgesetzten Teil von Gebaude 3 wird zur Mitte der
angrenzenden Verkehrsflache ein abweichendes Abstandsmal3 von 0,34 H festgesetzt.
- Fur die sich gegentberliegenden Ecken von Gebdude 3 und Gebdude 7 wird ein
abweichendes Abstandsmald von 0,3 H festgesetzt.
(8 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

§8
Stellplatze
Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind Stellplatze nur in der festgesetzten
Tiefgarage zulassig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

§9
Dachbegriinung
Die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan als ,Flachdach mit extensiver Begriinung® festgesetzten
Dachflachen sind mit einem Substrataufbau von mindestens 8 cm herzustellen und dauerhaft
extensiv zu begrinen. Ausnahmen von der flichendeckenden Dachbegriinungspflicht konnen ftr
die Installation technischer Anlagen sowie fur Belichtungszwecke zugelassen werden.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

8§10
Fassadenbegrinung
Die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgesetzten Bereiche fir Fassadenbegriinung sind mit
selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen. Die Pflanzen sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)



§11
Begrunung Tiefgarage
Im Vorhaben ist das Dach des nicht Gberbauten Teils der Tiefgarage zu mindestens 33 % dauerhaft
intensiv zu begrunen. Fir diese Bereiche ist ein Substrataufbau von mindestens 30 cm
herzustellen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

§12
Baum- und Strauchpflanzungen

Auf den nicht Uberbauten Flachen des Vorhabens sind mindestens 7 standortgerechte
Laubgehdlze (davon 2 mit einem Stammumfang von mind. 12 cm, 2 mit einem Stammumfang von
mind. 14 cm und 3 mit einem Stammumfang von mind. 16 cm) sowie mindestens 30 Straucher
(mind. 125 cm) zu pflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Im Bereich der auf dem Tiefgaragendach vorgesehenen Baumpflanzungen ist ein
Substrataufbau von mindestens 60 cm herzustellen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Hinweise

- Fur diesen Bebauungsplan gilt die Satzung zum Schutz von Baumen, Strauchern und Hecken
im Gebiet der Landeshauptstadt Hannover als geschiitzte Landschaftsbestandteile
(Baumschutzsatzung) vom 28. Januar 2016. (Gemeinsames Amtsblatt fir die Region Hannover
und die Landeshauptstadt Hannover / Nr. 7 vom 08. Februar 2016).

- Im Bebauungsplan wird gem. 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB eine Flache gekennzeichnet, deren
Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist. In diesem Bereich erfolgt eine
Altlastensanierung, so dass die beabsichtigte Nutzung als AuRRenflache der Kindertagesstatte
zulassig ist. Eine Fixierung der Malnahmen der Altlastensanierung erfolgt im
Durchfihrungsvertrag, der zwischen der Landeshauptstadt Hannover und der
Vorhabentragerin geschlossen wird.

- Im Plangebiet besteht der begriindete Verdacht auf Kampfmittel. Bei den BaumalRnahmen
sollten MalRnahmen zur Gefahrenerforschung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst
durchgefuhrt werden.

- Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
mussen diese der Stadtdenkmalpflege Hannover oder dem Niedersachsischen Landesamt fur
Denkmalpflege unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum
Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen und vor Zerstérung zu
schitzen (8 14 NDschG).



Planentwurf Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1916 wurde unter Einbeziehung des vom Vorhabentréager
vorgelegten Vorhaben- und ErschlieBungsplans von dem Fachbereich Planen und Stadtentwicklung bearbeitet.

Planung Nord Fachbereich Planen und Stadtentwicklung
Sachgebietsleitung Fachbereichsleitung
Hannover, ................... Hannover, ...................
Im Auftrag Im Auftrag
Bernhardt Warnecke

Leitender Baudirektor

Aufstellungsbeschluss Der Verwaltungsausschuss der Landeshauptstadt Hannover hat in seiner Sitzung am 17.11.2022 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen.
Die Bekanntmachung erfolgte in den hannoverschen Tageszeitungenam ....................

Hannover, Fachbereich Planen und Stadtentwicklung 61.ZS
Im Auftrag
(Siegel)

Einleitungsbeschluss Der Verwaltungsausschuss der Landeshauptstadt Hannover hat in seiner Sitzung am 17.11.2022 die
Einleitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen.

Hannover, Fachbereich Planen und Stadtentwicklung 61.ZS
Im Auftrag

(Siegel)

Modifizierter Einleitungsbeschluss Der Verwaltungsausschuss der Landeshauptstadt Hannover hat in seiner Sitzung am
................... die Einleitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans fiir den vergroRerten Geltungsbereich beschlossen.

Hannover, Fachbereich Planen und Stadtentwicklung 61.ZS
Im Auftrag
(Siegel)

Auslegungsbeschluss Der Verwaltungsausschuss der Landeshauptstadt Hannover hat in seiner Sitzung am ...................
dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie der Begriindung zugestimmt und die Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Bekanntmachung von Ort und Dauer erfolgte im Service-Portal der Landeshauptstadt Hannover und in den hannoverschen Ta-
geszeitungen am .................. .

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung wurden vom ................... bis ... gemal § 3 Abs. 2 BauGB
im Internet verdoffentlicht.

Hannover, Fachbereich Planen und Stadtentwicklung 61.ZS
Im Auftrag
(Siegel)

Satzungsbeschluss Der Rat der Landeshauptstadt Hannover hat die Satzung tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
nach Prifung der Stellungnahmen am ................... als Satzung beschlossen sowie der Begriindung zugestimmt (§ 3 Abs. 2, § 10
Abs. 1 BauGB).

Hannover, Fachbereich Planen und Stadtentwicklung 61.ZS
Im Auftrag
(Siegel)

Inkrafttreten Der Satzungsbeschluss ist bekannt gemacht worden im ,Gemeinsames Amtsblatt fiir die Region Hannover und die
Landeshauptstadt Hannover* Nr. ................... am ..o,

Mit diesem Tage ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Hannover, Fachbereich Planen und Stadtentwicklung 61.ZS
Im Auftrag
(Siegel)

Verletzung von beachtlichen Vorschriften tiber die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die Verletzung von beachtlichen Verfah-
rens- und Formvorschriften, die Verletzung der Vorschriften tGber das Verhdltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans
sowie ein beachtlicher Mangel des Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht worden (§ 215 BauGB).

Hannover, Fachbereich Planen und Stadtentwicklung 61.ZS

Im Auftrag
(Siegel)
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Planzeichenerklarung

Geltungsbereich des

vorhabenbezogenen Bebauungsplans Eingange und Zufahrten
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“nbw. Abst. Abweichendes Abstandsmald Erheblich mit umweltgefadhrdenden Stoffen
034H gem. Textsatzung (z. B. 0,34 H) belasteter Boden (Kennzeichnung).
R Fir Umsetzung der Planung erforderliche
Durchwegung in Luftgeschoss Sanierung wird vertraglich gesichert
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Planunterlage

Die Vervielfaltigung ist nur flr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs. 3 und § 9 Abs. 1 Niedersachsisches Gesetz
Uiber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003 S. 5, jeweils in der zuletzt giiltigen Fassung).

Die Planunterlage (erstellt auf Grundlage der Stadtkarte Hannover im MaRstab 1:500 und Geldndeaufmal}) entspricht dem Inhalt
des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom 25.02.2025)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

HANNOVET, ..ot e
Offentlich best. Vermessungsingenieur

Vorhabentrager Planung Bebauungsplanung
Wohnungsgenossenschaft agsta architekten Plan und Praxis GbR
Heimkehr eG Dr. Schulte, Petersen & Partner mbB Audre-Lorde-Strafle 25, 10997 Berlin

: . Hanomaghof 6, 30449 Hannover 030/6165348 - 10
Hildesh Str. 89, 30169 H ’ ; ) "
0|51?S/ :éggg _ (; annover 0511 /53355 - 0, mail@agsta.com info@planundpraxis.de

info@heimkehr-hannover.de
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Ausschnitt aus der Stadtkarte Hannover Mafstab 1:10.000
Anlage

Im Vorhaben werden 200 Fahrradstellplatze als notwendig festgesetzt. | - ' Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1916

Davon sind 180 fir die Wohnnutzung, 2 fir die Kindertagesstéatte und - o . - P T

18 Fahrradstellplatze fiir das nicht-stérende Gewerbe vorgesehen. R . / ”E"sabeth Granier-Hof
mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan

13.02.2025




