Anlage 2 zur Drucksache Nr. .................o..e.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
als Grundlage fir die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets mit 6ffentlichem Spielplatz und
eines eingeschréankten Gewerbegebiets

Bebauungsplan Nr. 1917 — Thaerstrafl3e/ Esperantostralle
Stadtbezirk: D6hren-Wiilfel

Stadtteil: Mittelfeld

1. Ausgangssituation

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1917 wird nérdlich durch die Espe-
rantostrafe, dstlich durch einen Grinzug mit angrenzendem Larmschutzwall zum Messe-
schnellweg, sudostlich ebenfalls durch einen Grunzug inklusive Larmschutzwall zur Herme-
sallee und westlich durch die Thaerstral3e begrenzt. Er umfasst die Flurstiicke 61/11, 61/5,
61/6, 61/4, 61/13, 62/10, 63/10, 62/11, 62/8, 63/11, 63/8, 65/17, 65/16, 77/12, der Flur 8, Ge-
markung Hannover, sowie die Flurstiicke 72/16 und 65/14 teilweise.

Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Im Stadtteil Mittelfeld liegt nérdlich der Hermesallee hinter einem Larmschutzwall und einer
offentlichen Grinverbindung der Bedarfsstellplatz Nord 10 der Deutschen Messe AG. Der
Parkplatz Nord 10 wird als Parkplatz nicht mehr benétigt, soll verdufRert und zu einem Wohn-
gebiet entwickelt werden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1917 soll hierfur die
planungsrechtliche Grundlage geschaffen werden.

Damit soll dem Bedarf nach dringend benétigtem Wohnraum nachgekommen werden und zu-
gleich eine ungenutzte Flache am Rande eines vorhandenen Wohnquartiers einer neuen Nut-
zung zugefihrt werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1793 soll in den kiinftigen Bebauungsplan tber-
fuhrt werden.

2. Planungsrechtliche Situation

Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet im Norden anteilig gewerbliche Flachen,
sudlich angrenzend daran allgemeine Grinflache dar. Der Flachennutzungsplan soll in einem
Parallelverfahren fir das Plangebiet gedndert werden und zukinftig Wohnbauflache und ge-
werbliche Bauflache darstellen.

Im Umfeld des Geltungsbereichs grenzt im Norden und Westen Wohnbauflache an das Plan-
gebiet an. Im Suden und Osten des Plangebietes stellt der Flachennutzungsplan allgemeine
Griunflache und sidlich daran angrenzend die HauptverkehrsstralRe Hermessallee dar. Wie-
derum sudlich der Hermesallee grenzt die Sonderbauflache Messe an. Nach Osten grenzt
hinter der allgemeinen Griinflache die Hauptverkehrsstral3e Messeschnellweg an und jenseits
dessen allgemeine Griunflache und Wohnbauflache.




Geltendes Planungsrecht

Fur das Plangebiet gelten zurzeit die Bebauungsplane Nr. 503 und Nr. 1556 sowie der vorha-
benbezogene Bebauungsplan Nr. 1793. Der Bebauungsplan Nr. 503 setzt Mischgebiet, Spiel-
platz und Gewerbegebiet fest. Der Bebauungsplan Nr. 1556 setzt private Griinflache - Messe-
Bedarfsstellplatze, Flache fur Larmschutz und eine o6ffentliche Verkehrsflache fest.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1793 sieht die Errichtung von zwei Montagehallen
als Erweiterung des vorhandenen Betriebes und eine ErschlieBung von Stden uber eine Pri-
vatstraf3e vor. Von den beiden Hallen wurde bisher nur eine errichtet. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan soll daher in den Angebotsbebauungsplan tberfiihrt werden. So soll die zeit-
liche Verpflichtung zur Errichtung einer zweiten Konstruktionshalle entfallen, zugleich jedoch
die Entwicklungsoption beibehalten werden. Die private ErschlieRungsstralie soll ebenfalls un-
verandert Ubernommen werden.

3. Stadtebauliche Situation und planerische Zielvorstellungen

Beschreibung des Plangebiets

Das ca. 4,3 ha groRRe Plangebiet liegt im Stadtteil Mittelfeld im Stadtbezirk Déhren-W(ilfel. Der
Stadtteil Mittelfeld z&hlt trotz seiner Gro3e nur ca. 10.000 Einwohner*innen. Der Stadtteil wird
stark durch das Messegelande der Deutschen Messe AG gepragt. Dieses umfasst ca. die
Hélfte der gesamten Stadtteilflache. Zudem wird Mittelfeld durch die Bundesstral3e des Mes-
seschnellweges durchquert. Im Osten wird Mittelfeld zum Teil von einer Bahntrasse begrenzt.
An diese gliedern sich Gewerbegebiete an. Wohnquartiere sind nur im Norden dstlich und
westlich des Messeschnellweges vorhanden.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 1917 liegt direkt nérdlich des Messegelandes und ist
raumlich gesehen im Wohnquartier westlich des Messeschnellweges verortet. Das vorhan-
dene Wohngebiet ist vorrangig von ein- bis dreigeschossigen Reihenhausern, vereinzelten
Einfamilienhdusern und im erweiterten Umfeld von drei- bis fiinfgeschossigen Geschosswoh-
nungsbau gepréagt. Bei dem vorhandenen Gewerbe handelt es sich um Betriebe, die das Woh-
nen nicht wesentlich storen. Die Planung als Wohnquartier fir den ehemaligen Bedarfsstell-
platz Nord 10 der Deutschen Messe AG setzt die vorhandenen Strukturen daher folgerichtig
fort.

Das Plangebiet selbst liegt ndrdlich der Hermesallee, welche als raumliche Grenze des Mes-
segelandes wirkt. Nach Osten wird es durch den Messeschnellweg begrenzt und fugt sich so
an die vorhandenen Wohnquartiere entlang der Esperantostrale und Thaerstral3e an. Es um-
fasst den ehemaligen Bedarfsstellplatz Nord 10 der Deutschen Messe AG, zwei bestehende
Wohngebaude und gewerblich genutzte Gebaude, die das Wohnen nicht wesentlich stéren
darfen.

Es befinden sich insgesamt drei gewerbliche Betriebe in dem Plangebiet, darunter zwei Ge-
baude mit Buronutzungen und ein Gebaude der Firma Seichter mit Blro- und Montagegebau-
den. An der stidostlichen Grenze des Plangebietes verlauft eine Privatstralde, die der Erschlie-
Bung des Betriebsgeléandes dient. Die Zufahrt der Firma Seichter ist durch Baulast gesichert.
Am sudlichen Ende dieser Privatstral3e grenzt die Ein- und Ausfahrt flr den Bedarfsstellplatz
der Messe von der Hermesallee an. Der an das Plangebiet angrenzende Larmschutzwall ist
im Suden zur Hermesallee unterbrochen, um eine verkehrliche Anbindung des Bedarfsstell-
platzes zu erméglichen. In der stidwestlichen Ecke des Plangebietes befindet sich ein L-formi-
ger Larmschutzwall, welcher das nach Westen angrenzende Wohngebiet vor Schallimmissio-
nen der Hermesallee und der Parkplatzflachen schiitzt. Dieser Wall ist zum Teil in den Gel-
tungsbereich einbezogen. Nérdlich angrenzend an den Wall und die Thaerstral3e stehen zwei
Bestandsgebaude zu Wohnzwecken. An der Ecke Thaerstral3e/ Esperantostrafie befindet sich
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eine brachliegende Grunflache im Eigentum der Landeshauptstadt Hannover, die als Spiel-
platz planungsrechtlich gesichert, aber noch nicht realisiert wurde.

Bau- und Nutzungskonzept

Entlang der Thaerstral3e im Norden des Bebauungsplangebiets soll ein eingeschrénktes Ge-
werbegebiet fir die Grundstiicke der bestehenden Gewerbebetriebe festgesetzt werden. Da-
mit wird das bestehende Baurecht flr diese Betriebe fortgeschrieben. Der Uberwiegende Be-
reich des Plangebietes soll als allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden. Fir die Bebauung
ist eine Mischung aus Geschosswohnungsbau und Reihenh&usern geplant, die auch 30% ge-
foérderten Wohnungsbau umfassen soll. Die Geschossigkeit der zukiinftigen Gebaude soll
durchschnittlich bei zwei bis drei Vollgeschossen liegen. Die vorhandenen Baume sollen még-
lichst in die Planung einbezogen werden. Eine zentrale Stellplatzanlage zur Giberwiegenden
Unterbringung des ruhenden Verkehrs ist ebenfalls Teil der Planung und soll zu der Schaffung
eines autoarmen Quartiers beitragen. Im Gebiet ist gegenwartig eine Kita geplant.

Die Wohnbebauung soll neben 6ffentlichen Grinflachen und Verkehrsflachen auch durch ei-
nen ca. 1.500 m2 grof3en 6ffentlichen Spielplatz erganzt werden, dessen konkrete Lage zentral
im Quartier derzeit noch gepruft wird. Die heute planungsrechtlich gesicherte Spielplatzflache
Ecke ThaerstralRe / Esperantostraf3e wird dann fir diesen Zweck nicht mehr benétigt und soll
dem Wohnbauland zugeschlagen werden. Das Wohnquartier profitiert zukinftig neben den
neuen offentlichen Griinflachen im Quartier auch von der siiddstlich umliegenden Griinverbin-
dung.

4. Verkehr und Versorgung

VerkehrserschlielRung

Die verkehrliche Erschliel3ung des Plangebietes soll vorrangig tber die Thaerstral3e und tber
die bestehende verkehrliche Anbindung an die Hermesallee abgewickelt werden. Eine direkte
Verbindung zwischen Thaerstral3e und Hermesallee wird wie bisher unterbunden. Die zentrale
Stellplatzanlage soll in der Nahe zur Zufahrt Gber die Hermesallee liegen.

Das Wallgrundsttick im Sudwesten des Planungsgebietes befindet sich gegenwartig noch im
Eigentum der Landeshauptstadt Hannover. Es wird angestrebt, dieses in die Planung einzu-
beziehen und zukiinftig an diesem Ort die zentrale Stellplatzanlage zu platzieren. Die ¢ffentli-
che FuRwegeverbindung, die sich momentan dstlich des Walls befindet, soll in die Planung
Ubernommen werden, jedoch zukinftig westlich zwischen der zentralen Stellplatzanlage und
den vorhandenen Stral3enbdaumen gefiihrt werden.

Die private Zufahrtsstral3e zu dem gewerblichen Betrieb im Nordosten bleibt erhalten. Von der
Thaerstraf3e soll voraussichtlich eine zentrale, von Bestandsbdumen gesdumte Erschlie-
Bungsstralle in das Gebiet fuhren.

Ein verkehrliches Gutachten soll die Funktionsfahigkeit der internen Erschlielung und Vertrag-
lichkeit mit dem Umfeld bzw. die Einbindung in das vorhandene Stral3ennetz nachweisen.

Ver- und Entsorgung

Die Ver-/ und Entsorgung soll von der Thaerstral3e aus abgewickelt werden.



5. Umweltbelange - Ersteinschétzung

Flora und Fauna

Das Plangebiet ist im Bereich des Parkplatzes nicht Uberbaut und wurde zum Teil durch das
Anlegen von Rasenflachen entsiegelt. Es wurden zahlreiche Baume gepflanzt, die sich bis
heute zu teils grofRen, erhaltenswirdigen Baumen entwickelt haben. Die zukinftige Bebauung
soll auf die vorhandenen Baume Ricksicht nehmen. Es wurde ein Baumgutachten erstellt.
Daruber hinaus liegt eine Untersuchung der Fauna und Flora vor, dessen Ergebnisse in der
weiteren Planung berticksichtigt und mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt wer-
den.

Boden und Wasser

Das Plangebiet ist bisher weitestgehend unversiegelt. Entsprechende MalRnhahmen zur Re-
genrickhaltung und Versickerung werden im weiteren Verfahren geprift. Dabei soll die Re-
genwasserversickerung als wichtiger Baustein zur Wiederherstellung des nattrlichen Wasser-
haushalts dienen. Hierfiir wird die Versickerungsfahigkeit der oberflachennahen Bodenschich-
ten im weiteren Verfahren geprift. Auch Ma3nahmen wie z.B. Fassadenbegriinung und inten-
sive Dachbegriinung sollen geprift werden.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von HQ 100 und HQ 200 Schutzgebieten, dennoch sollen
Ruckhalte- und SchutzmaRnahmen gegen Uberflutung durch Oberflachenwasser vorgesehen
werden.

Luft / Klima

Gemal der ,Anpassungsstrategie zum Klimawandel fur die Landeshauptstadt Hannover*
(Drucksache Nr. 0933/2012) wird unter anderem eine klimaangepasste Stadtplanung und Kili-
maangepasstes Bauen angestrebt.

Das Plangebiet ist Teil einer Kaltluftleitbahn, Uber die nachtliche Kaltluft vom Kronsberg in
westliche Richtung transportiert wird und u. a. fur eine Durchliftung des Stadtteils Mittelfeld
sorgt. Die Kaltluftleitbahn wird in der weiteren Planung berlcksichtigt.

Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken insbesondere Larmimmissionen durch die angrenzende Hermesal-
lee und den Messeschnellweg ein. Der gewerbliche Betrieb inklusive der Anlieferung der Firma
Seichter ist zudem als Larmquelle innerhalb des Geltungsbereiches zu berlcksichtigen. Hier-
bei gilt, dass sich durch die zukiinftig angrenzende Wohnnutzung fur die vorhandenen Gewer-
bebetriebe keine emissionsbedingten Beschrankungen lber die Bestandssituation hinaus er-
geben durfen.

Der L-formige Larmschutzwall an der ThaerstralRe muss in Teilen entfernt werden. Die Stell-
platzanlage, welche voraussichtlich an diesem Ort neu errichtet werden soll, muss zuktinftig
eine larmabschirmende Wirkung erzeugen. Detaillierte schallschutztechnische Untersuchun-
gen werden im Zuge des Verfahrens durchgefiihrt.

Eingriff und Ausgleich

Die Bebauungsplananderung bereitet einen Eingriff vor, der einen Ausgleich erfordern wird.
Konkrete Ausgleichsmafinahmen werden im weiteren Verfahren festgelegt.



6. Kosten

Die Kosten werden im weiteren Verfahren quantifiziert. Die Verteilung der entstehenden Kos-
ten (z.B. fur ErschlieBungsmaflnahmen und Infrastruktur) und weitere Regelungen (z.B. zum
geforderten Wohnungsbau, zur energetischen Ausgestaltung des Vorhabens) werden in ei-
nem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Landeshauptstadt Hannover und dem Investor ge-
regelt.
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